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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la ville de NOISY-LE-GRAND, en Seine-Saint-Denis, porte sur la prise en
compte du projet de construction du trongon n°l1 - Noisy-Champs - Pont de
Sévres du réseau de transport public du Grand Paris dont une section
souterraine traverse le territoire communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public, créé par la loi n°2010-597 du 3 juin 2010, « a pour mission principale
de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et Iles projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a I'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d'un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010 au
31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté lI'acte motivé précisant le schéma d'ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aoit 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du PLU approuvé de la commune de NOISY-LE-GRAND ne
permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre
mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville de NOISY-LE-GRAND est dotée d’'un Plan Local d’Urbanisme
(PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16 novembre 2011.

Ce document a ensuite fait I'objet d’'une modification simplifiée approuvée par délibération du
Conseil Municipal en date du 31 mai 2012.

Ainsi, le document d’urbanisme de NOISY-LE-GRAND ayant été institué apres I’'entrée en vigueur
de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain » (SRU)
modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour
I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les
dispositions de Il'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

La ville de NOISY-LE-GRAND ne fait pas partie d'un périmetre de Schéma Directeur ni de Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a une réunion
d’examen conjoint en octobre 2012 (PV joint en annexe).

Postérieurement a la tenue de cette réunion, le PLU de la commune de Noisy-le-Grand fait
I'objet d’une procédure de modification (modification n°2) qui doit étre approuvée dans le
courant de l'année 2013. Cette évolution portera sur certaines dispositions visées par la
présente procédure de mise en compatibilité, sans en remettre en cause le contenu et sans
toutefois créer de nouveaux points d'incompatibilité.

Par ailleurs, le jugement N° 1200460 du Tribunal Administratif de Montreuil, en date du 30 Mai
2013, a annulé la délibération en date du 16 novembre 2011 par laquelle le conseil municipal de
la commune de Noisy-le-Grand a approuvé le plan local d’'urbanisme, en tant qu’elle porte sur
les dispositions des zones N et UL.

La présente mise en compatibilité ne portant pas sur les dispositions relatives aux zones N et
UL, l'annulation partielle du PLU de Noisy-le-Grand n’a pas d’incidences sur la présente
procédure de mise en compatibilité, dont les dispositions demeurent inchangées.

La prise en compte de certaines évolutions des textes relatifs aux procédures de mise en
compatibilité a donné lieu a des ajustements et a des mises a jour du dossier.

Afin d’assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments ou
mises a jour survenus aprés la réunion d’examen conjoint ont été insérés en bleu. Les
ajustements liés aux échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint sont présentés
comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville de Noisy-Le-Grand

Paris .
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Définition

Conformément a l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme, lorsque les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'une commune ou
d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné ne permettent pas
la réalisation d'une opération faisant I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique, elles doivent
étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2 Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d‘une opération faisant |'objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés dés lors qu'ils sont dotés d'un tel document.

Au vu des textes!, compte tenu de la nature du projet, et quel que soit le bénéficiaire de la
Déclaration d’Utilité Publique, la procédure de mise en compatibilité reléve
exclusivement de la compétence de I'Etat.

Le Préfet de Région appréciera, sur la base d'un dossier transmis par la Société du Grand
Paris, d'une part l'utilité publique du projet et d'autre part, la compatibilité des dispositions du
document d'urbanisme avec I'opération.

C'est sous sa responsabilité que sera conduite la procédure.

2.1.3 Objet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville de NOISY-LE-GRAND. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes dans
les différentes pieéces du document d’'urbanisme en vigueur qui sont incompatibles
avec le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

B La section courante de l'infrastructure en souterrain : les tunnels de 10 m de
diameétre environ mettant en liaison les gares et desservant les sites de maintenance.

B Les emprises des gares :

— Les gares souterraines dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers |'extérieur, locaux techniques et de services.

1 Notamment l’article 7 du décret n° 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour l’application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

- Les émergences des gares : il s'agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d'assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement, les
sous-stations électriques, etc.

B Les installations permettant I'exploitation du réseau de transport public du Grand Paris :
les sites de maintenance et de remisage pour le matériel roulant (SMR) et les sites
de maintenance des infrastructures (SMI) qui peuvent étre en partie classés au
titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, les voies d’accés
aux ouvrages et équipements, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cing grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la ville de NOISY-LE-GRAND.
Dans la négative, le préfet engage la procédure régie par l'article L.123-16 du Code de
I'Urbanisme et établit un projet de mise en compatibilité du PLU avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l‘ouverture de l’'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville de NOISY-LE-GRAND avec la Déclaration d’Utilité Publique doivent avoir fait
l'objet d'un examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiére de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

Ville de Noisy-Le-Grand
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3 - L'enquéte publigue conjointe

L'enquéte publique portera a la fois sur l'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville de NOISY-LE-GRAND.

4 - L’avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de I'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de la ville de
NOISY-LE-GRAND avec la Déclaration d'Utilité Publique est soumis pour avis au Conseil
Municipal. Celui-ci dispose d’un délai de deux mois pour donner son avis. A défaut d’avis, ce
dernier est considéré comme favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de I'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publiqgue elle-méme et la mise en compatibilité est effective des la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

du Grand
Paris .

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

m Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant dans quelle
mesure la préservation de I'environnement est prise en compte dans le projet de mise
en compatibilité du PLU au regard de la nouvelle opération. Elle aborde deux sujets :

- La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique, de linfrastructure des sites de maintenance et des ouvrages
annexes, exploitation) et présentation des caractéristiques du projet sur la commune.

— Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur |'analyse de l'offre de transports
collectifs sur la commune afin d'y ajouter la description du projet. Présentation de la
version initiale du document en vigueur et de la version revue pour étre mise en
compatibilité avec le projet.

B Les extraits de |la piece écrite du réglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

Les autres piéces de ces documents d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-16 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-16

La déclaration d'utilité publiqgue ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :

a) L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

b) L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet est pris aprés que les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de I'établissement public mentionné a l'article L. 122-4, s'il en existe un, de la région, du
département et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4, et aprés avis du conseil municipal.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
lorsqu'elle est prise par la commune ou l|'établissement public de coopération intercommunale
compétent. Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'aprés
mise en compatibilité du plan par la commune ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, en cas de désaccord, par arrété préfectoral.

Des l'ouverture de I'enquéte publique et jusqu'a I'adoption de la déclaration d'utilité publique, le plan
local d'urbanisme ne peut plus faire I'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les
dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité.

L'ordonnance n 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme
a modifié le contenu de l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme qui est a présent
repris aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions
de cette ordonnance sont entrées en vigueur le 1° janvier 2013.

L'article 19 de cette ordonnance - qui précise les cas ou les dispositions antérieures
demeurent applicables - ne mentionne pas le cas d’'une mise en compatibilité d'un
PLU dans le cadre d’'une demande de DUP. L'ordonnance du 5 janvier 2012 est donc
applicable a la présente procédure. Cette derniére respecte les exigences posées par
les nouveaux textes issus de I'ordonnance précitée.

Ville de Noisy-Le-Grand

Société
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2.4.2 Article R. 123-23

(devenu l'article R. 123-23-1 a la suite du décret n°2013-142 du 14 février
2013 pris pour |'application de I'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012)

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre consultée,
son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet au conseil municipal ou a l'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.3 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux précisions
apportées par la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987.

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

Les dossiers de mise en compatibilité doivent faire état des incidences sur I'environnement des
modifications apportées aux documents d’urbanisme pour permettre la réalisation du réseau
de transport public du Grand Paris.

Dans la presque totalité des cas, les évolutions apportées concernent des regles de zones

urbaines déja densément baties. Aprés un examen attentif, les incidences sur I'environnement
de ces évolutions ont été considérées comme nulles.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Dans un certain nombre de communes, le projet traverse des zones dédiées a la protection
d’espaces naturels ou paysagers dans les documents d‘urbanisme (zones N des PLU ou ND des
POS). Dans la plupart des cas, le projet traverse en souterrain ces zones et les évolutions
réglementaires n‘ont pour objet que d’‘autoriser des ouvrages techniques annexes dont
I'emprise ayant une emprise au sol de taille réduite. Ces ouvrages ne remettant pas en
guestion la vocation de ces zones, les incidences sont trés faibles et ont été évoquées comme
telles dans les dossiers.

Enfin, pour trois communes (Cachan, Villejuif et Vitry), la sensibilité particuliere de la zone
traversée et/ou la nature des évolutions apportées au document d’urbanisme ont conduit a
analyser plus finement la nature des incidences pour s’assurer qu’elles restaient bien limitées
et ne remettaient donc pas en cause le caractére de la zone. Les analyses effectuées indiquent
clairement que les incidences sont limitées.

Dans tous ces différents cas, une évaluation environnementale des dossiers de mise en
compatibilité n’était pas nécessaire, les critéeres posés par l'article R. 121-16 du code de
I'urbanisme dans sa rédaction résultant du décret du 18 juin 2009 (rédaction applicable a la
présente procédure) n’étant pas remplis.

Ville de Noisy-Le-Grand

Paris .
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1 Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur le ‘tracé
Champs-sur-Marne / Sevres, traverse 21 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU,
19 d’entre eux nécessitant une mise en compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’Est en Ouest :

m Département de la Seine-et-Marne (77) : 1 commune dotée d'un POS et 1 Plan
d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 1 commune dotée d’un PLU.

m Département du Val-de-Marne (94) : 9 communes (3 POS et 6 PLU), le PLU de
Joinville-le-Pont étant compatible avec le projet et 1 Plan d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département des Hauts-de-Seine (92) : 8 communes (1 POS et 7 PLU), le PLU de
Montrouge étant compatible avec le projet.

Par ailleurs, la commune de Champs-sur-Marne (77) est également couverte par le Schéma
Directeur Local du Val Maubuée. De méme, les communes de Boulogne-Billancourt,
Issy-les-Moulineaux, Sévres et Vanves (92) sont couvertes par le SCoT des Coteaux et du
Val de Seine.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de I'urbanisme.

3.1.2 Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département de la Seine-Saint-Denis

Dans le département de la Seine-Saint-Denis, une seule commune est concernée par le
projet : NOISY-LE-GRAND, couverte par un PLU.

La ville de NOISY-LE-GRAND ne fait pas partie d'un périmetre de Schéma Directeur ni de Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1 Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes nouvelles
exploitées en mode métro automatique, et comprend :

m le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes rouge, bleue et
verte (environ 165 km de ligne) : le réseau de transport public du Grand Paris est sous
maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris ;

m la ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d'Ile-de-France (STIF).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliére et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : l'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser |I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
qui n'évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux péles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

m soutenir le développement économique en mettant en relation les grands podles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d'Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I'environnement en favorisant un report de |'utilisation de la voiture
particuliére vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier
au ceceur de lI'agglomération.

Le programme comprend les liaisons suivantes :

Une ligne rouge Le Bourget - Villejuif - La Défense - Le Mesnil-Amelot :

La ligne rouge constitue une nouvelle ligne structurante, principalement en rocade, qui dessert
directement les Hauts-de-Seine, le Val-de-Marne, la Seine-Saint-Denis, ainsi que |'ouest de la

Seine-et-Marne. Elle assure ainsi des déplacements de banlieue a banlieue efficace, sans avoir a
transiter par le centre de Paris.

Ville de Noisy-Le-Grand
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La ligne rouge est constituée des principales liaisons fonctionnelles suivantes :

m une liaison de rocade desservant les secteurs denses de proche couronne dans le
Val-de-Marne, les Hauts-de-Seine et le nord de la Seine-Saint-Denis, et permettant le
désenclavement de territoires tels que ceux situés a I'est de la Seine-Saint-Denis ;

B au nord-est, une liaison assurant notamment la desserte des plates-formes aéroportuaires
et des bassins d’emplois de Roissy et du Bourget, pour les relier efficacement aux grands
poles d’activité de la Plaine Saint-Denis et du territoire nord des Hauts-de-Seine, ainsi
gu’au quartier d’affaires de La Défense.

La ligne rouge du réseau de transport public du Grand Paris est en correspondance avec
I'ensemble des lignes ferroviaires radiales qu’elle croise, assurant ainsi 'acceés direct des quatre
départements de Grande Couronne au réseau du Grand Paris. La ligne rouge a une longueur
totale d’environ 100 km.

Une ligne bleue Orly — Saint-Denis Pleyel :

La ligne bleue assure la liaison entre Paris, le pole de Saint-Denis Pleyel au nord et la
plate-forme d'Orly au sud. Elle est en correspondance avec les autres lignes du réseau de
transport public du Grand Paris a Saint-Denis Pleyel, Villejuif et Orly. La ligne bleue reprend
I'infrastructure de l'actuelle ligne 14 du métro dans Paris (Saint-Lazare - Olympiades), ainsi que
de son prolongement jusqu’a la mairie de Saint-Ouen, réalisé sous maitrise d’ouvrage du
Syndicat des Transports d'Ile-de-France et de la RATP.

La portion de ligne bleue incluse dans le programme compte 15 kilomeétres, et correspond aux
sections Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel et Olympiades - Orly. Au total, la ligne bleue
aura une longueur totale de prés de 30 kilométres, dont environ 9 kilomeétres correspondent a la
ligne 14 actuellement exploitée.

Une ligne verte Orly - Versailles — Nanterre :

La ligne verte assure la desserte des pdles scientifiques et technologiques du plateau de Saclay
ainsi que des grands bassins d’habitat et d’emploi des Yvelines et de I'Essonne, reliés aux
principaux poles de transport de l'ouest et du sud parisiens. Elle doit améliorer de maniére
significative |'accessibilité d’un territoire ayant vocation a devenir I'un des secteurs-clés du Grand
Paris en matiére de recherche et d’enseignement supérieur.

Dans un premier temps, la ligne verte relie la plateforme d’Orly, a l'est, aux territoires de
Saint-Quentin-en-Yvelines et de Versailles, au nord-ouest du plateau de Saclay. La ligne verte
posséde alors une longueur totale d’environ 35 kilométres.

Ultérieurement, la ligne verte sera prolongée au nord en direction de Rueil-Malmaison et
Nanterre, de maniére a offrir une liaison de rocade performante en moyenne couronne pour le
sud, l'ouest et le nord-ouest parisiens. Dans sa configuration Orly - Versailles — Nanterre, la
ligne verte aura une longueur totale d’environ 50 kilométres.

Une ligne orange Nanterre - Saint-Denis Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-
Marne :

La ligne orange relie la Plaine Saint-Denis a la Cité Descartes (gare « Noisy-Champs ») et a
Champigny-sur-Marne. Elle dessert notamment le centre et le sud de la Seine-Saint-Denis (ville
préfecture de Bobigny, secteur a potentiel de Neuilly-sur-Marne), ainsi que le nord-est du
Val-de-Marne, en particulier le p6le d’activité de Val de Fontenay. Dans cette configuration, la
ligne orange posséde une longueur totale d’environ 30 kilométres.
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Au nord-ouest de Paris, la ligne orange pourra étre prolongée jusqu’a Nanterre en desservant
notamment Colombes et La Garenne-Colombes. Dans sa configuration Nanterre - Saint-Denis
Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-Marne, la ligne orange aura une longueur totale
d’environ 40 kilomeétres.

Les deux maitres d’ouvrage, Société du Grand Paris et STIF, favorisent les choix de conception
de nature a préserver |'avenir et a autoriser des évolutions dans la structure d’exploitation du
réseau. Ces choix de conception aménent a identifier des dispositions dites d’« interopérabilité »,
qui concernent a la fois les caractéristiques techniques transversales au réseau et celles des
ouvrages spécifiques (tunnels et gares) aux points de jonction entre les différentes sections du
réseau Grand Paris Express. Ainsi, par exemple, des lignes en correspondance pourraient ne
former qu’une seule ligne aprés recomposition.

Le programme de |'opération comprend 57 gares situées sur les lignes sous maitrise d’ouvrage
de la Société du Grand Paris ; cinq de ces gares sont inscrites au programme de |'opération a
titre conservatoire (Aéroport Charles de Gaulle T4, La Courneuve, Nanterre La Boule, Chevilly
Trois Communes et Maison-Blanche - Paris XIII). Sur la ligne orange, 19 gares sont envisagées,
dont 4 en connexion avec le réseau de transport public du Grand Paris (Nanterre La Folie, Saint-
Denis Pleyel, Champigny Centre, Noisy-Champs).

La taille du nouveau réseau impose par ailleurs de disposer de plusieurs installations de
maintenance, dédiées a une ligne ou une portion de ligne. Les installations nécessaires sont de
trois types :

B sites de maintenance et de remisage des trains (SMR) : ces sites assurent la maintenance
en atelier du parc de matériel roulant (dépannage, entretien courant, remplacement
d’organes) ainsi que le lavage et le remisage des trains. Ils peuvent également accueillir
des fonctions rattachées a I'exploitation des lignes (poste de commandement centralisé,
encadrement opérationnel de la ligne, ...) ;

m centres de dépannage rapide des trains (CDR) : ces centres, situés en extrémité de ligne
lorsque le SMR est éloigné géographiquement, permettent de réaliser les dépannages
rapides des trains sans perte de temps due aux trajets des trains jusqu’au SMR ;

m sites de maintenance des infrastructures (SMI) ces sites assurent les besoins de
maintenance patrimoniale des voies et des équipements fixes du systéme de
transport - traction, basse tension, signalisation, automatismes de conduite, courants
faibles, équipements électromécaniques. Ils peuvent le cas échéant étre regroupés avec
les sites de maintenance et de remisage des trains.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de |I'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous |'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments, sans incidences
sur la présente procédure de mise en compatibilité, sont détaillés dans la piece C du dossier
d’enquéte publique préalable a déclaration d’utilité publique (chapitre C2, titre 2.4.2 ; chapitre
C3, titre 2.2).

Ville de Noisy-Le-Grand
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Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »

3.2.2 Le projet: liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Pont de Sévres

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris (lignes bleue, rouge et verte) donnera lieu
a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de plusieurs enquétes publiques
préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du réseau, correspondant a un
« troncon » de ligne autonome, cohérent en termes d’organisation des travaux.

Le premier trongon du réseau relie 16 gares, de Noisy-Champs a Pont de Seévres.
Le projet représente environ 35 km de ligne nouvelle, insérés en souterrain. D'ouest en est, les
gares du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Les 16 gares du projet |

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny
Champigny Centre
Saint-Maur - Créteil

Créteil L'Echat

Le Vert de Maisons

Les Ardoines

Vitry Centre

Villejuif Louis Aragon

Villejuif Institut Gustave Roussy
Arcueil - Cachan

Bagneux M4

Chatillon - Montrouge

Fort d'Issy - Vanves - Clamart
Issy RER

Pont de Sévres

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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Onze de ces gares sont en correspondance avec le réseau lourd actuel de transport en commun ;
a terme, la totalité des gares du trongon sera en correspondance avec le réseau lourd de
transport en commun, ou bien avec une ligne de surface structurante.

Le projet doit étre exploité avec un métro automatique de grande capacité : trains d'une largeur
d’au moins 2,80 meétres et d'une longueur de 120 meétres, sur roulement fer, avec une capacité
d’au moins 1 000 places par rame.

Le projet prévoit également la création d’un site de maintenance des infrastructures a
Vitry-sur-Seine, ainsi que d’un site de maintenance et de remisage des trains et d’'un poste de
commandement centralisé a Champigny-sur-Marne.

A la réalisation du tunnel, des nouvelles gares et des sites de maintenance, s'ajoute la réalisation
des ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne.
Ces ouvrages, répartis le long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation
de I'ensemble des ouvrages souterrains, la récupération et |I'évacuation des eaux d’infiltration
(ouvrages d’'épuisement), ainsi que |'alimentation en électricité de la ligne et des équipements du
tunnel, des gares et des ouvrages annexes.

3.2.3 Présentation technique du projet
3.2.3.1 Le tunnel

La section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I’équipement de deux voies de
circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

B les possibilités techniques de déplacement du tunnelier (la majorité du tunnel étant
creusée au tunnelier),

m les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables : le niveau de rail évolue entre 15 métres et
55 métres environ sous le niveau du terrain naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de
10 métres environ.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage et le démontage des tunneliers en vue du creusement du tunnel. Leur profondeur peut
varier de 20 a 40 metres selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’une future gare ou d’un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages. Cependant, il est parfois
nécessaire d'implanter ces puits sur des emprises spécifiques.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d’'étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a |'approvisionnement du tunnelier ainsi qu’a I’évacuation des terres
excavées. A I'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

Dix puits de tunneliers sont aménagés pour la réalisation du trongon Noisy-Champs - Pont de
Sevres.

Ville de Noisy-Le-Grand
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3.2.3.2 Les gares
Les gares se composent de deux parties :

1. La partie souterraine de la gare (la station) dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et
escalators permettant d’accéder a la partie émergente de la gare (le batiment voyageur), les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des acces vers
I'extérieur, locaux techniques et de services nécessaires au fonctionnement du réseau.

2. La partie émergente de la gare qui constitue le batiment voyageur dont les dimensions varient
entre 200 m2 et 2 000 m2 selon l'importance de la gare en matiere de flux voyageurs et le
contexte urbain existant et/ou futur.

Le batiment voyageur permet l'accueil des voyageurs, organise |'accessibilité aux quais et peut
accueillir des commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris. Des locaux
techniques et de services, des postes de redressement nécessaires au fonctionnement du réseau
sont également implantés au sein du batiment voyageur.

Le batiment voyageur intégrera des locaux destinés au stationnement vélos, le nombre de places
devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare. Les places de stationnement
pour les véhicules ou deux roues motorisés, répondant aux besoins avérés de chaque gare,
seront réalisées a proximité du batiment voyageur, en tenant compte du contexte urbain propre
a chaque site.

Enfin, le batiment voyageur donnera sur un espace public (parvis ou place) dont le
dimensionnement et les caractéristiques dépendront de [I’‘environnement urbain existant
et/ou futur de chaque site. Aucun espace privatif extérieur n’est a intégrer au programme type
du batiment voyageur.

C’est pourquoi les dispositions réglementaires définissant I'implantation du batiment voyageur
dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la meilleure intégration
possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes

Il s’agit des puits de ventilation, des accés pompiers, des accés aux ouvrages d’épuisement, des
postes de redressement et de tout autre élément technique indispensable au fonctionnement du
réseau. Ces ouvrages, sans élévation par rapport au niveau du sol, a I'exception des postes de
redressement, seront implantés le plus souvent sur des espaces publics. Ils ne nécessitent pour
leur fonctionnement d’aucune emprise extérieure privative complémentaire.

La réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport public guidés
urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 métres entre deux puits d’accés aux
secours, ou entre un puits d’accés aux secours et une gare. Il s'agit d'ouvrages situés
préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel. Ces accés représentent une
emprise au sol d’environ 30 métres carrés. Compte tenu des contraintes de tracé, plusieurs des
puits ont une profondeur supérieure a 30 métres, ce qui impose de les équiper d’ascenseurs
permettant le transport d’un brancard. Entre deux gares, les ouvrages d’accés aux secours et les
dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en régle générale mutualisés. Les
grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier entre 20 m2 et 40 m=2.

B Les postes de ventilation seront réalisés tous les 800 métres environ et représenteront
une emprise au sol d’environ 50 métres carrés. Ces postes de ventilation seront soit
intégrés aux gares, soit réalisés en souterrain avec installation de grilles au sol.

B Les acces pompiers devront étre réalisés au minimum tous les 800 metres également.

Il s’agit d’ouvrages situés préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel.
Ces acces représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés.
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m les accés aux ouvrages d’épuisement®? devront étre réalisés entre chaque gare.
Ces acceés représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés, sans élévation
par rapport au niveau du sol.

m Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 kilométres environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront
représenter une émergence significative (équivalent d'un R+1) jusqu’a 150 metres carrés
d’emprise au sol.

3.2.3.4 Les sites industriels

Le projet prévoit la création de deux sites industriels, I'un consacré a la maintenance et au
remisage du matériel roulant (sur la commune de Champigny-sur-Marne), l'autre a la
maintenance des infrastructures (sur la commune de Vitry-sur-Seine).

Le site de Champigny-sur-Marne a pour fonction d‘assurer une partie des activités
de maintenance courante, de maintenance renforcée, de nettoyage et de remisage des
rames du réseau Grand Paris Express ; il accueille également des espaces de commandement
et de contréle de I'exploitation, avec |'aménagement d'un poste de commandement
centralisé. Ces équipements, construits dans le cadre de la réalisation du trongon
Noisy-Champs — Pont de Seévres, sont dimensionnés pour pouvoir prendre en charge d’‘autres
sections constitutives du réseau Grand Paris Express.

Le site de Vitry-sur-Seine a pour fonction d’assurer |'entretien de I'ensemble des infrastructures
de la ligne de métro. Les équipements qui lui sont associés permettent de garantir la
maintenance des voies, du systéme d’alimentation électrique ainsi que des équipements liés aux
systémes, aux gares et aux ouvrages d’art.

3.2.4 Présentation du projet sur la ville de Noisy-Le-Grand

Le tracé du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse la partie centrale
du territoire de NOISY-LE-GRAND d’'Ouest (limite de Villiers-sur-Marne) en Est (limite de
Champs-sur-Marne) sur une longueur totale de 2,5 km environ. Il présente les caractéristiques
principales suivantes :

m Le tracé de l'infrastructure souterraine courante du réseau de transport public du Grand
Paris débute son parcours en souterrain a I’'Ouest de la commune a travers une petite cité
d'immeubles de logements collectifs puis la zone résidentielle du quartier des Richardets,
composée essentiellement de pavillons.

m Il traverse ensuite le quartier résidentiel des Yvris et la Zone d’Activités Economiques des
Richardets, a I'Est de la commune.

m Aprés avoir croisé I'’Autoroute A4, le tracé bifurque, toujours en souterrain, vers le Nord,
sous le boulevard du R{ du Nesles pour quitter la ville au niveau du quartier du Champy,
zone mixte d’habitat et d’activités ol prendra place la future gare de Noisy-Champs. Elle
sera complétée par l'emprise de gare souterraine ainsi que par une voie technique en
tunnel.

2 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

3 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fournit par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.

Ville de Noisy-Le-Grand
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B Le territoire est également concerné par l'implantation de cing ouvrages techniques
annexes au niveau du tracé : le premier avenue Médéric, le second sur la place des Yvris,
le troisieme sur la rue du Ballon, le quatrieme boulevard du R({ de Nesles, le cinquiéme,
un ouvrage technique annexe souterrain d'importance (gare terminus), sera implanté en
parallele de la section souterraine courante. Cet ouvrage est indispensable au
fonctionnement du réseau et répond aux besoins des deux trongons de la ligne rouge,
celui en provenance de Bourget-RER et celui en provenance de Pont de Sévres.

N0|sy-I-Grand

Ce schéma explicatif de la localisation des ouvrages particuliers de la gare de Noisy-Champs a
été intégré au dossier pour tenir compte de la demande de la ville, émise lors de la réunion
d’examen conjoint.
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1 Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), approuvé par décret le 26 avril 1994,
s'applique sur le territoire communal.

Rappelons que celui-ci a été mis en révision conformément au décret du 31 ao(t 2005.
La procédure a abouti a un projet adopté par le conseil Régional d'Ile-de-France le 25 septembre
2008, qui n'a toutefois pas fait I'objet d’'un décret d’approbation en conseil d’Etat.

Le SDRIF de 1994 demeure donc le document de référence réglementaire dans les
conditions fixées par I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Sur la commune, les dispositions du SDRIF concernant le réseau routier et « /es échanges
intercommunaux en grande couronne » font apparaitre un projet de voirie (liaison A104) qui
n‘est pas remis en question par le projet de réseau de transport public du Grand Paris, et
notamment par la réalisation de la future gare de Noisy-Champs, qui s'implante en bordure des
emprises de I’A104 future et ne remet pas en cause sa réalisation. En effet, bien que I'emprise
de la gare en surface empiete sur le terrain dédié au projet de voirie, la faisabilité de la liaison
A4/RN4 ne sera pas remise en cause car le projet laisse une largeur supérieur a 30 m, suffisante
pour sa réalisation.

Sur la commune, les dispositions du SDRIF sont compatibles avec le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Par ailleurs, les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente mise en

compatibilité du PLU ne remettent pas en cause la compatibilité de ce dernier avec le
SDRIF.

4.1.2 Schéma Directeur (SD) et Schéma de Cohérence Territoriale
(SCoT)

La ville de NOISY-LE-GRAND ne fait pas partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni de Schéma
de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1 Le plan de zonage : les zones traversées

Le projet du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire de
NOISY-LE-GRAND sur une longueur totale d’environ 2,5 kilométres.

Rappelons que le territoire est concerné a plusieurs titres par ce projet :

m D’une part, par l'infrastructure de transport en tunnel.
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m D’autre part, par I'implantation de la gare de Noisy-Champs (complétée par I'emprise de
gare souterraine) le long du boulevard du R( du Nesles / RN370.

m Enfin, par I'implantation de cinqg ouvrages techniques annexes sur ou aux abords directs
du tracé du réseau de transport public du Grand Paris.

Le projet est implanté sur cing zones urbaines distinctes du PLU de la ville de NOISY-LE-GRAND.
4.2.1.1 Les secteurs UBb et UBc de la zone UB

La zone UB, uniquement traversée pour ses secteurs UBb et UBc, est concernée par une section
de l'infrastructure en souterrain sur environ 500 m, entre la limite communale avec Villiers-sur-
Marne a I'Ouest (rue des Acacias) et la place de I'Etoile.

m Le secteur UBb est impacté, d’'une part, sur une section a proximité de I'avenue Médéric
et d’autre part, sur une section au niveau de |'avenue Gabriel Péri.

m Le secteur UBc est quant a lui impacté, d’'une part, entre la rue des Acacias et I'avenue
Médéric au niveau de la place du Combat et d’autre part, entre la rue de Paradis et
I'avenue Gabriel Péri. Notons que sur cette section viendra s’implanter un ouvrage
technique annexe.

Le Reglement d'Urbanisme précise qu’il s'agit d'une « zone résidentielle, qui peut accueillir
de petites activités ou des bureaux de maniére diffuse. Elle se développe autour du
centre-ville en intégrant le Clos Saint-Vincent mais aussi : les abords des grands axes et les
secteurs de projets tels que le Clos aux Biches, la Rive Charmante, le Clos d’Ambert et
Gournay - Cossonneau ».

4.2.1.2 Le secteur UCa de la zone UC

Cette deuxiéme zone urbaine est impactée en souterrain sur plus de 750 m, d’une part, par une
section entre |'avenue des Ecoles et le boulevard des Astronautes (c6té place des Yvris) et
d’autre part, par une section entre le boulevard des Astronautes et la partie Nord de la boucle de
la Nacelle.

Notons que sur cette section viendra s’‘implanter un ouvrage technique annexe, place des Yvris.

Le Reéglement d’Urbanisme précise pour la zone UC : « Le tissu pavillonnaire couvre une
partie importante de la commune, regroupant plusieurs secteurs: les Richardets et les Yvris
au Sud de I’A4, le quartier de la Grenouillére, les quartiers du Marnois et de la Varenne, les bords
de Marne...».

4.2.1.3 La zone UD

Cette troisieme zone est concernée par l'infrastructure en souterrain sur une section de 100 m
environ au niveau du boulevard des Astronautes.

Le Réglement d'Urbanisme indique qu’il s’agit d'une « zone d’habitat collectif qui regroupe
les grands ensembles et les principales résidences de la commune. La zone comprend
notamment les quartiers de la Butte Verte, du Champy et des Hauts Batons ».

4.2.1.4 Le secteur UEa de la zone UE

La zone urbaine UE est traversée par une section de l'infrastructure en souterrain entre la rue du
Ballon et I’Autoroute de I’Est, sur plus de 250 m.

Ville de Noisy-Le-Grand
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Notons que sur cette section viendra s’implanter un ouvrage technique annexe, sur la rue du
Ballon.

Il s’agit d’aprés le Réglement d’Urbanisme d'une « zone de développement économique qui
s’étend sur les secteurs de la ZAE des Richardets et de la ZAE de la Varenne ainsi que
sur un secteur des Yvris ».

4.2.1.5 Le secteur UMg de la zone UM
Cette zone urbaine, située dans le quartier du Champy en limite communale avec
Champs-sur-Marne a I'Est, est fortement impactée et a plusieurs titres, toujours en secteur
UMg :

B Premiérement, par I'implantation de l'infrastructure en souterrain entre I’Autoroute A4 et
le boulevard du R{ de Nesles (prés de 900 m environ).

m Deuxiéemement, par I'implantation de la future gare de « Noisy-Champs » au niveau du
boulevard du R{ de Nesles, prés du grand giratoire.

m Troisiemement, par I'emprise de la gare en souterrain.

m Quatriemement, par un ouvrage technique annexe souterrain :
du réseau.

celui de la gare terminus

m Cinquiemement par un ouvrage technique annexe de surface, situé boulevard du R{ de
Nesles.

« La zone mixte activités — habitat comprend notamment les secteurs Mont d’Est et Maille
Horizon, le quartier du Pavé Neuf et les abords de la gare Noisy — Champs. Y cohabitent des

immeubles de bureaux abritant des activités tertiaires et des secteurs ou ['habitat, le commerce
et les bureaux sont mélangés».

4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

Le projet ne remet en cause aucun Emplacement Réservé, ni Espace Boisé Classé en
surface sur le tracé.

Entre la rue de Picardie et I'avenue Gabriel Péri, en secteur UCb, le tracé traverse un Pdle de
Quartier, figurant sur le document graphique et pour lequel s’exerce des dispositions
particulieres d'implantation, conformément a l'article 6 du réglement. Toutefois, aucun ouvrage
technique de surface n’étant implanté dans la zone, ces dispositions n‘impactent pas le projet.

Des alignements d’arbres, visés par l'article L 123-1-5 7° alinéa du CU, figurent également sur
le plan de zonage au niveau du tracé. Ils sont répertoriés :

B Avenue Médéric (RN303) en secteur UBb.
m Boulevard des Astronautes en secteurs UCa et UD.

Le projet sur ces secteurs étant entiérement en souterrain, il n‘aura aucune incidence
sur ces alignements.
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4.2.3 Les contraintes réglementaires
4.2.3.1 Les servitudes d'utilité publique

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par deux servitudes
d’utilité publique :

m PT2b : faisceau hertzien, en secteurs UBc et UCa entre la rue de Picardie et I'avenue
Beauséjour.

m T1 : zone ferroviaire, en secteur UMg au rond-point du boulevard du R{ de Nesles.

Toutefois, seule la servitude imposant des dispositions particulieres a la fois au niveau du
sous-sol (infrastructure en tunnel) et en surface (gare et ouvrages annexes) est a prendre en
considération : la zone ferroviaire.

En effet, la servitude PT2 n'aura pas d‘incidences sur les éléments en surface.

La future gare respectera les dispositions induites par cette servitude qui ne remettent
pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

4.2.3.2 Les autres contraintes réglementaires

Il existe une Zone de Protection Spéciale (ZPS) appartenant au réseau Natura 2000 sur la
commune voisine de Neuilly-sur-Marne « Sites de Seine-Saint-Denis » (FR 1112013). Ce
site couvre plus particulierement le Parc Départemental de la Haute-Ile.

Toutefois, la mise en compatibilit¢é du PLU de NOISY-LE-GRAND n’a aucune incidence sur la
constructibilité du secteur et ne modifie pas la nature des zones traversées par le réseau de
transport public du Grand Paris.

Par ailleurs, la mise en compatibilité n’a aucun impact sur les dispositions qui régissent les zones
naturelles ou espaces boisés classés de la commune.

En conséquence, la mise en compatibilité n'a aucune incidence sur ce site Natura 2000.

4.2.4 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Parmi les objectifs cités dans le PADD de la ville de NOISY-LE-GRAND figure dans l’axe n°1
« Noisy-le-Grand : une ville qui répond a la diversité des besoins et aux besoins de chacun »,
point 5 « Répondre aux besoins de mobilité et de déplacements des Noiséens et des Franciliens
sous toutes leurs formes », un chapitre intitulé « Par un accompagnement des projets de
transports régionaux rapides » qui mentionne explicitement le projet.

En effet, le texte de ce chapitre précise notamment : « Pour renforcer sa place et son poids sur
le plan économique dans I’Est parisien, Noisy-le-Grand doit renforcer la desserte de son territoire
et en améliorer l'accessibilité. En effet, de par son rayonnement, la ville polarise une part
importante des déplacements de I'agglomération, ce qui nécessite d’améliorer les liaisons avec
les territoires voisins et d‘accompagner les besoins des usagers. Pour cela, la ville soutiendra les
projets de transport en commun rapides a léchelle de l'agglomération parisienne et, de ce fait
s‘associera aux réflexions en cours sur les projets Arc Express et Grand Paris. »

Ville de Noisy-Le-Grand
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De plus, dans lI'axe n°2 du PADD « Noisy-le-Grand : une ville dynamique et vivante, capitale
économique de I’Est parisien», point 2 « Conforter le statut de Noisy-le-Grand comme capitale
économique de I’Est parisien », un chapitre s’intitule « Soutenir les grands projets économiques
régionaux »,

Le texte précise : « Partie prenante a la réflexion sur le développement de la région capitale, la
ville de Noisy-le-Grand entend participer pleinement aux décisions relatives a limplantation du
Cluster « Ville et mobilité durable » au cceur de la Cité Descartes. Ce nouveau pdle devrait se
développer autour de la gare du RER A de Noisy-Champs transformé en péle d’échange régional
connectant le nouveau métro automatique du Grand Paris au RER A.»

Dans cette orientation, la ville entend donc valoriser I'implantation de la future gare.

En tout état de cause, le projet de réseau de transport public du Grand Paris est bien
pris en considération. Le projet ne remet donc pas en cause le PADD, qui ne nécessite
pas de mise en compatibilité.

4.2.5 Les Orientations Particulieres d’/Aménagement

Parmi les Orientations Particulieres d’Aménagement du PLU, trois orientations concernent des
secteurs traversés par le projet :

m L'orientation n°4 : La ZAE des Richardets (site porteur de développement).

m L'orientation n°6 : Les quartiers Est, autour de la gare RER Noisy-Champs (site de
restructuration et d’accompagnement).

m L'orientation n°7 : Le cceur de quartier des Richardets (site de restructuration et
d’accompagnement).

Les orientations n°4 et 7 ne sont pas remises en cause par le projet de réseau de transport
public du Grand Paris, puisque les secteurs traversés sont uniquement concernés par la section
de l'ouvrage en souterrain et des ouvrages annexes de petite taille ne géneront pas
I'aménagement envisagé de ces zones.

Par contre, l'orientation n°6 est concernée par les emprises de la gare et la voie technique en
souterrain. Toutefois, cette orientation vise notamment a améliorer les acces a la gare de
Noisy-Champs.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris, avec I'aménagement de la gare de
Noisy-Champs respectera cette orientation.

Pour conclure, les orientations particulieres d’aménagement ne sont donc pas remises
en cause par le projet et ne nécessitent pas de mise en compatibilité.
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Société

du Grand

Ville de Noisy-Le-Grand

Paris .



Société
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME “ gl::?sd‘

Champs-sur-Marne

mmmm  Section courante de l'infrastructure en souterrain
| @are souterraine
] Ouvrage technique annexe

Il Emergence de gare

0 100 500 m

Villiers-sur-Marne

Nota : les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.
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4.3 Mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur de NOISY-LE-GRAND au contenu du projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

E Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet.

m La réécriture de la piece écrite du réglement d’urbanisme afin d’y introduire en
tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le projet, les
compléments nécessaires afin d’autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

Les autres pieces n‘appellent pas d’évolutions.

4.3.1 Les principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du code de l'urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des régles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C'est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
reglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif ». Le PLU de NOISY-LE-GRAND ne donne pas non plus
de définition des CINASPIC. Il donne donc par défaut une acception large a cette notion de
CINASPIC.

4.3.2 Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu'il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Dans son chapitre « Les projets de transport en commun », le rapport de présentation évoquait
déja le projet « Grand Paris Express ». Toutefois, le paragraphe existant n‘est plus a jour et il
convient donc de le remplacer par le texte suivant, actualisé :

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de limplantation de la gare
« Noisy-Champs » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ». Celle-ci est appelée
a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales de déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au coeur
de l'agglomération. Il comprend :

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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B Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge, bleue et verte : environ
165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

m La ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d'Ile-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici _enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au_service de l'aménagement du territoire : il permet de relier les principaux pdles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
I’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réquliere et
confortable, tout en préservant l’'environnement.

Présentation du projet sur la ville de NOISY-LE-GRAND

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse la partie
centrale du territoire de NOISY-LE-GRAND d’Ouest (limite de Villiers-sur-Marne) en Est
(limite_ de Champs-sur-Marne) sur une longueur totale de 2,5 km environ. Il présente les
caractéristiques principales suivantes :

m Le tracé de linfrastructure souterraine courante du réseau de transport public du
Grand Paris débute son parcours en souterrain a I’'Ouest de la commune a travers une
petite cité dimmeubles de logements collectifs puis la zone résidentielle du quartier
des Richardets, composée essentiellement de pavillons.

m I/ traverse ensuite le quartier résidentiel des Yvris et la Zone d’Activités Economigues
des Richardets, a I’Est de la commune.

m Aprés avoir croisé I’Autoroute A4, le tracé bifurque, toujours en souterrain, vers le
Nord, sous le boulevard du RO du Nesles pour quitter la ville au niveau du quartier du
Champy, zone mixte d’habitat et d’activités ou prendra place la future gare de
Noisy-Champs. Elle sera complétée par l'emprise de gare souterraine ainsi que par
une voie technique en tunnel.

m Le territoire est également concerné par l'implantation de cing ouvrages techniques
annexes au niveau du tracé : le premier avenue Médéric, le second sur la place des
Yvris, le troisieme sur la rue du Ballon, le quatriéme boulevard du RU de Nesles, le
cinquieme, un ouvrage technique annexe souterrain d’importance (gare terminus),
sera_implanté en paralléle de la section souterraine courante. Cet ouvrage est
indispensable au fonctionnement du réseau et répond aux besoins des deux troncons
de la ligne rouge, celui en provenance de Bourget-RER et celui en provenance de Pont
de Sévres.

Exposé des motifs des changements apportés*

Le rapport de présentation a été modifié _pour que le chapitre qu’il _consacre aux
transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris
Express » et en décrive les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent
figurer dans cette piece.

Ville de Noisy-Le-Grand

Société

Paris



30

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME

Le plan de zonage et le reglement des zones concernées par l’infrastructure de transport
ont été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec
l'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a
été analysé afin d’identifier et si besoin adapter, les éléments incompatibles avec le projet.
Les articles du réglement ont été analysés et si-besoin modifiés, en fonction de la logique
suivante :

- Larticle 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) ;

- L’article 2 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP ainsi
que les affouillements nécessaires a leur réalisation ;

- Larticle 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles qui
seraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des constructions et
installations nécessaires a l'infrastructure de transport présentes en surface ;

- L’article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter a l’alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum, afin de ne
pas contraindre l'implantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
linfrastructure de transport;

- Larticle 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum, afin de
ne pas contraindre limplantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
linfrastructure de transport ;

- L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au RTGP, le
coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de tenir compte des contraintes techniques
d’insertion des éléments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la
surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront implantés ;

- L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
RTGP implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas
l'implantation du projet ;

- Larticle 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au
RTGP, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

- L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au RTGP des
obligations de cet article, qui s’avéreraient incompatibles avec les caractéristiques
techniques des ouvrages du RTGP présents en surface ;

- Larticle 14 afin de lever les incompatibilités résultant de Coefficients d’occupation du
sol qui ne permettraient pas l'implantation des constructions et installations nécessaire
du RTGP, et afin que celles-ci soit _régie par l’application des régles définies aux
articles 3 a 13.

* Nota : En application de I'article R. 123-2 du code de l'urbanisme, modifié par le décret n°
2013-142 du 14 février 2013 pris pour l'application de I'ordonnance n® 2012-11 du 5 janvier
2012, I'exposé des motifs des changements apportés, présenté en deuxiéme partie du Procés-
Verbal de la réunion (au sein des parties « 1) Limpact du projet sur la commune » et « 2)
Modifications apportées »), est intégré au rapport de présentation du PLU.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Ce schéma explicatif de la localisation des ouvrages particuliers de la gare de Noisy-Champs a
été intégré au dossier pour tenir compte de la demande de la ville, émise lors de la réunion
d’examen conjoint.

4.3.3 Evolutions du reglement induites par le projet

Apres analyse du libellé des articles du réglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet et de la rédaction du réglement du document
d’urbanisme en vigueur, les évolutions prendront le caractére suivant :

B Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ») de toutes les zones
traversées seront mis en compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les
interdictions pouvant peser sur les différentes composantes du projet (notamment les
affouillements et les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
nécessitées par la gestion du réseau de transport public du Grand Paris).

m Pour les zones ol seront localisés des ouvrages techniques annexes®, I'émergence de la
gare de Noisy-Champs ou son emprise souterraine, c’est un ensemble plus large d’articles
gérant I'implantation, I'emprise et le gabarit des constructions qui pourront étre amenés a
évoluer pour tenir compte des contraintes techniques propres au projet et proposer des
dispositions spécifiques pour les « constructions et installations nécessaires aux réseaux
de transport public du Grand Paris » :

— L'article 5
— L'article 6
— L'article 7
— L'article 9
— L'article 10
— L'article 12
— L'article 13
— L'article 14

« Caractéristiques des terrains ».

« Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».
« Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

« Emprise au sol ».

« Hauteur maximale des constructions ».

« Stationnements et espaces libres ».

« Espaces libres et plantations ».

« Coefficient d’Occupation du Sol ».

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).

4 Rappelons qu’il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de
redressement, sous-stations électriqgues, etc.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Deflnltlon des Aucune définition ne figure dans le reglement qui donne donc, par défaut, une acception large a la notion de « constructions et installations
(O I\ VN AW ET EW  nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ».

Y
le reglement Le glossaire, en fin de réglement, évoque en son article 17 « ouvrages techniques » des installations qui pourraient s'en rapprocher, mais
elles concernent exclusivement les éléments techniques nécessaires au fonctionnement de l'immeubles tels que : la machinerie des
ascenseurs, la sortie des escaliers, la chaufferie et le conditionnement d‘air, les gaines de ventilation, les souches de cheminées ou des /
éléments techniques destinés aux communications.

Compte tenu de sa nature, le projet peut donc étre considéré sans restriction comme faisant partie des CINASPIC, dans le
cadre de I'application des dispositions du présent reglement.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UB 1 ne remet pas en cause le futur réseau de transport public du Grand Paris.

Art. 1 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

L'article UB 2 rappelle les occupations et utilisations du sol admises soumises a des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I’article 1, il est donc implicitement autorisé.

L'alinéa 2 autorise pour sa part :

« 2. Les installations et travaux divers des lors :

AFE 2 s qu’ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés, /
rt.

* qu’ils sont nécessaires a la réalisation d’équipements d’intérét collectif. »

Ces dispositions permettent |'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d‘aération, les puits de
ventilations, les puits de secours, etc.), au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét

collectif ».
UB Cet alinéa est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
(Secteu rs modification de son libellé.
UBb et
U BC) L'article UB 5 : « Non réglementée ».

Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

La régle générale rappelle a I'alinéa UB 6.2 que :

« La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d’emprises publiques ou de voies, doit étre implantée
avec un retrait au minimum égal a 2 metres, au maximum égal a 4 métres, compté perpendiculairement par rapport a la limite
d’emprise ou a la limite de fait.

Lorsqu’une construction est implantée sur un terrain desservi par plusieurs emprises publiques ou voies, I'obligation d’implantation
ne s‘applique que sur 'une d'entre elles ».

En 6.3, des dispositions particuliéres précisent : La rédaction insérée en fin d’article 6-3 est la suivante :

Art. 6 « 3. Lorsqu'il s'agit de constructions et d’installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif, d'équipements | <5 — Les constructions et installations nécessaires au réseau de

- i iés a SCUrité. 3 i 3 istributi & i iy ing transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a

techniques liés a la sécurité, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d’un local destiné au HADSLOIL 2UDie O GIeNe falls DOUVEDE CUie Jndighlees 4
stockage des ordures ménagéres nécessaire au tri sélectif, Il'implantation a I'alignement ou & la limite de fait peut étre autorisée. » l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum ».

Malgré les assouplissements apportés a l'alinéa 6.3., ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes
techniques d’implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les
puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite un
complément de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'alinéa UB 7.2 informe sur les éléments suivants :

« Sauf indication portée au plan de zonage par un liseré le long des voies, les constructions ou parties de construction
s’implantent :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- Soit en retrait des limites séparatives.

Art. 7 /

Dans le cas d’une implantation de la construction ou d’une partie de la construction en retrait des limites séparatives les dispositions
prévues au paragraphe 7.3 ci-aprés doivent étre respectées. (...) »

Ces dispositions ne s‘opposent pas a la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UB 9 définit les emprises au sol autorisées, dont :
« 9.2 - Dispositions particulieres

L’emprise au sol peut déroger a la regle dans les cas suivants : (...)

2 L’emprise au sol n’est pas réglementée pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét /
Art. 9 :
collectif ».
U B Ce libellé exonere les éléments de projet des regles fixées par cet article.
(Secteu rs Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de

modification de son libellé.

UBb et

UBC) L'article UB 10 indique :
« 10.1 - Hauteur maximale des constructions ou parties de constructions dans la bande de constructibilité principale (...)

10.1.3 - La hauteur plafond (hauteur totale de la construction) (...)
La hauteur plafond des constructions ne peut excéder de plus de 4 métres la hauteur maximale de la verticale sur voie. (...)
10.1.4 - Hauteur maximale de la verticale

La hauteur maximale de la verticale des constructions sur les emprises publiques et sur les voies est limitée a : (...) 15 métres, dans
les secteurs UBc et UBd.

10.1.5 - Dispositions particuliéres :

*x
Art. 10 Pour les constructions sur emprises publiques et sur voies d'une largeur inférieure ou égale a 8 métres, la hauteur maximale de la /
verticale autorisée correspond au prospect sur voie augmenté de 4 métres, dans les limites fixées précédemment. (...)

10.2 - Hauteur des constructions ou parties de construction dans la bande de constructibilité secondaire (...)
10.2.2 - Hauteur plafond des constructions (hauteur totale de la construction) (...)
La hauteur des constructions est limitée a 9 métres par rapport au terrain naturel. »

Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

* Le dossier initial proposait d’inclure au sein de l'article 10 un complément au point 10.1.5, précisant que « Pour les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, la hauteur des constructions n’est pas réglementée », et un complément au point 10.2.4,
précisant « Dispositions particuliéres : pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, la hauteur des
constructions n’est pas réglementée ». Pour tenir compte des échanges survenus lors de la réunion d’examen conjoint et des demandes émises par la
ville, ces dispositions n‘ont pas été retenues dans le dossier de mise en compatibilité.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UB 12 indique :
« 12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions (...)
f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et dintérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son mode de fonctionnement, a sa

localisation sur le territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnement & L'alinéa c) du paragraphe 12.2 est complété de la maniére

proximité, etc.) et au nombre et au type d’utilisateurs concernés. » suivante :

« 12.2 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisées et poussettes pour les constructions | <€) La création d’espaces dédiés aux vélos est également

nouvelles : (...) imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif.
Art. 12 Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de

¢) La création d’espaces dédiés aux vélos est également imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif. » transport public du Grand Paris, le nombre de places de

stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux
roues doit étre estimé en fonction des besoins de la
construction. »

Les dispositions de l'article UB 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du
projet.

Toutefois, |'alinéa ¢ du point 12.2 impose la réalisation d'espaces de stationnement dédiés aux vélos pour tous les équipements
publics ou d’intérét collectif. Or, cette disposition peut s’avérer incompatible pour les ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UB 13 indique :

U B « 13-1 Analyse paysagéere du site
(Secteu rs Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’une analyse paysagére du site (le terrain et son environnement).
Les éléments paysagers et plantations d’intérét, en particulier les arbres, doivent étre au maximum conservés.
U Bb et 13-2 Obligations de planter (...)
U BC) 13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
Art. 13 collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci Iimposent. /

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison dun arbre au moins pour 50 m?2 de terrain affecté au stationnement.
Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier
les espaces minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés ».

Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d‘aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'alinéa UB 14-3 indique :
« 14-3 - Dispositions particuliéres

Le COS n’est pas applicable pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif. Les
possibilités maximales d’occupation du sol résultent de I'application des articles 3 a 13. »

Art. 14 /

Cet article ne réglemente donc pas les éléments du projet. D'autre part, il renvoie aux articles 3 a 13 qui ont pu étre mis en
compatibilité lorsque cela était nécessaire, la cohérence de cet article est donc respectée.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UC 1 ne remet pas en cause le futur réseau de transport public du Grand Paris.

Art. 1 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

L'article UC 2 rappelle les occupations et utilisations du sol admises soumises a des conditions particuliéres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I'article 1, il est donc implicitement autorisé.

L'alinéa 2 autorise pour sa part :

« 2. Les installations et travaux divers deés lors :

Art. 2 » qu’ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés, /
rt. ’

* qu’ils sont nécessaires a la réalisation d’équipements d’intérét collectif. »

Ces dispositions permettent |'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d’aération, les puits de
ventilations, les puits de secours, etc.), au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét

collectif ».
Cet alinéa est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
Uc modification de son libellé.
(SeCteur Dans cet article UC 5, I'alinéa 5.1 « Regle générale », indique :
UCa) « 5.1 — Régle générale : Non réglementée ».
Art. 5 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

La regle générale rappelle a l'alinéa UC 6.2 que :

« La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d’emprises publiques ou de voies, doit étre implantée en
retrait de I'alignement ou de la limite de fait.

Le retrait, exception faite des saillies ne peut étre inférieur a 4 metres, comptés perpendiculairement par rapport a la limite
d'emprise. »

En UC 6.3, des dispositions particuliéres précisent : La rédaction insérée en fin d’article 6-3 est la suivante :

« 2. Lorsqu'il s'agit d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d‘énergie « 4 — Les constructions et installations nécessaires au réseau de
Art. 6 tels que transformateurs ou d’un local destiné au stockage des ordures ménagéres nécessaire au tri sélectif, I'implantation a transport public du Grand Paris peuvent étre implantées &

l'alignement ou a la limite de fait est autorisée. » l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum ».

a

Malgré les assouplissements apportés a l'alinéa 6.3., ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes
techniques d’implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les
puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite un
complément de son libellé.
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L'alinéa UC 7.2 informe sur les éléments suivants :

« Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives |

- soit en retrait des limites séparatives.

Dans le cas dune implantation de la construction en retrait des limites séparatives les dispositions prévues au paragraphe 7.2
ci-aprés doivent étre respectées. (...) »

Ces dispositions ne s‘opposent pas a la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

L'article UC 9 définit les emprises au sol autorisées, dont :
« Dans le secteur UCa : I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain ».

Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

« Dans le secteur UCa : l'emprise au sol des bétiments ne
peut excéder 50 % de la superficie du terrain.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
pourra étre porté a 100% ».

L'article UC 10 indique :
« Secteurs UCa, UCb :

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres a I"égout ou a l'acrotére, pour les toitures a pente la hauteur au sommet du
faitage ne peut excéder de plus de 4 métres la hauteur maximale a I'égout. »

Ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 7
Art. 9
UC
(secteur
UCa) Art. 10
Art. 12

L'article UC 12 indique :
« 12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions (...)
f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son mode de fonctionnement, a sa
localisation sur le territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnement a
proximité, etc.) et au nombre et au type d’utilisateurs concernés. »

« 12.4 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisées et poussettes pour les constructions
nouvelles : (...)

¢) La création d’espaces dédiés aux vélos est également imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif. »

Les dispositions de l'article UC 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du
projet.

Toutefois, |'alinéa ¢ du point 12.4 impose la réalisation d'espaces de stationnement dédiés aux vélos pour tous les équipements
publics ou d’intérét collectif. Or, cette disposition peut s’avérer incompatible pour les ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L’alinéa c) du paragraphe 12.4 est complété de la maniére
suivante :

«c) La création d’espaces dédiés aux vélos est également
imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif.
Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le nombre de places de
stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux
roues doit 8tre estimé en fonction des besoins de la
construction. »
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PIECE | - MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME du gfaar?sd.

ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UC 13 indique :
« 13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’une analyse paysagére du site (le terrain et son environnement).
Les éléments paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres, doivent étre au maximum conserveés.

13-2 Obligations de planter (...)
13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
Art. 13 collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci Iimposent. /

13-2-4 Aires de stationnement :

Uc Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison dun arbre au moins pour 50 m?2 de terrain affecté au stationnement.
Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer l'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier
(Se cteu r les espaces minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés ».

Uca) Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d‘aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'alinéa UC 14-5 indique :

« Le COS n’est pas applicable aux équipements publics ou d’intérét collectif, les possibilités maximales doccupation du sol résultent
de I'application des articles 3 a 13 ».

Art. 14 Cet article ne réglemente donc pas les éléments du projet. D'autre part, il renvoie aux articles 3 & 13 qui ont pu étre mis en /
compatibilité lorsque cela était nécessaire, la cohérence de cet article est donc respectée.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UD 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :
« 4. Les installations classées entrainant un périmétre de protection.»
Art. 1 Les installations du futur réseau de transport public du Grand Paris ne reléveront pas de cette réglementation. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UD 2 rappelle les occupations et utilisations du sol admises soumises a des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I'article 1, il est donc implicitement autorisé.

ubD

L'alinéa 2 autorise pour sa part :

« 2. Les installations et travaux divers des lors :
Art. 2 o qu’ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés, /
* qu’ils sont nécessaires a la réalisation d’équipements d’intérét collectif. »

Ces dispositions permettent |'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d‘aération, les puits de
ventilations, les puits de secours, etc.), au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét
collectif ».

Cet alinéa est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES

TRAVERSEEs ARTICLES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :
« Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : (...)

4. Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la sécurité du réseau pour tous les terrains supportant des voies
ferrées.»

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée a l'alinéa 4 est la suivante :

«4. Les constructions non directement en lien avec

Art. 1 _ : iz — ; . : ” ; l'exploitation, la sécurité du réseau ferroviaire et du réseau de
Cette formulation interdit, en son alinéa 4, les éléments de projets sur les terrains supportant les voies ferrées. Il convient donc ; : -
. . ; ! 3 . 3 : transport public du Grand Paris pour tous les terrains supportant
d’exonérer les transports publics de cette régle en adaptant la notion de « réseau » aux réseaux de transports publics. : 7
des voies ferrées ».
Cet article n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UE 2 rappelle les occupations et utilisations du sol admises soumises a des conditions particulieres.
En tout état de cause, le projet en lui-méme, hors terrains supportant les voies ferrées, n'étant pas interdit a
I’article 1 ni soumis a conditions a l'article 2, est donc implicitement autorisé.
L'article 1 indique :
« 3. Les équipements collectifs d’intérét général, si leur implantation est compatible avec le caractére de la zone »
Le secteur UEa étant dédié au réseau de transports, les éléments du projet du réseau de transport public du Grand Paris qui
constituent des équipements collectifs d'intérét général, sont bien compatibles avec le caractére de la zone et sont donc bien
autorisés.
Art. 2 Cet alinéa est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
re. modification de son libellé.
U E L'alinéa 5 autorise pour sa part :
« 5. Les installations et travaux divers deés lors qu’ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés,
(Se Cteu r qu’ils sont nécessaires a la réalisation d’équipements d’intérét collectif. »
U Ea) Ces dispositions permettent |'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d‘aération, les puits de
ventilations, les puits de secours, etc.), au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ».
Cet alinéa est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UE 5 n‘est pas réglementé.
Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.
L'article UE 6 indique :
« 6.2 — Régle générale
1. Les constructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement ou de la limite de fait.
Le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, débords de toiture, modénatures, ne peut tre inférieur & 4 metres comptés . . s - . . v £
v ) X P " ; La rédaction insérée en fin de premiére partie d’alinéa
perpendiculairement par rapport a la limite d’emprise. -
6-2 est la suivante :
Art. 6 2. Dans le secteur UEa le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, débords de toiture, modénatures, ne peut étre . . ] 2 . 2
. « 3. Les constructions et installations nécessaires au réseau de

inférieur a 8 métres comptés perpendiculairement par rapport a la limite d’emprise. »

Ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes techniques d'implantation des ouvrages techniques annexes du
projet (tels que les bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.). Il convient donc de les en exempter au
titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite un
complément de son libellé.

transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a
l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand
Paris

Ville de Noisy-Le-Grand



Société
(
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 7 indique :
« Les constructions peuvent étre implantées :
- Sur une ou plusieurs limites séparatives a l'exception de celles coincidant avec les limites de périmétre de la zone UE.

- A une distance horizontale entre la construction et le point le plus proche de la limite séparative au moins égale a la moitié de
Art. 7 la différence d’altitude entre ces deux points sans pouvoir tre inférieure a 6 meétres (L=H/2>6m), si la facade ne comporte /
pas de baies. »

Ces dispositions ne s‘opposent pas a la réalisation du réseau de transport public du Grand Paris.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 9 précise :
« L’'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 65% de la superficie du terrain. La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

L’emprise pourra étre portée a 80 % sur les terrains d’une superficie inférieure ou égale a 1000 m=2 ». « Dispositions particuliéres

Pour le secteur UEc, I'emprise au sol des constructions ne doit
pas excéder 50% de la superficie du terrain.

Pour le secteur UEa, le coefficient d’emprise au sol pourra étre
porté a 100% pour les constructions et installations nécessaires
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une au réseau de transport public du Grand Paris ».

modification de son libellé.

Art. 9 Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

L'article UE 10 indique :

U E « 1. La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 métres. (...) ».
(SeCteur Art. 10 Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées. /
UEa) Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de

modification de son libellé.

L'article UE 12 indique :

« Les besoins en stationnement sont nuls pour la réalisation d'égquipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
gestion des eaux, a la distribution d‘énergie, les transformateurs ou un local destiné au stockage des ordures ménagéeres nécessaire
au tri sélectif. »

« 12.1 — Normes de stationnement (...)
f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I"équipement, a son mode de fonctionnement, a sa
localisation sur le territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnement a
proximité, etc.) et au nombre et au type d’utilisateurs concernés. »

Art. 12 « 12.2 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisées et poussettes pour les constructions /
nouvelles : (...)

c) La création d’espaces dédiés aux vélos est également imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif. »

Les dispositions de l'article UE 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du
projet.

Méme si l'alinéa ¢ du point 12.2 impose le réalisation d'espaces de stationnement dédiés aux vélos pour tous les équipements
publics ou d’intérét collectif, le préambule de ce méme article exempte les ouvrages techniques annexes du projet (tels que les
bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.) des regles de stationnement.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 13 indique :
« 13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte dune analyse paysagére du site (le terrain et son
environnement). Les éléments paysagers et plantations d’intérét, en particulier les arbres, doivent étre au maximum conservés.

13-2 Obligations de planter
()
13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif :

Art. 13 Les dispositions figurant au 13-2 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét /
" collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci Iimposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

U E Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre au moins pour 50 m2 de terrain affecté au stationnement.
(Secteur Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer limperméabilisation des sols, il convient de
privilégier les espaces minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés ».

UEa) Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d‘aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 14 indique :

« Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation des sols, les possibilités maximales d’occupation des sols sont limitées par I'application
des régles 3 a 13 du réglement. »

Art. 14 Cet article ne réglemente pas les éléments du projet. D'autre part, il renvoie aux articles 3 a 13 qui ont pu &tre mis en compatibilité /
lorsque cela était nécessaire, la cohérence de cet article est donc respectée.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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(secteur
UMg)

ARTICLES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UM 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« 3. Les installations classées entrainant un périmétre de protection.»

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Art. 1 Les installations du futur réseau de transport public du Grand Paris ne reléveront pas de cette réglementation. /
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I’article UM 1, il est donc implicitement autorisé.
L'article UM 2 rappelle que « sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :
2. Les installations et travaux divers dés lors qu’ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés, qu’ils
sont nécessaires a la réalisation d’équipements d’intérét collectif.
3. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux équipements techniques liés aux différents réseaux, voirie et stationnement,
Art. 2 dés lors que toute disposition est prévue pour leur intégration dans le milieu dans lequel ils s’insérent. » /
Ces dispositions permettent I'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d‘aération, les puits de
ventilations, les puits de secours, etc.) et a la construction constituant I’émergence gare, au titre des « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UM 5 n'est pas réglementé.
Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.
L'article UM 6 précise a |'alinéa 6.2 :
« Aucune marge de recul n‘est imposée. Les constructions peuvent simplanter a I'alignement ou sur la limite de fait. En cas de
retrait, celui-ci sera au minimum de 1 métre. La jonction entre la partie implantée a I'alignement ou sur la limite de fait et une
Art. 6 partie de fagade située en retrait pourra étre réalisée par un plan perpendiculaire ou non a I'alignement ou a la limite de fait. » p
Ces dispositions ne sont pas des contraintes pour Iimplantation des ouvrages technigues annexes du projet et de I'émergence gare.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
complément de son libellé.
L'alinéa UM 7.2 informe sur les éléments suivants :
« Les constructions s'implantent :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives ; ; . ) } }
} La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :
- soit en retrait des limites séparatives. (...) » 2 n
Art. 7 o L ) ) ) A ) ) ) ) « Les constructions et installations nécessaires au réseau de
" Des prescriptions détaillées pour I'implantation des constructions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes techniques transport public du Grand Paris peuvent 8tre implantées en
dimplantation des ouvrages techniques annexes du projet et de I’émergence gare. Il convient donc, ici aussi, de les en exempter au limites séparatives ou respecter un recul de 1 m au minimum ».
titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif ».
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UM 9 informe que I'emprise au sol est : « non réglementé a I'exception du secteur UMg, sur lequel I'emprise au sol des
constructions est limitée a 40% de la surface du terrain. »
Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement L4 resiacsion mssres en fin arcle @SElR sulvants :
Art. 9 nécessaires a l'implantation des émergences gares ou des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de

Paris, si bien que ces constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
pourra étre porté a 100% ».
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UM 10 indique que la hauteur maximale des constructions est limitée par les plafonds indiqués en NGF, reportés sur le
document graphique.

Le document graphique indique « 125m NGF en UMg ».

Art. 10 Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées, sachant que |'altitude maximale a Noisy est a /
113 m NGF.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UM 12 indique :

« Les besoins en stationnement sont nuls pour la réalisation d'équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la
gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d’un local destiné au stockage des ordures ménagéres
nécessaire au tri sélectif. »

« 12.1 — Normes de stationnement (...)
f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif : (...)

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son mode de fonctionnement, a sa
localisation sur le territoire communal (proximité des transports en commun, existence de parcs publics de stationnement a
proximité, etc.) et au nombre et au type d’utilisateurs concernés. »

« 12.2 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisés pour les constructions nouvelles : (...)

Art. 12 /

¢) La création d’espaces dédiés aux vélos est également imposée pour les équipements publics ou d’intérét collectif. »

Les dispositions de l'article UM 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du

U M projet.

Mémes si |'alinéa ¢ du point 12.2 impose la réalisation d’espaces de stationnement dédiés aux vélos pour tous les équipements
(Secteur publics ou d'intérét collectif, le préambule de ce méme article exempte les ouvrages techniques annexes du projet (tels que les
U Mg) bouches d’aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.) des régles de stationnement.

L'alinéa c reste applicable pour I'’émergence de la gare. Or, le projet respectera cette disposition en privilégiant la multimodalité sur
les sites de gares.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UM 13 indique :
« 13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d’une analyse paysagére du site (le terrain et son
environnement). Les éléments paysagers et plantations d’intérét, en particulier les arbres, doivent étre au maximum conserveés.

13-2 Obligations de planter (...)
13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
Art. 13 collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci I'imposent. /

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d’un arbre au moins pour 50 m?2 de terrain affecté au stationnement. Les
délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas accentuer imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les
espaces minéraux sablés, ou pavés de préférence aux espaces bitumés ou enrobés ».

Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent a I'’émergence gare et aux ouvrages techniques
annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

TR z\(I)ENRESSEES ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
A AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS
Le dernier paragraphe de |'article UM 14 indique :
U M « Les possibilités maximales d’occupation des sols ne sont pas applicables aux constructions nécessaires aux équipements publics
ou d'intérét collectif. »
(SeCteu r Art. 14 Cet article n‘exerce donc aucune contrainte sur le projet. /
UMg) Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

44 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres Ville de Noisy-Le-Grand



Société
du Grand . '

Paris

5 Extraits des documents d’urbanisme de la commune

45






A1.  Rapport de présentation
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d’Urbanisme de la ville de Noisy-le-Grand

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16 novembre 2011
Derniere modification simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 31 mai 2012



P.L.U. de la commune de Noisy-le-Grand - Diagnostic

Diagnostic territorial

» Le réseau de bus :

La ville est desservie par 8 lignes de bus. Elles constituent un maillage étroit
empruntant les principaux axes de la ville.

Le réseau de bus existant assure une desserte locale en lien avec les gares du RER (5
terminus au Mont d’Est et 2 a Noisy - Champs), suivant un axe Nord-Sud (avec pour nceud
central la station RER A de Noisy - Mont d’Est) et un axe Ouest/Est qui dessert le centre-
ville.

Il est constitué de lignes a portées locale et intercommunale, voire départementale :

- une ligne départementale entre le Mont d’Est et Bobigny (303) ;

- des lignes intercommunales avec rabattement vers les gares RER (ligne 220 vers Bry-
sur-Marne, lignes 206/207/306 vers Villiers-sur-Marne, ligne 120 Nogent-sur-Marne par
le Mont d’Est) ;

- une ligne locale au tracé circulaire (320) qui relie les trois gares RER ;

La fréquence de passage des bus est satisfaisante.

Les bus passent généralement toutes les 5 minutes (heures de pointe) a 15 minutes (heures
creuses) pour les lignes les plus fréquentées (303, 320, 306) et toutes les 10 minutes
(heures de pointe) a 30 minutes pour les lignes les moins fréquentées (120...).

Malgré un réseau de bus développé et diversifié, certains quartiers restent peu ou mal
desservis : les Yvris, la Varenne, le Marnois, le Montfort.

La commune est également desservie par un Noctilien (N130) qui relie la gare de Lyon a
Marne-la-Vallée et dessert les deux gares du RER A de Noisy-le-Grand toutes les nuits.

» Les projets de transports en commun :

Noisy-le-Grand est une ville dynamique en termes de créations d’entreprises, d’emplois,
et d’accueil de nouveaux habitants. Pour appuyer cette attractivité, la ville doit
accompagner les nouveaux projets de transports en commun. Au-dela d’assurer une
ouverture et une connexion optimales de la ville a ’ensemble de la région Ile-de-France,
ces projets devraient améliorer la desserte interne en transports en commun et faciliter
les déplacements et la circulation des transports en commun en ville.
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La commune est ainsi placée au coeur de 4 grands projets de transports en commun,

d’échelle régionale :

» Le projet Grand Paris Express :

Le Grand Paris Express est l’assemblage de deux grands projets de transport : a
’origine le projet de métro automatique du Grand Paris et le projet Arc Express,
respectivement portés par le gouvernement et la région Ile-de-France.

Depuis janvier 2011, ces deux projets se sont rapprochés. La solution
présentée reprenait le principe d’une rocade en petite couronne, sur le tracé
d’Arc Express, maillée avec l’ensemble du réseau existant.

Le 26 mai 2011, le schéma définitif du Grand Paris Express a été adopté a
l'unanimité par le conseil de surveillance de la Société du Grand Paris. Le
futur réseau de transports d'lle-de-France fonctionnera avec trois nouvelles lignes
de métro automatique, parcourant au total 175 kilometres, et 57 nouvelles
gares. Le Grand Paris Express doit permettre de rendre les déplacements plus
fluides dans la partie est de llle-de-France, tout en assurant un meilleur service
dans une grande partie de l'ouest

Plus précisément a ’est, son tracé reprendra en partie la proposition formulée
par les conseils généraux du Val-de-Marne et de la Seine-Saint-Denis. Noisy-le-
Grand devrait étre concernée par ce projet : la gare de Noisy - Champs sera
assurément située sur le tracé définitif du projet.

wornd gl Schéma d’ensemble du Grand Paris

Paris

Tracés définitifs pour le projet Grand Paris Express
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Diagnostic territorial

> Le réseau de bus :

La ville est desservie par 8 lignes de bus. Elles constituent un maillage étroit
empruntant les principaux axes de la ville.

Le réseau de bus existant assure une desserte locale en lien avec les gares du
RER (5 terminus au Mont d’Est et 2 a Noisy — Champs), suivant un axe Nord-Sud (avec pour
nceud central la station RER A de Noisy — Mont d’Est) et un axe Ouest/Est qui dessert le centre-
ville.

Il est constitué de lignes a portées locale et intercommunale, voire
départementale :

- une ligne départementale entre le Mont d’Est et Bobigny (303) ;

- des lignes intercommunales avec rabattement vers les gares RER (ligne 220 vers Bry-sur-
Marne, lignes 206/207/306 vers Villiers-sur-Marne, ligne 120 Nogent-sur-Marne par le Mont
d’Esty:

- une ligne locale au tracé circulaire (320) qui relie les trois gares RER ;

La fréquence de passage des bus est satisfaisante.

Les bus passent généralement toutes les 5 minutes (heures de pointe) a 15 minutes (heures
creuses) pour les lignes les plus frequentées (308, 320, 306) et toutes les 10 minutes (heures
de pointe) a 30 minutes pour les lignes les moins fréquentées (120...).

Malgré un réeseau de bus développé et diversifié, certains quartiers restent peu
ou mal desservis : les Yvris, la Varenne, le Mamois, le Montfort.

La commune est également desservie par un Noctilien (N130) qui relie la gare de
Lyon a Marne-la-Vallée et dessert les deux gares du RER A de Noisy-le-Grand toutes les nuits.

> Les projets de transports en commun :

Noisy-le-Grand est une ville dynamique en termes de créations d’entreprises, d'emplois, et
d’accueil de nouveaux habitants. Pour appuyer cette attractivité, la ville doit accompagner les
nouveaux projets de transports en commun. Au-dela d’assurer une ouverture et une connexion
optimales de la ville a 'ensemble de la région lle-de-France, ces projets devraient améliorer la
desserte interne en transports en commun et faciliter les déplacements et la circulation des
transports en commun en ville.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16 novembre 2011
Document mis en compatibilité

Arrét de bus

48



P.L.U. de la commune de Noisy-le-Grand — Diagnostic Diagnostic territorial

La commune est ainsi placée au cceur de 4 grands projets de transports en
commun, d’échelle régionale :

» Le réseau de transport « Grand Paris Express » o '
Soci 4 I - o
La ville va bénéficier dans les prochaines années de l'implantation de la gare «sxig Schema d'ensemble du Grand Parls

« Noisy-Champs » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ». Celle-ci est
appelée a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales
de déplacement.

il
0

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes
nouvelles reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d'une liaison diamétrale permettant de
les relier au coeur de I'agglomération. |l comprend :

- Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge. bleue et verte :
environ 165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

- La ligne orange (environ 40 km). sous maitrise d'ouvrage du Syndicat des
Transports d’lle-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et
de faciliter les déplacements quotidiens dans la région lle-de-France : étroitement

maille_avec les principales lignes urbaines et régionales actuelles. il favorise les £ sepgam—
déplacements en rocade. dessert des quartiers jusqu'ici enclaves et permet de . \ bl e s
décongestionner les lignes qui traversent la zone centrale de I'agglomération. ~ £ =3
Le réseau Grand Paris Express est également au service de I'aménagement du —_— < P e
territoire : il permet de relier les principaux podles métropolitains, vecteurs de US— DI =l

—_—

développement économique et bassins de vie, les grands équipements du coeur
d’agglomération. les gares TGV ainsi que les aéroports. |l favorisera I'égalité entre les
territoires de la région capitale

Tracés définitifs pour le projet Grand Paris Express

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique. réguliere et
confortable, tout en préservant I'environnement.
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Présentation du projet sur la ville de NOISY-LE-GRAND

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse la

partie centrale du territoire de NOISY-LE-GRAND d’'Quest (limite de Villiers-sur-

Marne) en Est (limite de Champs-sur-Marne) sur une longueur totale de 2.5 km

environ. Il présente les caractéristiques principales suivantes :

Le tracé de l'infrastructure souterraine courante du réseau de transport public
du Grand Paris débute son parcours en souterrain a I'Ouest de la commune a
travers _une petite cité d’immeubles de logements collectifs puis la zone
résidentielle _du quartier _des Richardets, composée essentiellement de

pavillons.
Il traverse ensuite le quartier résidentiel des Yvris et la Zone d’Activités

Economiques des Richardets, a I'Est de la commune.
Apres avoir croisé I'’Autoroute A4, le tracé bifurque. toujours en souterrain, vers

le Nord, sous le boulevard du R( du Nesles pour quitter la ville au niveau du

RTINS

gt

B

Le plan de zonage et le réglement des zones concernées par

quartier du Champy. zone mixte d’habitat et d'activités ou prendra place la

l'infrastructure _de transport ont été analysés. afin _d’identifier les évolutions

future gare de Noisy-Champs. Elle sera complétée par I'emprise de gare

permettant de lever les incompatibilités avec I'implantation du projet de réseau

souterraine ainsi que par une voie technigue en tunnel.
Le territoire est également concerné par l'implantation de cing ouvrages

de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a été analysé afin

d’identifier et si _besoin adapter. les éléments incompatibles avec le projet.

technigues annexes au niveau du tracé : le premier avenue Médéric. le second

Les articles du reglement ont été analysés et si-besoin modifiés. en fonction de la

sur la place des Yvris. le troisieme sur la rue du Ballon. le quatriéme boulevard

logigue suivante :

du RGO de Nesles, le cinquieme, un ouvrage technique annexe souterrain

d’'importance (gare terminus). sera implanté en parallele de la section

souterraine courante. Cette gare est un ouvrage indispensable afin d’assurer la

liaison _entre les deux troncons de la ligne rouge provenant du Bourget et de

Pont de Seévres.

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre gu’il consacre

aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport

« Grand Paris Express » et en décrive les principales caractéristiques au titre des

informations qui doivent figurer dans cette piece.

- Laricle 1. afin_de ne pas interdire les constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) :

- Larticle 2 afin_d’autoriser les constructions et installations nécessaires au
RTGP ainsi que les affouillements nécessaires a leur réalisation :

- Larticle 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles
qui__seraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des
constructions et installations nécessaires a l'infrastructure de transport
présentes en surface :

- Larticle 6 _afin_d’autoriser les constructions et installations nécessaires au
RTGP_a s'implanter_a l'alignement ou de respecter un retrait de 1 m_au
minimum. afin de ne pas contraindre I'implantation des éléments du projet
en surface par des normes de retrait qui ne seraient pas compatibles avec
les spécificités techniques de l'infrastructure de transport:
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L'article 7 afin_d’autoriser les constructions et installations nécessaires au
RTGP a s'implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m_au
minimum, afin de ne pas contraindre I'implantation des éléments du projet en
surface par des normes de retrait qui ne _seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de I'infrastructure de transport ;

L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au
RTGP. le coefficient d’emprise_au sol a 100 %. afin _de tenir compte des
contraintes techniques d’insertion des éléments du projet en surface en leur
permettant d’'occuper toute la surface du terrain d'assiette sur laquelle ils
seront implantés :

L'article 10 _afin_de ne pas contraindre les constructions et installations
nécessaires au RTGP implantées en surface par des régles de hauteur qui ne
permettraient pas l'implantation du projet :

L'article 12 afin_de permettre. _pour les constructions et installations
nécessaires au RTGP, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé
pour_les véhicules motorisés et deux roues en fonction des besoins de la
construction :

L'article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au
RTGP _des obligations de cel article. qui s’avéreraient incompatibles avec les
caractéristiques techniques des ouvrages du RTGP présents en surface ;
L'article 14 afin_de lever les incompatibilités résultant de Coefficients
d’occupation du sol qui ne permettraient pas 'implantation des constructions
et installations nécessaire du RTGP. et afin_que celles-ci_soient_régies par
lapplication des régles définies aux articles 3 a 13.
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ZONE UB

ZONE UB

La zone UB - La zone résidentielle

Zone résidentielle, qui peut accueillir de petites activites ou des bureaux de maniére diffuse :

Elle se développe autour du centre-ville en intégrant le Clos Saint-Vincent mais aussi :

Les abords des grands axes,

Les secteurs de projets tels que le Clos aux Biches, la Rive Charmante, le Clos d'’Ambert et
Gournay — Cossonneau.

BI'.»L-J“approuvé par délibération du ConseiI—‘MunicipaI du 16 novembre 2011
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| ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

Linstallation des caravanes, conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111-43
du Code de I'urbanisme,

L'aménagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes,

Les constructions destinees a la fonction d'entrepéts a I'exception de celles autorisées sous
condition a l'article 2,

Les constructions a usage artisanal ou industriel a I'exception de celles autorisées sous
condition & l'article 2,

Les installations classées entrainant un périmetre de protection,

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securité du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferrees,

Dans le secteur UBe les constructions a usage de bureaux, dartisanat, dindustrie ou
d'entrepdt.

I ARTICLE UB.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

26

Sont admises, sous conditions, les occupations et ufilisations du sol suivantes :

1:

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a la législation en
vigueur des lors qu'elles sont compatibles avec le caractére a dominante résidentiel de la zone,

Les installations et travaux divers dés lors :
= qu'ils sont liés aux ouvrages, travaux, aménagements et constructions autorisés,
= qu'ils sont nécessaires a la réalisation d'équipements dintérét collectif.

Les constructions a usage artisanal ou industriel a condition que la SHON soit inférieure ou
egale a 400 m?,

Les constructions destinées, a titre principal, a une activité d'entreposage dés lors qu'elles sont
liées a une autre activité exercée sur le méme terrain d'assiette,

En application des dispositions de l'article L 123-1-5 16° du Code de ['urbanisme, toute
operation comprenant au moins 100 logements doit comporter un minimum de 30 % de
logements sociaux au sens de l'article 55 de la loi S.R.U,

En application de l'article L.123-2 a) du Code de I'urbanisme a lintérieur des secteurs de
constructibilité limitée délimités sur le document graphique, seules sont admises les
constructions et installations suivantes :

* |es travaux ayant pour objet I'adaptation ou la refection des constructions existantes sont
admis. Par ailleurs, sont également autorisées les extensions limitées des constructions
existantes dans la limite de 50 m? de SHON cumules,

* les constructions nouvelles sont admises dans la limite de 50 m* de SHON cumuleés,

* ces dispositions sont applicables pour une durée maximale de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent réglement (16/11/2011).

En application des dispositions de I'article L 123-1-5 7°bis du Code de |'urbanisme, en bordure
des rues mentionnées sur le document graphique en tant qu'axe commercial a proteger, les
dispositions suivantes simposent pour les locaux en rez-de-chaussée sur rue dans une
profondeur minimale de 10 metres comptée a partir de I'alignement :
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. la transformation des surfaces de commerce ou d'artisanat en une affectation autre que
commerce ou artisanat est interdite ;
. les locaux crees doivent étre destinés au commerce ou a l'artisanat.

Toutefois ces dispositions ne s‘appliquent pas :
. aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif ;
. aux locaux nécessaires a l'acces et a la desserte de la construction y compris les locaux
de stockage des ordures ménageres.

La commune de Noisy le Grand est concernée par les risques dinondation par débordement de la
Marne. Le plan de prévention du risque d'inondation de la Marne a été approuve par arrété préfectoral
du 15 novembre 2010. Il constitue une servitude d utilite publique qui s'impose aux autorisations du droit
des sols.

ARTICLE UB.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a

limportance et a la destination de la construction ou de 'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A defaut, son proprietaire doit obtenir un passage amenage sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixees
a l'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 métres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent étre adaptes au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et amenages de
fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des accés des véhicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
elément de mobilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limité a un par terrain.

Si le terrain présente une largeur sur rue superieure ou egale a 15 metres, la reéalisation de plusieurs acces
automobile est autorisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il est admis un acces automobile par rue. Toutefois, I'acces sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la création d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les debouchés des acces sur voie doivent avoir une pente inferieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
metres de profondeur a partir de I'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimétres au dessus du fil deau du trottoir, afin de
permettre I'ecoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privees a creer doivent éfre adaptees aux usages quelles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre l'incendie.
Pour assurer la collecte des déchets et des ordures meénagéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 métres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre realisés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

API;l-J»approuvéA par délibération du Conseil Muniéipai du 16 novembre 2011 27

l ARTICLE UB.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussée :

* Toute précaution devra étre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergeées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront étre envisagées et les solutions techniques destinees a éviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipé d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n‘auront pu étre évités, devront étre
rendus etanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformément a l'article 22 du décret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
d'eaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont éte utilisées dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre premuni des variations de niveau des eaux souterraines et prevoir,
eventuellement, un cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a éviter l'infrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

4.2-1 Eaux Usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
reéseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caractéristiques et conformement a la
réglementation en vigueur.

Le branchement au reseau dassainissement des canalisations d’évacuation des liquides industriels
residuaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit 'opération d'amenagement, limperméabilisation et le ruissellement engendrés devront
étre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et départementaux. Aucun débit supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - imperméabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de pérennité du
dispositif, les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.
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4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent étre prevus pour assurer
le stockage des dechets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la
nature et l'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destines au
stockage des ordures menageres necessaire au tri selectif doivent étre ameénages. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
dispositions prevues par la notice sur la collecte et le traitement des dechets menagers.

Les locaux doivent étres implantés de préférence en fagade sur rue a rez-de-chaussee pour faciliter la
collecte.

Pour les operations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit éfre realisé. Celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

de fagade peuvent étre autorisés pour les étages courants et le rez-de-chaussée. Les refraits
sont autorisés pour les etages de couronnement.

Lorsqu'une construction est implantée sur un terrain desservi par plusieurs voies et/ou plusieurs
emprises publiques, l'obligation d'implantation a l'alignement ou & la limite de fait ne s'applique
que sur lune d'entre elles.

2. Le long des voies repérées par un liseré sur le document graphique et dans le secteur UBd, les
constructions situées dans la bande de constructibilité principale doivent étre implantées soit a
l'alignement soit en refrait de 2 métres. Cependant les salillies edifiées en surplomb du domaine
public sont autorisées sous réserve du reglement de voirie en vigueur. Lorsque 'environnement,
la sécurité, ou I'expression d’une recherche architecturale les justifie, des refraits limités a 30%
de la surface de fagade peuvent étre autorises pour les etages courants et le rez-dechaussee.
Les retraits différents sont autorisés pour les étages de couronnement.

3. Lorsqu'il s'agit de constructions et dinstallations nécessaires aux services publics ou d'intérét

collectif, d'équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion des eaux, a la distribution
d'energie tels que transformateurs ou d'un local destine au stockage des ordures ménageres
necessaire au tri sélectif, limplantation a l'alignement ou a la limite de fait peut étre autorisée.

| ARTICLE UB.5 -~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

4. Les dispositions du 6-2 ne concernent pas les fravaux d'isolation par l'extérieur réalises sur une

) construction existante & la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).
Non réglementée.

| ARTICLE UB.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

| ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES 7.1 - Modalité d’application de la régle

Les regles dimplantation des constructions par rapport aux limites séparatives sont différentes selon
leur localisation & l'intérieur du terrain en fonction des bandes de constructibilité mesurées a partir de la
limite d'emprise, ou a partir de la marge minimum de recul lorsqu'elle est imposée.

6.1 - Modalités d’application de la régle

Les dispositions du present article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises

publiques et des voies. _ L ] L
Les bandes ne sont applicables qu'a partir des emprises et des voies définies a larticle 3

6.2 - Régle générale + labande de constructibilité principale s'applique sur une profondeur de 20 métres

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de
voies doit étre implantée en retrait de I'alignement ou de Ia limite de fait.

+ la bande de constructibilitt secondaire s'applique aux terrains ou parties de terrain non compris dans
une bande de constructibilit principale.

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de
voies, doit étre implantée avec un refrait au minimum égal a 2 métres, au maximum égal a 4 métres,

compté perpendiculairement par rapport a la limite demprise ou @ la limite de fait. -7 L e
Lorsqu'une construction est implantée sur un terrain desservi par plusieurs emprises publiques ou voies, .
I'obligation d'implantation ne s'applique que sur I'une d'entre elles. Bande de constructibilité
secondaire —_—
= o Bande de constructibilite
Gestion des saillies secondaire
¥
Dans la bande de retrait, les salillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne
présentent pas une profondeur supérieure a 1,30 metre, sont autorisees. Brnde de consictibie X t Alignement
. S . - . aticuldre principale Plan d'ali t
Les perrons, escaliers dacces ou terrasses en rez-de-chaussée, sont autorisés dans la bande de retrait ‘ - Bande de constructibiits e
_si Ig _saillie par rappgn au plgn de fagade est infériel_Jre ou égale a 1,30 metre et la hauteur de I'ouvrage \_ ‘ ' i principale tL"“S; r?: ol:rggnse
inferieure ou égale a 1,50 metre par rapport au terrain naturel. | ‘ / I'emprise publique
6.3 - Dispositions particuliéres Voie Voie

Dans les cas suivants, des dispositions particulieres sont applicables :

1. Dans les secteurs de poles de quartier figurant sur le document graphique, les constructions
situées dans la bande de constructibilité principale doivent étre implantées a |'alignement ou a la
limite de fait. Cependant les saillies édifiées en surplomb du domaine public sont autorisées
sous reserve du reglement de voirie en vigueur. Lorsque I'environnement, la securite, ou
I'expression d'une recherche architecturale les justifie, des retraits limites a 30% de la surface
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7.1 3. Pour créer des percees visuelles vers des cceurs dilot paysagers, des baies visuelles peuvent
' ! étre créées soit sous forme de porche ou de rupture dans le front bati. Ces percées ne peuvent
| pas avoir moins de 3,5 métres de large et 3,5 metres de haut.
| 4. Dans le cas dune implantation en limite séparative, une partie seulement de la construction
| peut étre implantée en limite. Il convient que les constructions garantissent une homogenéite du
I front bati le long de la voie.
|
! 7.3 - Modalités de calcul des retraits
|
j 7.3.1 - Régle de retrait
i
I 20m Pour les parties de construction comportant des baies
w | 7 5
§’ ] 4 Au droit des baies, le retrait doit étre au moins egal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant
3 | travaux jusqu’au sommet de la fagade ou de I'acrotére, avec un minimum de 8 meétres (L 2 H 2 8 m).
| Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
] 20m au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.
} Pour les parties de construction ne comportant pas de baies
! Pour les parties de construction ne comportant pas de baie, a I'exception des lucarnes, marquises et
! A 4 chiens assis, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du sol
| avant fravaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotere, avec un minimum de 4 metres (L = H/3 2
: 4m).
A VOIE PUBLIQUE
e e e | S e T LI e e Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
| au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.
I
i 7.3.2 - Dispositions particuliéres
! Le retrait minimum est fixe a 1metre dans les cas suivants :
| Bande de constructibilité 1 Poqr Ie; eqmpqnents_ techniques liés ala secun?e, a un service public, a la gestion des eaux, a
i orincipale la distribution d'énergie tels que transformateurs ;
; 2. Pour les locaux destinés au stockage des ordures ménageres nécessaires au tri selectif ou au
7.2 - Régles d'implantation stationnement des vélos ;
Sauf indication portée au plan de zonage par un lisere le long des voies, les constructions ou parties de 3. Pour les piscines découvertes.

construction simplantent : : i : < g it
P Les dispositions du 7.3.1 ne concernent pas les travaux disolation par I'exterieur réalisés sur une

- soitsur une ou plusieurs limites séparatives ; construction existante a la date d'approbation du présent réglement (16/11/2011).

- soiten retrait des limites separatives. Lorsque la limite séparative correspond a la limite d'emprise d'une voie privée les dispositions

Dans le cas d'une implantation de la construction ou d'une partie de la construction en retrait des limites applicables sont celles de l'article 6.
separatives les dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-apres doivent étre respectees.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

Dispositions particulieres dans la bande de constructibilite principale PROPRIETE

Dans le but dune meilleure intégration du projet dans son environnement, les dispositions particulieres 8.4 Radilo abnéral
suivantes sont prévues : <l N Jenerdic
Les dispositions ci-apres sont applicables dans le cas de l'implantation de plusieurs batiments sur un

1. Le long des voies repérées par un liseré au plan de zonage et dans les poles de quartier, les 3 ;
méme terrain.

constructions doivent éfre implantees sur les limites separatives latérales aboutissant aux voies.

2. Lorsque le terrain présente un linéaire de fagade sur voie supérieur & 20 metres, afin d'éviter
une monotonie du front de rue, des décrochements de fagade peuvent éire crées. Pour les
terrains d'angle, le linéaire de fagade est porté a 30 metres en additionnant les lineaires de
fagades.
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Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies

Les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui ne comportent pas de baies doivent respecter une
distance supérieure au tiers de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 4
meétres (L > H/32 4m).

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit
étre superieure a la hauteur de la construction la plus elevee avec un minimum de 6 métres
(L>H26 m).

Le retrait (L) est la distance comptee perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

8.2 - Dispositions particuliéres
Il n'est pas fixe deregle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou egale a 3 metres ;

= entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou egale a 3 metres ;

= entre deux constructions necessaires aux services publics ou dinterét collectif.

9.2 - Dispositions particuliéres

L'emprise au sol peut deroger a la regle dans les cas suivants :

1. Dans les secteurs de poles de quartier figurant au document graphique, pour les terrains d'une
superficie inférieure a 500 m?, 'emprise peut étre de 100 %, sous réserve que le rez-de-
chaussee soit occupé par au moins un local commercial.

2. L'emprise au sol n'est pas reglementée pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif.

ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

| ARTICLE UB.9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - Régle générale

9.1

Bande de constructibilité
secondaire

Bande de constructibilité 20m
principale

VOIE PUBLIQUE

1 - Dans la bande de constructibilité principale
L'emprise au sol des constructions n'est pas reglementee.
2 - Dans la bande de constructibilité secondaire
Dans la bande de constructibilite secondaire, telle qu'elle est définie a l'article 7, I'emprise au sol des

constructions doit étre au plus égale a 60% de la superficie du terrain localisée dans la bande de
constructibilite secondaire.
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10.1 - Hauteur maximale des constructions ou parties de constructions dans la bande de
constructibilité principale

10.1.1 - Définition

La hauteur se mesure en tout point de la construction a compter du terrain naturel.

La regle de hauteur s'appuie sur trois elements constituant le gabarit enveloppe : une hauteur maximale
de la verticale, un pan coupé correspondant au gabarit de couronnement et une ligne horizontale
déterminant la hauteur plafond.

Gabarit de Hauteur plafond
couronnement

Hauteur maximale
verticale

Terrain naturel

10.1.2 - Le gabarit de couronnement

Le gabarit de couronnement de la construction est défini par un plan incliné a 45° dont les points
dattache se situent au sommet de la hauteur maximale de la verticale sur voie et un plan horizontal
correspondant a la hauteur plafond.

Au dessus du gabarit de couronnement, les élements de modénature, les lucarnes dont le total des
largeurs cumulées par niveau n'excedent pas 40% de la longueur de fagade, les gardes corps a claire
voie sont autorisés.

10.1.3 - La hauteur plafond (hauteur totale de la construction)

La hauteur plafond est un plan horizontal paralléle a celui déterminé par la hauteur maximale de la
verticale.

La hauteur plafond des constructions ne peut excéder de plus de 4 métres la hauteur maximale de la
verticale sur voie.
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Les éléments de modénature, les garde-corps a claire-voie les édicules techniques, cheminées et autres
superstructures de faible emprise, peuvent dépasser la hauteur plafond dans une limite de 2 métres &
condition qu’ils soient implantés en retrait des voies d’'une distance d’au moins 3 métres.

10.1.4 - Hauteur maximale de la verticale

La hauteur maximale de |a verticale des constructions sur les emprises publiques et sur les voies est
limitée & :

- 12 métres, dans les secteurs UBa et UBb,

- 15 metres, dans les secteurs UBc et UBd,

18 metres, dans le secteur UBe.

10.1.5 - Dispositions particuliéres :

= Pour les constructions sur emprises publiques et sur voies d'une largeur inférieure ou égale a 8
meétres, la hauteur maximale de la verticale autorisée correspond au prospect sur voie augmenté de
4 métres, dans les limites fixées précédemment.

10.1.2.

a H{L+4m

Batiment A
RUE
L{8m
T .Y

= Lorsque la limite séparative constitue également une limite avec la zone UC, |a construction doit
s'inscrire dans un gabarit en vis-a-vis de cette limite ainsi défini:

- une verticale de 12 métres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au
niveau de la limite séparative,

- une horizontale de 4 métres de long dont le point d'accroche se situe au sommet de la
verticale.

Au-dela de cette bande les dispositions générales s'appliquent.
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10.1.2.

ZONE UB ZONE UC

Batiment A

= Lorsque I'alignement se situe en vis-a-vis d'une limite communale, |a hauteur maximale de la
verticale autorisee correspond au prospect sur voie.

10.1.2

! B
H<L I
!
|
i
|
i
Batiment A |
i
i
L

= Lorsque le terrain est en pente, les cotes sont prises au milieu de sections de linéaire de fagade de
20 metres de long maximum.

20 m maxi

~—

= Cas d'un terrain desservi par plusieurs voies d'altimétries différentes : lorsque les bandes de
constructibilite principale se superposent, les régles de hauteurs et de gabarit a l'intérieur des parties
en superposition sont celles issues de la voie d'altimetrie la plus haute.
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10.2 - Hauteur des constructions ou parties de construction dans la bande de constructibilité
secondaire

10.2.1 - Définition

La régle de hauteur des constructions est définie par :
- une hauteur maximale des constructions ;
un gabarit pour les constructions implantées en limite séparative.

Les éléements de modénature, les garde-corps a claire-voie, les édicules techniques, cheminées et
autres superstructures de faible emprise, peuvent dépasser la hauteur plafond dans une limite de 2
metres a condition qu'ils soient implantés en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 métres.

10.2.2 - Hauteur plafond des constructions (hauteur totale de la construction)

La hauteur se mesure en tout point de la construction :
- a compter du niveau du terrain existant avant fravaux ;
- jusqu’au sommet du faitage ou de I'acrotére.

Lorsque le terrain a une déclivité supérieure a 7,5%, au niveau de I'emprise au sol de la construction,
une tolérance de 1 metre est admise.

La hauteur des constructions est limitée a 9 metres par rapport au terrain naturel.

10.2.3 - Gabarit des constructions en limite séparative

Lorsqu'une construction ou partie de construction est édifiee sur une limite séparative, conformément
aux dispositions de l'article 7, elle doit s'inscrire dans un gabarit ainsi défini

une verticale de 3 métres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au
niveau de la limite séparative.

- unplanincliné a 45° dont le point d’accroche se situe au sommet de la verticale.
- unplan horizontal fixé a 9 métres par rapport au terrain naturel

10.2.1

Limite séparative

Batiment A

|
i
i
i
i
iA
i
i
i
i 3m
i

i
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ARTICLE UB.11 = ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11-1 Dispositions générales a prendre en compte
11-1-1 Composition générale et volumétrie des constructions :

= Les toitures
Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition generale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent éfre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, matériaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue €loignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent ére végétalisees.

= Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

= Les fagades commerciales
Les fagades de locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caracteristiques architecturales de
l'immeuble dans lequel elles sont situees.

Les créations ou modifications de fagades doivent respecter les prescriptions suivantes :

= les percements destines a recevoir des vitrines doivent s'adapter a I'architecture de limmeuble
concerne ;

= Jorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de vitrines
doivent en respecter les limites separatives ;

= |utilisation de maniére uniforme de teintes vives est proscrite ;

= lorsqu'une fagade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou architectural
(modénatures, panneaux en bois travaillés, appareillage en pierres, etc.), celle-ci doit étre, sauf
impossibilité technique avérée, préservée ou mise en valeur ;

= |erez-de-chaussee des constructions nouvelles ou lors d'une modification destiné a des commerces,
des activités ou des services, doit comporter I'emplacement d'un bandeau destiné a recevoir leur
enseigne. Il doit étre separé de fagon visible du premier etage, en s'inspirant des systémes
traditionnels (corniches, retraits, etc.). Il doit également étre proportionné a la taille des locaux, du
batiment et de la rue. Le bandeau doit également se limiter au linéaire des vitrines commerciales

= Jors de linstallation de rideaux metalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le gros ceuvre et
ne pas présenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préférence ajourés.

Dans les secteurs de poles de quartier figurant au document graphique, les devantures des locaux a
usage de commerces, services et autres activités situés a rez-de-chaussée sur rue devront avoir une
hauteur minimale de 3,50 metres.
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11-1-2 Les éléments techniques :

= Les descentes d’eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a eviter toutes salissures des
fagades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles
devront étre traitées de maniéere a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

= Les édicules et gaines techniques
Les edicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégres aux fagades et
aux toitures ou ils se trouvent.
Les reseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilité technique
avéree, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s'harmonisant avec elle.

= Les dévoiements des conduits de cheminée
Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler @ une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un traitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.
La construction ou le rehaussement du ou des conduits a réaliser ne peut pas étre laissé en matériau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

= Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.
Lorsqu'ils sont posés sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-1-3 Les clotures et les portails :

Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére.

Les clotures situées sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de 2,30
metres par rapport au terrain naturel.

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00 métres, a
I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou d'élements de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas dépasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de souténement nécessaires a la tenue des terres compte tenu des
dénivelés existants.

= Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au service
public ou dintérét collectif.

Rappel : Le plan de prévention du risque dinondation de la Marne a été approuve par arrété prefectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui simpose aux autorisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particulieres pour les clotures.
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11-2 Les dispositions particuliéres applicables aux constructions existantes
11-2-1 La restauration des batiments :

= Larchitecture (notamment les modenatures) et la volumétrie des constructions anciennes ou presentant
un intérét architectural doivent étre respectees lors des ravalements, de réhabilitations. Toute extension,
suréelevation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.

= Les nouveaux percements doivent s'integrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des élements de modenature).

= Lareéfection de toiture doit respecter le style de la construction existante.

11-2-2 L'extension et la surélévation des batiments existants :

Toute extension de batiment doit respecter |'architecture dorigine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.

11-3 Les dispositions particuliéres applicables aux éléments batis identifiés au titre de Iarticle L
123-1-5 7° du Code de l'urbanisme

Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles béatis remarquables.
Les constructions concernees sont les suivantes :
1. Le batiment ancien de I'hdtel de ville,
Les bains douches municipaux a I'angle des rues Lucien Sampaix et Georges Laigneau,
L'école municipale de musique et de danse,
L'ecole maternelle Robert Desnos,

U

La maison du 60 avenue Cossonneau
6. Laferme du Clos Saint Vincent

La demolition totale ou partielle dun €lément ou d'un ensemble de patrimoine repére et protége au titre
de l'article L-123-1-5 7° du Code de |'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation prealable.

Tous les travaux executés sur un batiment faisant I'objet d'un repéerage et d'une protection au titre de
I'article L-123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét. Cette protection n'interdit pas toute évolution du bati, mais veille a
la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati sinsere et des caracteristiques des
elements de patrimoine reperes.

Les projets contigus aux batiments ainsi protegés doivent étre elaborés dans la perspective d'une bonne
insertion urbaine, en assurant la qualite paysagere et architecturale des abords et la transition
morphologique avec |'édifice reperé.

11-4 Dispositions particuliéres applicables aux espaces paysagers remarquables identifiés au
titre de I'article L 123-1-5 7° du Code de l'urbanisme

Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles paysagers remarquables. lls sont localisés en
bord de Marne.

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages darbres ainsi que les
mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs est
soumise a autorisation au tifre des installations et travaux divers.

Ces espaces sont inconstructibles.
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ARTICLE UB.12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre realise
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes.

12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions
a) Pour les constructions a destination d’habitation :
- 1 place par tranche de 70 m* de SHON, a partir de 40 m* de SHON créée avec un minimum

de 1 place par logement, pour les programmes jusqu'a 210 m? SHON inclus

- 1 place par tranche de 60 m* avec un minimum de 1 place par logement, au-dela de 210 m?
de SHON

Exemple
- Réal!sation de 35 m* de SHON, sans création de logement supplémentaire : aucune place n'est
exigée
- Realisation de 55 m* de SHON : 1 place
- Reéalisation de 75 m* de SHON : 2 places
- Réalisation de 270 m* de SHON : 5 places

Pour les constructions de plus de 1 000 m?* de SHON, doit étre aménage, un emplacement nécessaire
pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement et livraison a domicile.

b) Pour les constructions a destination de commerces :
- Pour les commerces ayant une SHON inférieure ou égale a 300 m?, 1 place de stationnement

par tranche de 100 m* SHON ;

- Au dela de 300 m?, 1 place de stationnement par tranche complete de 40 m* de SHON
réalisée. En outre, doit étre prévu un emplacement nécessaire pour assurer toutes les
opeérations de chargement, dechargement et livraison.

La SHON est comptabilisée sans tenir compte des surfaces affectées aux réserves. Toutefois, lorsque
les réserves ont une superficie égale ou supérieure a 300 m?, la norme établie au e) ci-apres leur est
applicable.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche compléte de 40 chambres, il est imposé la réalisation d'au moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'établissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement par tranche de 60 m* de SHON créée, une place doit étre prévue pour les
livraisons par tranche compléte de 1000 m* de SHON créee.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m* de SHON doit étre aménagée pour le
stationnement des visiteurs.
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e) Pour les constructions a destination d’entrepots ou d’artisanat :

Pour les véhicules légers

- une place de stationnement par tranche compléte de 100m* de SHON.
Pour les poids lourds :

- aucune place pour SHON < 500 m# ;

- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m? ;

- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'interét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximite des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernes.

12.2 -Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux-roues motorisés et poussettes
pour les constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins specifiques des deux roues, il doit étre realisé des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorises selon les dispositions suivantes.

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Veélos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et présenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Velo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédies doit représenter une surface
supeérieure ou egale a 2% de la SHON destinée aux bureaux.

c) La creation d'espaces dédies aux vélos est également imposee pour les équipements publics ou dinterét
collectif.

12.3 - Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le nombre daires de stationnement est calcule, en prenant uniquement en compte le projet d'extension,
qu'il fasse suite ou non a une démolition partielle de la construction. La regle a appliquer est alors la
méme que celles des constructions neuves.

12.4 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de précision et dés lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par tranche entamée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureauy, ...), les normes afferentes a
chacune delles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

12.5 - Modalités de réalisation

Les places de stationnement seront créées en ouvrages. Un maximum de 5% des places de
stationnement pourra étre autorisé sur les espaces libres de construction. Dans le cas ou des aires de
stationnement seraient realisees en surface, elles doivent respecter les dispositions de I'article 13.
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Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 metres et dune largeur minimale de :

- 2,30 metres sans point d'appui

- 2,45 metres e long d'un poteau, si celui-ci n'excéde pas 1 metre de long.
- 2,60 metres le long d'un mur ou d'une cléture

- 2,90 métres entre deux murs.

Une proportion de 5% des places pourra deroger a ces dimensions minimales dans la limite de 5% des
regles fixées.

ARTICLE UB.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les éléments paysagers et plantations dintérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en respectant les dispositions
suivantes :

60 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre réalisé des espaces vegeétalisés sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces végetalisés sur dalle (toiture terrasse inférieure @ 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse végétalisée : 2m? = 1 m? de pleine terre

Les espaces vegetalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'épaisseur de terre
veégetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la création et au maintien d'un
espace vert de qualité.

Un arbre (plus de 7 metres a I'état adulte) est imposé pour 100 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conserve ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins egal a un cube de 2 metres
de coté.

13-2-2 Essences vegetales :

Afin de préserver la biodiversité et les écosystéemes locaux, la plantation d'essences végétales locales
ou indigenes devra étre privilégiee au detriment d'espéces exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci l'imposent.
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13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m* de terrain
affecté au stationnement. Les delaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer l'impermeabilisation des sols, il convient de privilegier les espaces minéraux sables, ou paves
de préférence aux espaces bitumes ou enrobes.

[ ARTICLE UB.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14.1 - Secteurs UBa, UBc, UBd et UBe

Il n'est pas fixe de Coefficient d'Occupation des Sols, les possibilités maximales d'occupation des sols
sont limitees par I'application des regles 3 a 13 du reglement.

14.2 - Secteur UBb

Le COS estegal a 1,25.

14-3 - Dispositions particuliéres
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d'intérét collectif. Les possibilités maximales d'occupation du sol résultent de I'application des articles 3
a3



PLU de Noisy-le-Grand
ZONE UC

ZONE UC | ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

La zone UC - La zone p avillonnaire 1. Linstallation des caravanes, conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111-43

du Code de I'urbanisme,

2. L'ameénagement de terrains destinés a I'accueil des campeurs et des caravanes,
Le tissu pavillonnaire couvre une partie importante de la commune, regroupant plusieurs secteurs :

les Richardets etles Yvris au Sud de I'A4, le quartier de la Grenouillére, les quartiers du Marnois et 3. Les d%gnstrl:?tl?nf %estmees Ailefonction denirepots:a: Texcopionderolos: aionsoes. Sous
de la Varenne, les bords de Marne... conaition a lartcle 2,

4. Lesinstallations classées entrainant un périmetre de protection,

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securite du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferrées.

I ARTICLE UC.2 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et ufilisations du sol suivantes :

1. Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a la législation en

vigueur des lors quelles sont compatibles avec le caractére a dominante residentielle de la
zone,

2. Les installations et fravaux divers des lors quils sont liés aux ouvrages, travaux,

aménagements et constructions autorisés, qu'iils sont nécessaires a la réalisation
d'équipements dintérét collectif,

Les constructions destinées, a titre principal, a une activité d'entreposage des lors elles sont
liées a une autre activité exercée sur le méme terrain d'assiette,

4. En application de l'article L.123-2 a) du Code de I'Urbanisme a l'intérieur des secteurs de
{ constructibilité limitée deélimités sur le document graphique, seules sont admises les
constructions et installations suivantes :

\ * |es travaux ayant pour objet I'adaptation ou la réfection des constructions existantes
N sont admis. Par ailleurs, sont également autorisées les extensions limitées des
\ 'j constructions existantes dans la limite de 50 m?* de SHON cumulés,
\\\/, * |es constructions nouvelles sont admises dans la limite de 15 m? de SHON cumulés,

* ces dispositions sont applicables pour une durée maximale de 5 ans a compter de la
date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

La commune de Noisy le Grand est concernee par les risques d'inondation par debordement de
la Marne.

Le plan de prevention du risque dinondation de la Marne a été approuve par arréte préfectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols.
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ARTICLE UC.3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a

limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées
al'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 metres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent étre adaptes au type doccupation ou d'utilisation du sol envisages et amenages de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des vehicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
elément de mobilier urbain situes sur I'emprise de voirie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limité a un par terrain.

Si le terrain presente une largeur sur rue superieure ou egale a 15 metres, la realisation de deux acces automobile
est autorisée.

Si le terrain est borde par plusieurs rues, il est admis un acces automobile par rue. Toutefois, I'acces sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la creation d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les debouchés des acces sur voie doivent avoir une pente inférieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
metres de profondeur a partir de |'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil d'eau du trottoir, afin de
permettre I'écoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées

Les dimensions, les formes des voies publiques ou privées a creer doivent éfre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre l'incendie.
Pour assurer la collecte des déchets et des ordures ménagéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 métres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre realisés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

ARTICLE UC.4 -~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requerir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au reseau de distribution.
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4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute precaution devra étre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluees dans ces réseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront étre envisagees et les solutions techniques destinées a eviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipé d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évites, devront étre
rendus etanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformement a l'article 22 du déecret N°94-489 du 3 juin 1994, les rejets
d'eaux souterraines aux reseaux publics d'eaux usees et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre prémuni des variations de niveau des eaux souterraines et préevoir,
eventuellement, un cuvelage éetanche. Cette disposition est destinée a eéviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

4.2-1 Eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caracteristiques et conformément ala
reglementation en vigueur.

Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particuliérement, en ce qui concerne le
traitement prealable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de debourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usées.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'operation d'ameénagement, I'impermeabilisation et |e ruissellement engendres devront
étre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les réseaux
communaux et départementaux. Aucun debit supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de peérennité du
dispositif, les rétentions seront realisees, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de debourbage, deéshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent étre prevus pour assurer
le stockage des déchets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la
nature et l'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destines au
stockage des ordures menageres nécessaire au tri sélectif doivent étre aménages. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacité suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
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dispositions prévues par la notice sur la collecte et le traitement des dechets menagers.

Les locaux doivent étres implantés de préférence en fagade sur rue a rez-de-chaussée pour faciliter la
collecte.

Pour les opeérations comprenant plus de 30 logements, afin dassurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit étre realise, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

I ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - Régle générale

Non réglementée.

5.2 - Secteur UCc1

Pour preserver la qualité paysagere du secteur, une surface minimale de 2000 m* est exigee pour qu'un
terrain soit constructible.

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 - Modalités d’application de la régle

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques et des voies.

6.2 - Régle générale

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de
voies, doit étre implantée en refrait de I'alignement ou de la limite de fait.

Le retrait, exception faite des salillies ne peut étre inférieur @ 4 métres, comptés perpendiculairement par
rapport a la limite d'emprise.

Gestion des saillies

Dans la bande de retrait, les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne
présentent pas une profondeur supérieure a 1,30 metre, sont autorisées.

Les perrons, escaliers dacces ou terrasses en rez-de-chaussee, sont autorisés dans la bande de refrait
si la saillie par rapport au plan de fagade est inférieure ou égale a 1,30 metre et la hauteur de I'ouvrage
inférieure ou égale a 1,50 métre par rapport au terrain naturel.

6.3 - Dispositions particuliéres

Dans les cas suivants, des dispositions particulieres sont applicables :

1. Les constructions existantes implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement ou de la
limite de fait peuvent comporter des salillies édifiées en surplomb du domaine public sous
réserve du respect des prescriptions du réglement de voirie en vigueur.

2. Lorsquiil s'agit d'equipements techniques liés a la securité, a un service public, a la gestion des
eauy, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d'un local destiné au stockage des
ordures meénageres necessaire au tri sélectif, I'implantation a I'alignement ou a la limite de fait
est autorisée.

3. Les dispositions du 6-2 ne concernent pas les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une
construction existante a la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).
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I ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 -Régles d'implantation

Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantees :
- soit sur une ou plusieurs limites separatives ;

- soit en retrait des limites séparatives.

Dans le cas d'une implantation de la construction en retrait des limites separatives les dispositions
prévues au paragraphe 7.2 ci-apres doivent étre respectées.

Dispositions particulieres
Dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, une implantation particuliére

peut étre imposée dans le cas suivant

Lorsque le terrain présente un linéaire de fagade sur voie supérieur a8 20 metres, afin d'éviter une
monotonie du front de rue ou de créer des percées visuelles vers des ceeurs dilot paysagers. Pour les
terrains d'angle, le linéaire de fagade est porté a 30 metres en additionnant les linéaires de fagades.

7.2 - Modalités de calcul des retraits
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7.2.1 - Regle de retrait

7.2

Pour les parties de construction comportant des baies :

Au droit des baies, le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant
travaux jusqu’au sommet de la fagade ou de I'acrotere, avec un minimum de 8 metres (L2 H =8 m).

Pour les parties de construction ne comportant pas de baie :

Pour les parties de construction ne comportant pas de baie, a I'exception des lucarnes, marquises et
chiens assis, le refrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du sol
avant travaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotére, avec un minimum de 2,5 métres (L 2 H/3
225m).

Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

.2 - Dispositions particuliéres

Le retrait minimum est fixé a 1metre dans les cas suivants :

1. Pour les équipements techniques liés a la sécurité, a un service public, a la gestion des eaux,
a la distribution d'énergie tels que transformateurs,

2. Pour les locaux destinés au stockage des ordures menageres nécessaires au tri sélectif ou
au stationnement des vélos,

3. Pour les piscines découvertes.

Dans le cas d'une construction existante a la date d'approbation du présent réglement
(16/11/2011) implantée dans la bande de constructibilite principale et ne respectant pas les
dispositions figurant au 7.2.1, son extension horizontale et sa surélévation dans le prolongement de
I'existant sont admises dans la mesure ou :

= |’extension horizontale est inférieure ou égale @ 5 metres La longueur totale de fagade
résultante de cet agrandissement, et non conforme aux regles définies au paragraphe 7.2.1,
ne peut excéder 15 metres,
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= Lasurélevation n'excede pas 1,50 metre a I'aplomb de |a fagade concernee,
= |a hauteur plafond de la construction dans la partie de recul imposeé par les dispositions du
7.2.1 n'excéde pas metres 7 metres.

Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d'une voie privée les dispositions
applicables sont celles de l'article 6.

Les dispositions du 7-2-1 ne concernent pas les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une
construction existante a la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

hauteur : 7m maxi

ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Régle générale

Les dispositions ci-apres sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs batiments sur un
meéme terrain.

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies

L'implantation des constructions sur un méme terrain est libre pour les parties de construction se faisant
vis-a-vis qui ne comportent pas de baie

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre
supérieure a la hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres (L>H24).

Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

Ne sont pas comptés dans le calcul du refrait les éléments de modénature, les auvents, les débords de
toiture ni les parties enterrées des constructions.
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8.2 - Dispositions particuliéres

Agrandissement des constructions existantes comportant des baies ne respectant pas les dispositions
du 8-1: lorsque les fagades créées ne comportent pas de baie, lagrandissement pourra se faire dans le
prolongement des murs existants. Cependant, cette extension est limitée, le prolongement des murs
existants ne peut excéder 5 metres. La longueur totale de fagade résultante de cet agrandissement et
ne respectant pas la regle de recul définie au paragraphe 8.1, ne peut excéder 15 metres.

Il n'est pas fixe de regle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou égale a 3 métres ;

* entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres ;

= entre deux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

| ARTICLE UC.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
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Dans le secteur UCa :

L’'emprise au sol des batiments ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain.

Dans le secteur UCb :
L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain.

Dans le secteur UCc1 et UCc2 :

L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.
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| ArTicLE UC.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10. 1 - Définition

La régle de hauteur des constructions est definie par :
- un gabarit pour les constructions implantées en limite separative en secteur UC ¢ 1 ;
- une hauteur maximale des constructions.

Les elements de modénature, les garde-corps a claire-voie les edicules techniques, cheminées et autres
superstructures de faible emprise, peuvent depasser la hauteur maximale dans une limite de 2 métres a
condition qu'ils soient implantés en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 metres.

10.2 - Gabarit des constructions en limite séparative en secteur UC ¢ 1

Lorsqu'une construction ou partie de construction est edifiée en limite séparative, conformement aux
dispositions de l'article 7, outre le fait qu'elle doive respecter les dispositions du paragraphe ci avant,
elle doit s'inscrire dans un gabarit ainsi defini :

- une verticale de 3 metres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au niveau
de la limite séparative.

- unplanincliné a 45° dont le point d'accroche se situe au sommet de la verticale.
- unplan horizontal fixe a 6,50 metres par rapport au terrain naturel.

10.3 - Hauteur maximale des constructions.

La hauteur se mesure en tout point de la construction :
- a compter du niveau du terrain existant avant travaux ;

- jusqu'au sommet du faitage ou de l'acrotere.

Lorsque le terrain a une declivite supérieure a 7,5%, au niveau de |'emprise au sol de la construction,
une tolérance de 1 metre est admise.

Secteurs UCa, UCbh

La hauteur des constructions est limitee a 9 métres a 'égout ou a l'acrotere, pour les toitures a pente la
hauteur au sommet du faitage ne peut exceder de plus de 4 mefres la hauteur maximale a I'égout.

Secteur UCc1

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres au sommet du faitage ou de I'acrotére.

Secteur UCc2

La hauteur des constructions est limitee a 11 meétres au sommet du faitage ou de I'acrotere.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11-1 Dispositions générales a prendre en compte
11-1-1 Composition génerale et volumetrie des constructions :

= Les toitures
Les edicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition génerale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent éfre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, matériaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue éloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre végetalisées.

= Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre fraitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les materiaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

= Les fagades commerciales
Les fagades de locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caracteristiques architecturales de
I'immeuble dans lequel elles sont situées.

Les créations ou modifications de fagades doivent respecter les prescriptions suivantes :

= les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s'adapter a l'architecture de Iimmeuble
concerne ;

= Jorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de vitrines
doivent en respecter les limites separatives ;

= [utilisation de maniere uniforme de teintes vives est proscrite ;

= |orsqu'une fagade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou architectural
(modénatures, panneaux en bois travailles, appareillage en pierres, etc.), celle-ci doit étre, sauf
impossibilité technique averée, préservée ou mise en valeur ;

= |erez-de-chaussee des constructions nouvelles ou lors d'une modification destiné a des commerces,
des activités ou des services, doit comporter I'emplacement d'un bandeau destiné a recevoir leur
enseigne. |l doit étre séparé de fagon visible du premier etage, en s’inspirant des systemes
traditionnels (corniches, retraits, etc.). Il doit également étre proportionne a la taille des locaux, du
batiment et de la rue. Le bandeau doit également se limiter au linéaire des vitrines commerciales

= lors de linstallation de rideaux metalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le gros ceuvre et
ne pas presenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préféerence ajoures.

11-1-2 Les éléments techniques :

= Les descentes d’eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les
rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalises de fagon a éviter toutes
salissures des fagades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ol la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient
pas, elles devront étre traitees de maniere a s’harmoniser avec la construction et les espaces exterieurs.
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Les édicules et gaines techniques

Les édicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégrés aux
fagades et aux toitures ou ils se trouvent.

Les reseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilite
technique avérée, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

Les dévoiements des conduits de cheminée

Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et
qu'un dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un
traitement architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.

La construction ou le rehaussement du ou des conduits a réaliser ne peut pas étre laisse en matériau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale densemble de la
construction. Lorsqu'ils sont posés sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-1-3 Les clotures et les portails :

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce fitre, leur traitement, le
choix des matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére.

Les clotures situees sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de
2,30 metres par rapport au terrain naturel.

Les clétures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00
mefres, a I'exclusion de depassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou
d'élements de serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de
la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de soutenement nécessaires a la tenue des terres compte tenu
des dénivelés existants.

Rappel : Le plan de prévention du risque d'inondation de la Marne a été approuve par arrété préfectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui simpose aux autorisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particuliéres pour les cldtures.

11.1.4- Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif

Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif.

11-2 Les dispositions particuliéres applicables aux constructions existantes

11-2-1 La restauration des batiments :

L'architecture (notamment les modénatures) et la volumetrie des constructions anciennes ou présentant
un intérét architectural doivent étre respectéees lors des ravalements, de réhabilitations. Toute extension,
surélévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.

Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des éléments de modénature).

La refection de toiture doit respecter le style de la construction existante.

11-2-2 L'extension et la surélévation des batiments existants :

Toute extension de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.
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11-3 Les dispositions particuliéres applicables aux éléments batis identifiés au titre de I'article L
123-1-5 7° du Code de 'urbanisme

La construction concernée est la suivante : la villa Cathala.

La démolition totale ou partielle d'un élément ou d'un ensemble de patrimoine repéré et protége au titre
de l'article L-123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable. Tous les
travaux executés sur un batiment faisant I'objet d'un repérage et d'une protection au titre de l'article L-
123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute dénaturation des caractéristiques
conférant leur intérét. Cette protection n'interdit pas toute évolution du béati, mais veille a la protection de
la composition urbaine dans laquelle le bati s'insere et des caractéristiques des éléments de patrimoine
repéres. Les projets contigus aux batiments ainsi protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d'une bonne insertion urbaine, en assurant la qualité paysagere et architecturale des abords et la
transition morphologique avec I'édifice repere.

11-4 Les dispositions particuliéres applicables a la zone UCc1 - Parc de Villeflix identifiée en site
paysager remarquable au titre de I'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d'arbres ainsi que les mouvements de
sols ou les changements apportes au traitement des espaces extérieurs est soumise a autorisation au
titre des installations et travaux divers.

ARTICLE UC.12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit étre réalisé
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisement accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 métres et d'une largeur minimale de 2,20 métres.

12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions
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a) Pour les constructions a destination d’habitation :

- 1 place par tranche de 60m? avec un minimum de 2 places par logement.

b) Pour les constructions a destination de commerces :

- Pour les commerces ayant une SHON inférieure ou égale a 300m?* 1 place de
stationnement par tranche de 100 m* SHON.

- Pour les commerces dont la SHON est supérieure a 300 m?, 1 place de stationnement par
tranche complete de 40 m?* de SHON realisée. En outre, doit étre prévu un emplacement
nécessaire pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement et livraison.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hételier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche compléte de 40 chambres, il est imposé la réalisation d'au moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'établissement.
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d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement par tranche de 60 m? de SHON creee, une place doit étre prévue pour les
livraisons par tranche compléte de 1000 m* de SHON créee.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m* de SHON doit étre amenagée pour le
stationnement des visiteurs.

e) Pour les constructions a destination d’entrep6ts ou d’artisanat :

Pour les vehicules legers
- une place de stationnement par tranche compléte de 100 m* de SHON.

Pour les poids-lourds :
- aucune place pour SHON < 500 m* ;
- 1 place de stationnement de 50 m? pour 500 m* < SHON < 1000m? ;
- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations necessaires aux services publics et d’interét collectif :

Le nombre de places de stationnement a realiser doit étre adapte a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
dutilisateurs concernés.

12.2 - Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le nombre daires de stationnement est calculé, en prenant uniquement en compte le projet d'extension,
qu'il fasse suite ou non a une demolition partielle de la construction. La regle a appliquer est alors la
méme que pour les constructions neuves.

Toutefois dans le cas dun aménagement avec ou sans extension de la SHON d'une construction a
destination d'habitation se traduisant par la création de nouveaux logements les dispositions du 12.1
s'appliquent au regard du nombre total de logements apres travaux.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de précision et des lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par franche entamée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes afférentes a
chacune delles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

12.4 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisées et
poussettes pour les constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalise des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorises selon les dispositions suivantes :

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et présenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.
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b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Vélo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédiés doit représenter une surface
supérieure ou égale a 2% de la SHON destinée aux bureaux.

c) La création d'espaces dédiés aux vélos est également imposee pour les équipements publics ou dintérét
collectif.

ARTICLE UC.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les éléments paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en respectant les dispositions
suivantes :

60 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realisé des espaces vegetalisés sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalisés sur dalle (toiture terrasse inférieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse végeétalisee : 2m* = 1 m? de pleine terre

En aucun cas, la surface de pleine terre réalisée ne peut étre inférieure a 50 % de la surface des
espaces libres de toute construction en élévation.

Les espaces vegétalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'épaisseur de terre
végetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la création et au maintien d'un
espace vert de qualité.

Un arbre (plus de 7 metres a I'état adulte) est imposé pour 100 m?* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins égal a un cube de 2 métres
de cote.

13-2-2 Essences veégetales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locauy, la plantation d'essences végétales locales
ou indigénes devra étre privilégiée au détriment d'especes exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou diintérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci limposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m* de terrain
affecté au stationnement. Les delaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer l'imperméabilisation des sols, il convient de privilegier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préférence aux espaces bitumés ou enrobes.
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13-3 Dispositions particuliéres applicables a la zone UCc1 - Parc de Villeflix identifiée en site
paysager remarquable au titre de I'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d'arbres ainsi que les mouvements de
sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs est soumise a autorisation au
titre des installations et travaux divers.

[ ArTiCLE UC.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14-1 - Secteur UCa
Le COS est egal a 0,40.

14-2 - Secteur UCh
Le COS est égal a 0,30.

14-3 - Secteur UCc1
Le COS est égal a 0,20

14-4 - Secteur UCc2
Le COS est egal a 0,25.

14-5 - Dispositions particuliéres

Le COS n'est pas applicable aux équipements publics ou d'intérét collectif, les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles 3a 13.

En cas de division de terrain, le calcul du COS sera effectué conformément aux dispositions de I'article
L123-1-11 du Code de I'urbanisme. C'est a dire que sur le terrain issu d'un détachement effectue apres
la date de I'approbation du PLU et depuis moins de 10 ans, il ne pourra étre construit que dans la limite
des droits a construire qui n'ont pas déja été utilisés sur le terrain dorigine.
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ZONE U E ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

La zone UE - La zone de developpement economigue 1. Les constructions destinées a une activite d'entreposage d'une superficie supérieure a 500 m*
Elle s'étend sur les secteurs de la ZAE des Richardets et de la ZAE de la Varenne ainsi que sur un ge SH%N ou, des lors qu'elle nest pas lice a une autre activite exercee sur le meme tefrain
secteur des Ywris. gaisle.

2. Les constructions a usage de commerce a I'exception des dispositions figurant a I'article 2.

Les installations classées entrainant un périmetre de protection.

4. Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la sécurité du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferrees.

I ARTICLE UE.2 = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES
Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les habitations dans les secteurs UE, UEa et UEc, a condition d'étre indispensables a la
surveillance ou a la direction des entreprises,

2. Les installations classees pour la protection de I'environnement soumises a la legislation en
vigueur des lors qu'elles sont compatibles avec le caractére de la zone,

3. Les equipements collectifs d'intérét general, si leur implantation est compatible avec le
caractére de la zone,

4. Les constructions a destination de commerces dans le secteur UEc a condition que la SHON a
destination de commerce ne représente pas plus de 25% de la SHON totale réalisée sur I'unité
fonciere dans la limite de 500 m?* de SHON,

5. Les installations et travaux divers des lors quils sont liés aux ouvrages, fravaux,

) ameénagements et constructions autorises, quls sont necessaires a la realisation

\ d'équipements dinterét collectif,

\ 6. Les aménagements necessaires a l'aire d'accueil des gens du voyage,
| 7. La commune de Noisy le Grand est concernée par les risques dinondation par débordement
s Y p q p
v de la Marne. Le Plan de Prévention du Risque d'Inondation de la Marne a été approuve par
arréte préfectoral du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui simpose aux
autorisations du droit des sols.

ARTICLE UE.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a

l'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a edifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurite de |a circulation et des acces, ainsi que les moyens dapproche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A deéfaut, son propriétaire doit obtenir un passage amenageé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixees
a l'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 metres sur toute leur profondeur.
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Les acces automobiles doivent étre adaptes au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisages et amenages de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des vehicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
elément de mobilier urbain situés sur I'emprise de voirie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limité a un par terrain.

Si le terrain presente une largeur sur rue supérieure ou égale a 15 metres, la réalisation de plusieurs acces
automobile est autorisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il est admis un accés automobile par rue. Toutefois, I'accés sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la création d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les débouches des acces sur voie doivent avoir une pente inférieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
metres de profondeur a partir de I'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil deau du trottoir, afin de
permettre I'écoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privées a créer doivent éfre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avair des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre lincendie.
Pour assurer la collecte des déchets et des ordures menagéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 metres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre réaliseés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

| ARTICLE UE.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requeérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est suscepfible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute precaution devra éfre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniéere immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un egout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluees dans ces réseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimetrique de la voie publique
devront étre envisagees et les solutions techniques destinées a éviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipé d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre evités, devront étre
rendus étanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformément a l'article 22 du décret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
deaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre premuni des variations de niveau des eaux souterraines et prévoir,
eventuellement, un cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a éviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les reseaux publics.
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4.2-1 Eaux Usées

Toute construction ou installation nouvelle doit éire raccordee par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caracteristiques et conformément ala
réglementation en vigueur.

Le branchement au reseau dassainissement des canalisations devacuation des liquides industriels
residuaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'opération d'aménagement, I'impermeabilisation et le ruissellement engendrés devront
etre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et departementaux. Aucun debit supplémentaire ne sera accepté dans les reseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de perennite du
dispositif, les rétentions seront realisées, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunites, et
intégrees au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent étre prévus pour assurer
le stockage des déchets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptees a la
nature et I'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destinés au
stockage des ordures meénageres necessaire au tri sélectif doivent étre amenagés. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
dispositions prévues par la notice sur la collecte et le traitement des déchets menagers.

Les locaux doivent étres implantes de préférence en fagade sur rue a rez-de-chaussée pour faciliter la
collecte.

Pour les operations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit étre realise, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

ARTICLE UE.5 -~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non reglementee.

I ARTICLE UE.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 - Modalités d’application de la regle

Les dispositions du present article s'appliquent aux constructions implantées le long des voies et des
emprises publiques.
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6.2 - Régle générale
1. Les constructions doivent étre implantees en refrait de I'alignement ou de la limite de fait.

Le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, débords de toiture, modénatures, ne peut étre
inférieur a 4 metres comptés perpendiculairement par rapport a la limite d'emprise.

2. Dans le secteur UEa le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, débords de toiture,
modénatures, ne peut étre inferieur a 8 metres comptés perpendiculairement par rapport a la limite
d'emprise.

Gestion des saillies, des retraits

Les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne presentent pas une
profondeur superieure a 1,30 metre, sont autorisées. Les perrons, escaliers d'acces ou terrasses en rez-
de-chaussee, sont autorisés dans la bande de retrait.

| ARTICLE UE.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantees :

- Sur une ou plusieurs limites separatives a |'exception de celles coincidant avec les limites de
perimétre de la zone UE.

- A une distance horizontale entre la construction et le point le plus proche de la limite
separative au moins égale a la moitié de la difference d'altitude entre ces deux points sans
pouvoir étre inférieure a 6 metres (L2H/226m), si la fagade ne comporte pas de baies.

Pour les parties de construction comportant des baies

Au droit des baies, le refrait doit étre au moins €gal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant
travaux jusqu’'au sommet de la fagade ou de I'acrotére, avec un minimum de 8 métres (L 2 H=8m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

ARTICLE UE.8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de l'implantation de plusieurs batiments sur un
méme terrain.

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies
Les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui ne comportent pas de baies doivent respecter une
distance supérieure a la moitié de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 3,5
meétres (L 2 H/22 3,5m).

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre
supeérieure a la hauteur de la construction la plus elevee avec un minimum de 6 métres (L>H>6).
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L2H26 m

Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

Ne sont pas comptés dans le calcul du refrait les élements de modénature, les auvents, les débords de
toiture ni les parties enterrées des constructions.
Dispositions particuliéres

Il n’est pas fixe deregle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou égale a 3 métres ;

= entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inferieure ou égale a 3 metres ;

= entre deux constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.

| ARTICLE UE.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions ne doit pas exceder 65% de la superficie du terrain.
L'emprise pourra étre portée a 80 % sur les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1000 m=.

Dispositions particuliéres

Pour le secteur UEc, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie du
terrain.

| ArTICLE UE.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée a 15 métres, par rapport au terrain naturel.

Cette regle ne s'applique pas aux éléments techniques tels que cheminées, conduits verticaux de
ventilations, édicules de faible emprise.

ARTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de I'article R 111-21 du Code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepte
que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11-1 Dispositions générales a prendre en compte
Composition genérale et volumétrie des constructions :

= Les toitures
Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent étre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, materiaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue éloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre végetalisées.

= Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitees avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

11-2 Les éléments techniques :

= Les descentes d’eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent éfre integrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes salissures des
fagades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles
devront étre traitées de maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

= Les édicules et gaines techniques
Les édicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégrés aux fagades et
aux toitures ou ils se trouvent.
Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilité technique
averée, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

= Les dévoiements des conduits de cheminée
Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un traitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.
La construction ou le rehaussement du ou des conduits a réaliser ne peut pas étre laissé en materiau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

= Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.
Lorsqu'ils sont posés sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-3 Les clotures et les portails :

Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere.

Les clotures situées sur les limites séparatives des terrains doivent presenter une hauteur maximale de 3,50
metres par rapport au terrain naturel.
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Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00 mefres, a
I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou d'élements de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de soutenement necessaires a la tenue des terres compte tenu des
deniveles existants.

Rappel : Le plan de prevention du risque dinondation de la Marne a éte approuve par arrété préfectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particulieres pour les clotures.

11-2 Dispositions particuliéres applicables aux espaces paysagers remarquables identifiés au
titre de l'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme
Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles paysagers remarquables. Ils sont localisés en
bord de Marne.
Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d'arbres ainsi que les mouvements
de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs est soumise a autorisation
au titre des installations et travaux divers.
Ces espaces sont inconstructibles.

11-3  Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au service
public ou dintérét collectif.

ARTICLE UE.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre réalisé
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes. Les besoins en stationnement sont nuls
pour la réalisation d'eéquipements techniques liés a la securite, a un service public, a la gestion des
eaux, a la distribution d'énergie, les transformateurs ou un local destiné au stockage des ordures
menageres necessaire au iri selectif.

Des lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prevue par les
dispositions ci-dessous, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus proche de
celle de la construction projetee.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 métres et d'une largeur minimale de

- 2,30 métres sans point d'appui
- 2,45 mefres le long d'un poteau, si celui-ci n'excede pas 1 metre de long.

2,60 mefres le long d'un mur ou d'une cloture

- 2,90 metres entre deux murs ou clotures.

12.1 - Normes de stationnement

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

- 1 place par franche de 60 m* de SHON avec un minimum de 1 place par logement, a partir de
40 m* de SHON creee.
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b) Pour les constructions a destination de commerces :

- 1 place de stationnement par tranche de 120 m* SHON.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche compléte de 40 chambres, il est imposé la réalisation dau moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'etablissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :
Une place de stationnement par tranche de 60 m* de SHON creée, une place doit étre prévue pour les

livraisons par tranche compléte de 1000 m? de SHON créee.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m* de SHON doit étre aménagee pour le
stationnement des visiteurs.

e) Pour les constructions a destination d’industrie, d’entrepots ou d’artisanat :

Pour les vehicules legers
- une place de stationnement par tranche compléte de 100m? de SHON ;

Pour les poids lourds :
- aucune place pour SHON < 500 m? ;
- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m* ;
- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a realiser doit étre adapté a la nature de I'equipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
dutilisateurs concernés.

12.2 -Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux-roues motorisés et poussettes
pour les constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalisé des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorises selon les dispositions suivantes.

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et présenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Veélo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédiés doit représenter une surface
supérieure ou egale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.
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c) La creation d'espaces dédies aux velos est également imposee pour les equipements publics ou dintéerét
collectif.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de precision et des lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par tranche entamée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureau, ...), les normes afférentes a
chacune delles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

ARTICLE UE.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysagere du site

Les projets de constructions doivent étre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les éléments paysagers et plantations d'interét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élevation doivent étre traites en respectant les dispositions
suivantes :

30 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realise des espaces vegetalises sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalisés sur dalle (toiture terrasse inférieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m?* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse végeétalisee : 2m* = 1 m? de pleine terre

Les espaces vegétalisés sur dalle doivent comporter au moins 0,60 métre d'épaisseur de terre
vegetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la creation et au maintien d'un
espace vert de qualite.

Un arbre (plus de 7 métres a I'état adulte) est imposé pour 200 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins égal a un cube de 2 métres
de cote.

13-2-2 Essences végetales :

Afin de préserver la biodiversite et les écosystemes locaux, la plantation d'essences végetales locales
ou indigenes devra étre privilégiée au détriment d'espéces exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations necessaires au service public ou d'interét collectif

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou diintérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci l'imposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain
affecté au stationnement. Les delaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préférence aux espaces bitumes ou enrobes.
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ARTICLE UE.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixe de coefficient d'occupation des sols, les possibilités maximales d'occupation des sols
sont limitées par I'application des régles 3 a 13 du réglement.
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ZONE UM

La zone UM - La zone mixte activités — habitat

Cette zone comprend notamment les secteurs Mont d'Est et Maille Horizon, le quartier du Pavé
Neuf et les abords de la gare Noisy — Champs. Y cohabitent des immeubles de bureaux abritant
des activités tertiaires et des secteurs ou I'habitat, le commerce et les bureaux sont mélangeés.
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rARTICLE UM.1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

L'améenagement de terrains destines a l'accueil des campeurs et des caravanes.

2. Les constructions destinées, a titre principal, a une activite d'entreposage des lors qu'elle n'est
pas liee a une autre activité exercée sur le méme terrain d'assiette ou sur un terrain contigu.

3. Lesinstallations classées entrainant un périmetre de protection.

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securite du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferréees.

I ARTICLE UM.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dans le secteur UMa1, seuls les logements lies aux bureaux ou equipements publics ou
dinterét collectif sont autorises.

2. Les installations et fravaux divers des lors quils sont liés aux ouvrages, travaux,
amenagements et constructions autorisés, quils sont nécessaires a la realisation
d'equipements dinterét collectif.

3. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux equipements techniques lies aux différents
réseaux, voirie et stationnement, des lors que toute disposition est prevue pour leur intégration
dans le milieu dans lequel ils s'insérent.

ARTICLE UM.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES

AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une

|utte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A defaut, son proprietaire doit obtenir un passage aménage sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 métres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent éfre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisages et
ameénages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des
vehicules doit étre choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les
plantations, espaces verts publics, les alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage
public, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situes sur I'emprise de
voirie.

Sauf impossibilite technique, |a création d'un accés automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les débouches des acces sur voie doivent avoir une pente inferieure ou egale a 5% calculée sur une
bande de 4 metres de profondeur a partir de I'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil d'eau du trottoir, afin
de permettre |'écoulement des eaux pluviales.
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3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privees a créer doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptees a I'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

Pour assurer la collecte des déchets et des ordures ménageéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 metres de largeur et une raquette de
retournement doivent étre réaliseés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

ARTICLE UM.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ELECTRICITE,
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requeérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute précaution devra étre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergees a l'occasion d'une mise en charge dun égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces reseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront éfre envisagées et les solutions techniques destinees a éviter le reflux d'eaux d'egouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situées en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipé d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre evites, devront étre
rendus étanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformément a l'article 22 du decret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
deaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre prémuni des variations de niveau des eaux souterraines et préevoir,
eventuellement, un cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a éviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les reseaux publics.

4.2-1 Eaux Usées
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caractéristiques et conformément a la
réglementation en vigueur.
Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particuliérement, en ce qui concerne le
traitement prealable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.
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4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'opération d'aménagement, I'impermeéabilisation et le ruissellement engendrés devront
étre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et départementaux. Aucun débit supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de perennite du
dispositif, les rétentions seront réalisées, en priorité, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de débourbage, deshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions a destination d'activités économiques, ainsi que pour toute construction
supérieure a dix logements, un local destiné au stockage des ordures ménagéres nécessaire au fri
selectif doit étre aménagé. Les locaux de stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le
remisage des contenants et respecter les dispositions prévues par la notice sur la collecte et le
traitement des déchets ménagers.

Pour les opérations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit étre réalisé, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

I ARTICLE UM.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementee.

ARTICLE UM.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 - Modalités d’application de la régle

Les dispositions du present article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques et des voies.

6.2 - Régle générale
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Aucune marge de recul n'est imposée. Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou sur la
limite de fait. En cas de refrait, celui-ci sera au minimum de 1 métre.

La jonction entre la partie implantee a I'alignement ou sur la limite de fait et une partie de fagade située
en retrait pourra étre réalisée par un plan perpendiculaire ou non a I'alignement ou a la limite de fait.

Le long de I'avenue du Mont d'Est, les constructions seront implantées a une distance horizontale de la
limite d'emprise opposee au moins égale a la hauteur de la fagade.

Gestion des saillies, des retraits

Dans la bande de retrait, les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modénatures, qui ne
présentent pas une profondeur supérieure a 1,30 metre, sont autorisées.

Les saillies édifiees en surplomb des emprises publiques et des voies, et des voies privees ouvertes a la
circulation générale qui respectent les prescriptions du réglement de voirie en vigueur, sont autorisees.
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ARTICLE UM.7 = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implantent :
- soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;

- soit en retrait des limites separatives.

En cas de retrait, celui-ci, doit étre au moins egal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du
sol avant travaux jusqu'au sommet de la fagade ou de |'acrotéere, avec un minimum de 2,5 métres (L >
HI3 225 m).

Les constructions doivent étre implantées avec un retrait par rapport a la limite séparative coincidant
avec les limites du périmetre de la zone UC au moins égal a la hauteur de la construction, avec un
minimum de 8 métres (L 2 H = 8m).

ARTICLE UM.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs batiments sur un
méme terrain.

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies

L'implantation des constructions sur un méme terrain est libre des lors que les parties de construction se
faisant vis-a-vis ne comportent pas de baie

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre au
moins égale a 8 metres (L28).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

Dispositions particuliéres

Il n'est pas fixé de regle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou égale a 3 métres ;

= entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou egale a 3 metres ;

= entre deux constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.

ARTICLE UM.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé a I'exception du secteur UMg, sur lequel I'emprise au sol des constructions est limitée a
40% de la surface du terrain.
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| ARTICLE UM.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée par les plafonds indiqués en NGF, reportés sur le
document graphique.

En I'absence d'indication sur le plan de zonage la hauteur est limitée a 30 metres par rapport au terrain
naturel.

Les éléments de modénature, les garde-corps a claire-voie les édicules techniques, cheminées et autres
superstructures de faible emprise, peuvent depasser la hauteur maximale dans une limite de 2 métres a
condition qu'ils soient implantés en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 metres.

ARTICLE UM.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de I'article R 111-21 du Code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepte
que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11-1 Composition générale et volumétrie des constructions

Les toitures

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction.

Les matériaux et couleurs doivent étre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, matériaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue éloignés.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre vegetalisées.

Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

11-2 Les éléments techniques :

Les descentes d’eaux pluviales

Les descentes d'eaux pluviales doivent éfre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes salissures des
fagades.

Les rampes de parking

Les rampes de parking destinees a desservir les parcs de stationnement doivent étre integrées dans la
construction. Dans le cas ol la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles
devront étre traitees de maniere a s'harmoniser avec la construction et les espaces exterieurs.
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Les édicules et gaines techniques

Les édicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégrés aux fagades et
aux toitures ol ils se trouvent.

Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilite technique
avérée, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

Les dévoiements des conduits de cheminée

Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler @ une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un traitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.

La construction ou le rehaussement du ou des conduits a realiser ne peut pas étre laissé en materiau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale densemble de la construction.
Lorsqu'ils sont posés sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-3 Les clotures et les portails :

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere.

Les clotures situées sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de 2,30
metres par rapport au terrain naturel.

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00 métres, a
I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou d'élements de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de soutenement nécessaires a la tenue des terres compte tenu des
déniveles existants.

11-4 Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au service
public ou dintérét collectif.

ARTICLE UM.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute opération de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre réalisé
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes. Les besoins en stationnement sont nuls
pour la réalisation d'équipements techniques lies a la sécurite, @ un service public, a la gestion des
eauy, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d'un local destiné au stockage des ordures
menageres necessaire au iri sélectif.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisement accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 métres et d'une largeur minimale de :

- 2,30 metres sans point d'appui
- 2,45 metres le long d'un poteau, si celui-ci n'excéde pas 1 metre de long
- 2,60 metres le long d'un mur ou d'une cléture

- 2,90 metres entre deux murs.
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Une proportion de 5% des places pourra déroger a ces dimensions minimales dans la limite de 5% des
régles fixées.

12.1 - Normes de stationnement
a) Pour les constructions a destination d’habitation :
- 1 place par tranche de 60 m* de SHON avec un minimum de 1 place par logement, a partir de 40
m? de SHON créée, avec un minimum de1 place par logement.
Pour les constructions de plus de 1 000 m* de SHON, doit étre aménage un emplacement nécessaire
pour assurer toutes les operations de chargement, dechargement et livraison a domicile.
b) Pour les constructions a destination de commerces :
- SHON inférieure ou égale a 200 m?, 1 place par tranche de 100 m* SHON, avec au minimum une
place par unité commerciale ;

- Au-dela des 200 premiers m? et jusqu'a 1 500 m?, 1 place de stationnement par tranche compléte
de 40 m? de SHON reéalisée ;

- Au-dela de 1 500 m?, 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m* de SHON realisee.
c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche complete de 40 chambres, il est imposé la réalisation d'au moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inherentes a
I'établissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement doit étre aménagée pour 60 m* de SHON crége.

€) Pour les constructions a destination d’entrepots ou d’artisanat :

Pour les vehicules légers :

- une place de stationnement par tranche compléte de 100m? de SHON.
Pour les poids-lourds :

- aucune place pour SHON < 500 m*;

- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m? ;

- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a realiser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximité, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernes.

12.2 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisés pour les
constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalise des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions suivantes.
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a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement & partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et presenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Velo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédiés doit représenter une surface
supérieure ou egale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.

c) La creéation d'espaces dediés aux veélos est egalement imposee pour les équipements publics ou dintérét
collectif.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de precision et dés lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par franche entamee.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes afféerentes a
chacune delles sont appliquees au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

12.4 - Modalités de réalisation
Les stationnements doivent étre de préference realisés en ouvrage. Dans le cas ou des aires de
stationnement seraient realisées en surface, elles doivent respecter les dispositions de I'article 13.

12.5 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement
Les dispositions fixees par l'article L.123-1-5 2 du Code de |'urbanisme s'appliquent.

ARTICLE UM.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysageére du site

Les projets de constructions doivent étre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les élements paysagers et plantations dintérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces végeétalises :

Les espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en respectant les dispositions
suivantes :

30 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realisé des espaces vegetalisés sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalises sur dalle (toiture terrasse inférieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse vegetalisée : 2m?* = 1 m? de pleine terre
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Les espaces vegétalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'épaisseur de terre
végetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la création et au maintien d'un
espace vert de qualité.

Un arbre (plus de 7 metres a I'etat adulte) est impose pour 100 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conserve ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inferieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins égal a un cube de 2 métres
de cote.

13-2-2 Essences vegetales :

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locauy, la plantation d'essences végétales locales
ou indigénes devra étre privilegiée au détriment d'especes exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci limposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m* de terrain
affecte au stationnement. Les deélaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer l'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préférence aux espaces bitumés ou enrobes.

| ARTICLE UM.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Il nest pas fixe de coefficient d'occupation des sols, les possibilites maximales d'occupation des sols
sont limitees par secteurs :

- pour les secteurs UMa : a 883 000 m?, dont 510 000 m* au plus de bureaux
- pour le secteur UMb : a 443 000 m?, dont 100 000 m? au plus de bureaux

- pour le secteur UMc : a 112 500 m?,

- pour le secteur UMd : a 198 000 m?, dont 107 000 m* au plus de bureaux.

- pour le secteur UMe : a 313 363 m?, dont 235 500 m? au plus de bureaux.

- pour le secteur UMf : a 100 000 m* de bureaux

- pour le secteur UMg : la constructibilité est encadrée par les articles 3 & 13.

Les possibilités maximales d'occupation des sols ne sont pas applicables aux constructions nécessaires
aux equipements publics ou dintérét collectif.
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ZONE UB

ZONE UB

La zone UB - La zone résidentielle

Zone résidentielle, qui peut accueillir de petites activites ou des bureaux de maniére diffuse :

Elle se développe autour du centre-ville en intégrant le Clos Saint-Vincent mais aussi :

Les abords des grands axes,

Les secteurs de projets tels que le Clos aux Biches, la Rive Charmante, le Clos d'’Ambert et
Gournay — Cossonneau.
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ARTICLE UB.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

L'installation des caravanes, conformément aux dispositions des articles R.111-39 et R.111-43
du Code de I'urbanisme,

L'amenagement de terrains destines a I'accueil des campeurs et des caravanes,

Les constructions destinees a la fonction d'entrepdts a I'exception de celles autorisees sous
condition a l'article 2,

Les constructions a usage artisanal ou industriel a I'exception de celles autorisées sous
condition a I'article 2,

Les installations classees entrainant un perimetre de protection.

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securité du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferrees,

Dans le secteur UBe les constructions a usage de bureaux, dartisanat, dindustrie ou
d'entrepot.

| ARTICLE UB.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

26

Sont admises, sous conditions, les accupations et utilisations du sol suivantes :

1=

Les installations classees pour la protection de I'environnement soumises a la legislation en
vigueur des lors qu'elles sont compatibles avec le caractére a dominante résidentiel de la zone.

Les installations et travaux divers dés lors :
= qu'ils sont liés aux ouvrages, travaux, amenagements et constructions autorises,
= quils sont nécessaires a la realisation d'équipements dintérét collectif.

Les constructions a usage artisanal ou industriel a condition que la SHON soit inférieure ou
egale a 400 m?,

Les constructions destinées, a titre principal, a une activité d'entreposage dés lors qu'elles sont
liées a une autre activité exercee sur le méme terrain d'assiette,

En application des dispositions de l'article L 123-1-5 16° du Code de [urbanisme, toute
operation comprenant au moins 100 logements doit comporter un minimum de 30 % de
logements sociaux au sens de l'article 55 de la loi S.R.U,

En application de l'article L.123-2 a) du Code de I'urbanisme a lintérieur des secteurs de
constructibilite limitee delimites sur le document graphique, seules sont admises les
constructions et installations suivantes :

* |es travaux ayant pour objet I'adaptation ou la réfection des constructions existantes sont
admis. Par ailleurs, sont egalement autorisées les extensions limitées des constructions
existantes dans la limite de 50 m* de SHON cumules,

* les constructions nouvelles sont admises dans la limite de 50 m* de SHON cumules,

* ces dispositions sont applicables pour une durée maximale de 5 ans a compter de la date
d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

En application des dispositions de l'article L 123-1-5 7°bis du Code de I'urbanisme, en bordure
des rues mentionnees sur le document graphique en tant qu'axe commercial a proteger, les
dispositions suivantes simposent pour les locaux en rez-de-chaussee sur rue dans une
profondeur minimale de 10 metres comptée a partir de I'alignement :
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. la transformation des surfaces de commerce ou d'artisanat en une affectation autre que
commerce ou artisanat est interdite ;
. les locaux crees doivent étre destinés au commerce ou a l'artisanat.

Toutefois ces dispositions ne s‘appliquent pas :
. aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif ;
. aux locaux nécessaires a l'acces et a la desserte de la construction y compris les locaux
de stockage des ordures ménageres.

La commune de Noisy le Grand est concernee par les risques dinondation par debordement de la
Marne. Le plan de prévention du risque d'inondation de la Marne a été approuve par arrété préfectoral
du 15 novembre 2010. Il constitue une servitude d utilite publique qui s'impose aux autorisations du droit
des sols.

ARTICLE UB.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a

limportance et a la destination de la construction ou de 'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage amenage sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées
a l'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 métres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent étre adaptes au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisagés et amenages de
fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des accés des véhicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
elément de mobilier urbain situes sur I'emprise de voirie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limité a un par terrain.

Si le terrain présente une largeur sur rue superieure ou egale a 15 metres, la realisation de plusieurs acces
automobile est autorisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il est admis un acces automobile par rue. Toutefois, I'acces sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la création d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les debouchés des acces sur voie doivent avoir une pente inferieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
metres de profondeur a partir de I'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil deau du trottoir, afin de
permettre I'ecoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privees a creer doivent éfre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privées doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre l'incendie.
Pour assurer la collecte des déchets et des ordures menageres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 metres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre realises si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.
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| ARTICLE UB.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D'EAU, D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute precaution devra éfre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un egout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluees dans ces reseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimeétrique de la voie publique
devront étre envisagées et les solutions techniques destinees a éviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'evacuation des reseaux internes sera equipe d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre évites, devront étre
rendus étanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformément a l'article 22 du décret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
d'eaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre prémuni des variations de niveau des eaux souterraines et prevoir,
eventuellement, un cuvelage etanche. Cette disposition est destinee a éviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

4.2-1 Eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordee par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caractéristiques et conformement a la
reglementation en vigueur.

Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
residuaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement préalable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de débourbage, deshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'opération d'amenagement, I'impermeabilisation et le ruissellement engendreés devront
efre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et départementaux. Aucun débit supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de perennité du
dispositif, les retentions seront réalisées, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunites, et
intégrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de debourbage, deshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.
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4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent étre prevus pour assurer
le stockage des dechets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la
nature et l'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destines au
stockage des ordures menageres nécessaire au tri sélectif doivent étre aménagés. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
dispositions prevues par la notice sur la collecte et le traitement des dechets menagers.

Les locaux doivent étres implantés de préférence en fagade sur rue a rez-de-chaussee pour faciliter la
collecte.

Pour les operations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit éfre realisé. Celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

de fagade peuvent étre autorisés pour les étages courants et le rez-de-chaussée. Les refraits
sont autorisés pour les étages de couronnement.

Lorsqu'une construction estimplantée sur un terrain desservi par plusieurs voies et/ou plusieurs
emprises publiques, l'obligation d'implantation a l'alignement ou a la limite de fait ne s'applique
que sur [une d'entre elles.

Le long des voies reperees par un liseré sur le document graphique et dans le secteur UBd, les
constructions situées dans la bande de constructibilité principale doivent étre implantées soit a
I'alignement soit en refrait de 2 métres. Cependant les salillies edifiées en surplomb du domaine
public sont autorisées sous réserve du reglement de voirie en vigueur. Lorsque I'environnement,
la sécurité, ou I'expression dune recherche architecturale les justifie, des refraits limités a 30%
de la surface de fagade peuvent étre autorises pour les etages courants et le rez-de-chaussee.
Les retraits differents sont autorisés pour les étages de couronnement.

Lorsqu'il s'agit de constructions et dinstallations nécessaires aux services publics ou dintérét

collectif, d'équipements techniques liés a la sécurité, a la gestion des eaux, a la distribution
d'énergie tels que transformateurs ou d'un local destine au stockage des ordures ménageres
necessaire au tri sélectif, limplantation a lalignement ou a la limite de fait peut éire autorisee.

| ARTICLE UB.5 -~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

4. Les dispositions du 6-2 ne concernent pas les travaux d'isolation par I'extéerieur réalisés sur une

) ) construction existante & la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).
Non reglementée. ) ) ) )
5. Les constructions et installations nécessaires au réseau de fransport public du _Grand Paris

peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

| ARTICLE UB.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

ARTICLE UB.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

6.1 - Modalités d’application de la régle » Lo .
) 7.1 - Modalité d’application de la régle
Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises

publiques et des voies. Les regles dimplantation des constructions par rapport aux limites separatives sont différentes selon

leur localisation a linterieur du terrain en fonction des bandes de constructibilité mesurées a partir de la

6.2 - Régle générale limite d'emprise, ou a partir de la marge minimum de recul lorsqu'elle est imposee.

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de Les bandes ne sont applicables qu'a partir des emprises et des voies definies a larticle 3 :

voies doit étre implantée en retrait de I'alignement ou de la limite de fait. + la bande de constructibilité principale s'applique sur une profondeur de 20 métres

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de
voies, doit étre implantée avec un refrait au minimum égal a 2 métres, au maximum égal a 4 métres,

+ la bande de constructibilité secondaire s'applique aux terrains ou parties de terrain non compris dans
une bande de constructibilité principale.

compte perpendiculairement par rapport @ la limite demprise ou a la limite defait. ... -—
Lorsqu'une construction est implantee sur un terrain desservi par plusieurs emprises publiques ou voies, s e | OO e
I'obligation d'implantation ne s'applique que sur I'une d'entre elles. e
Bande de constructibilité
Gestion des saillies S8c0oncaND Bande de constructibilite
secondaire

Dans la bande de retrait, les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne o
présentent pas une profondeur supérieure a 1,30 metre, sont autorisées. .
Les perrons, escaliers dacces ou terrasses en rez-de-chaussée, sont autorisés dans la bande de retrait Eoiide o comsuictiolit om Ahgnetne:m
si la saillie par rapport au plan de fagade est inférieure ou égale a 1,30 métre et la hauteur de I'ouvrage s - Bande de constructibilité v elinen
inférieure ou egale a 1,50 metre par rapport au terrain naturel. ) D - . iepalc tmﬁnﬂf o1y

| / I'emprise publique

6.3 - Dispositions particuliéres e R ——
Voie Voie

Dans les cas suivants, des dispositions particulieres sont applicables :

1. Dans les secteurs de poles de quartier figurant sur le document graphique, les constructions
situées dans la bande de constructibilité principale doivent étre implantées a |'alignement ou a la
limite de fait. Cependant les saillies édifiées en surplomb du domaine public sont autorisées
sous reserve du reglement de voirie en vigueur. Lorsque I'environnement, la securite, ou
I'expression d'une recherche architecturale les justifie, des retraits limites a 30% de la surface
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7.1

20m

VOIE PUBLIQUE

20m

VOIE PUBLIQUE

Bande de constructibilité

i
i
i
i
i
i
! principale

7.2 - Régles d'implantation

Sauf indication portée au plan de zonage par un lisere le long des voies, les constructions ou parties de
construction simplantent :

- soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;
- soit enretrait des limites separatives.

Dans le cas d'une implantation de la construction ou d'une partie de la construction en retrait des limites
separatives les dispositions prévues au paragraphe 7.3 ci-apres doivent étre respectées.

Dispositions particulieres dans la bande de constructibilite principale

Dans le but dune meilleure intégration du projet dans son environnement, les dispositions particulieres
suivantes sont prévues :

1. Le long des voies repérées par un liseré au plan de zonage et dans les péles de quartier, les
constructions doivent éfre implantees sur les limites separatives latérales aboutissant aux voies.

2. Lorsque le terrain présente un linéaire de fagade sur voie supérieur & 20 metres, afin d'éviter
une monotonie du front de rue, des décrochements de fagade peuvent étre crées. Pour les
terrains d'angle, le linéaire de fagade est porté a 30 metres en additionnant les linéaires de
fagades.

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 16 novembre 2011 31
Document mis en compatibilité

3. Pour créer des percees visuelles vers des cceurs dilot paysagers, des baies visuelles peuvent
étre creees soit sous forme de porche ou de rupture dans le front bati. Ces percées ne peuvent
pas avoir moins de 3,5 metres de large et 3,5 métres de haut.

4. Dans le cas dune implantation en limite separative, une partie seulement de la construction
peut étre implantée en limite. Il convient que les constructions garantissent une homogenéite du
front bati le long de la voie.

7.3 - Modalités de calcul des retraits

7.3.1 - Régle de retrait

Pour les parties de construction comportant des baies

Au droit des baies, Ie retrait doit étre au moins egal a la hauteur de la construction mesuree du sol avant
fravaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotéere, avec un minimum de 8 métres (L 2 H=2 8 m).

Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

Pour les parties de construction ne comportant pas de baies

Pour les parties de construction ne comportant pas de baie, a I'exception des lucarnes, marquises et
chiens assis, le retrait doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du sol
avant fravaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotere, avec un minimum de 4 metres (L = H/3 2
4m).

Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

7.3.2 - Dispositions particuliéres

Le retrait minimum est fixé a 1métre dans les cas suivants :

1. Pour les équipements techniques liés a la sécurite, a un service public, a la gestion des eaux, a
la distribution d'énergie tels que transformateurs ;

2. Pour les locaux destines au stockage des ordures meénagéres necessaires au tri sélectif ou au
stationnement des vélos ;

3. Pour les piscines decouvertes.

Les dispositions du 7.3.1 ne concernent pas les travaux disolation par I'exterieur réalisés sur une
construction existante a la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

Lorsque la limite separative correspond a la limite d'emprise d'une voie privée les dispositions
applicables sont celles de l'article 6.

ARTICLE UB.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

8.1 - Régle générale

32

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de l'implantation de plusieurs batiments sur un
méme terrain.
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Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies 9.2 - Dispositions particuliéres

) . ; ; 3 ‘empri croger a la regle dan ivants :
Les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui ne comportent pas de baies doivent respecter une Lenym=eiausel putdergers laioglouans [esicassulvanis

distance supérieure au tiers de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 4 1. Dans les secteurs de pdles de quartier figurant au document graphique, pour les terrains d'une
métres (L > H/32 4 m). superficie inférieure a 500 m?, 'emprise peut étre de 100 %, sous réserve que le rez-de-

chaussee soit occupé par au moins un local commercial.

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies ; ; ; ; 2 : : . . :
P P 2. L'emprise au sol n'est pas reglementée pour les constructions et installations necessaires aux

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit services publics ou dinterét collect.

étre supérieure a la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 6 meétres
(L>H26 m).

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction, ARTICLE UB.10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

10.1 - Hauteur maximale des constructions ou parties de constructions dans la bande de

8.2 - Dispositions particuliéres constructibilité principale
Il n'est pas fixé de regle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est 10.1.1 - Définition

inférieure ou égale a 3 metres ; . o .
La hauteur se mesure en tout point de la construction a compter du terrain naturel.

= entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres | ) ‘ o . . ‘
La regle de hauteur s'appuie sur trois elements constituant le gabarit enveloppe : une hauteur maximale

de la verticale, un pan coupé correspondant au gabarit de couronnement et une ligne horizontale
déterminant la hauteur plafond.

= entre deux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

| ARTICLE UB.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

N ana Gabarit de Hauteur plafond
9.1 - Régle générale e P
’
9.1 ,¢/
'I

Bande de constructibilité H imal
secondaire auteur maxwpa e

verticale

Terrain naturel

Bande de constructibilité 20m 10.1.2 - Le gabarit de couronnement
principale

Le gabarit de couronnement de la construction est défini par un plan incliné a 45° dont les points
dattache se situent au sommet de la hauteur maximale de la verticale sur voie et un plan horizontal
correspondant a la hauteur plafond.

VOIE PUBLIQUE

Au dessus du gabarit de couronnement, les éléments de modenature, les lucarnes dont le total des
largeurs cumulées par niveau n'excedent pas 40% de la longueur de fagade, les gardes corps a claire

1 - Dans la bande de constructibilité principale
voie sont autorisés.

L'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée. )
10.1.3 - La hauteur plafond (hauteur totale de la construction)

2 - Dans la bande de constructibilité secondaire
La hauteur plafond est un plan horizontal paralléle a celui déterminé par la hauteur maximale de la

Dans la bande de constructibilité secondaire, telle quelle est définie a l'article 7, 'emprise au sol des
constructions doit étre au plus égale a 60% de la superficie du terrain localisée dans la bande de
constructibilite secondaire.
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verticale.

La hauteur plafond des constructions ne peut excéder de plus de 4 métres la hauteur maximale de la
verticale sur voie.

Document mis en compatibilité



PLU de Noisy-le-Grand
ZONE UB

Les éléments de modénature, les garde-corps a claire-voie les édicules techniques, cheminées et autres
superstructures de faible emprise, peuvent dépasser la hauteur plafond dans une limite de 2 métres &
condition qu’ils soient implantés en retrait des voies d’'une distance d’au moins 3 métres.

10.1.4 - Hauteur maximale de la verticale

La hauteur maximale de |a verticale des constructions sur les emprises publiques et sur les voies est
limitée & :

- 12 métres, dans les secteurs UBa et UBb,

- 15 metres, dans les secteurs UBc et UBd,

18 metres, dans le secteur UBe.

10.1.5 - Dispositions particuliéres :

= Pour les constructions sur emprises publiques et sur voies d'une largeur inférieure ou égale a 8
métres, la hauteur maximale de la verticale autorisée correspond au prospect sur voie augmenté de
4 métres, dans les limites fixées précédemment.

10.1.2.

a H{L+4m

Batiment A
RUE
L{8m
T .Y

= Lorsque la limite séparative constitue également une limite avec la zone UC, |a construction doit
s'inscrire dans un gabarit en vis-a-vis de cette limite ainsi défini:

- une verticale de 12 métres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au
niveau de la limite séparative,

- une horizontale de 4 métres de long dont le point d'accroche se situe au sommet de la
verticale.

Au-dela de cette bande les dispositions générales s'appliquent.
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10.1.2

ZONE UB ZONE UC

Batiment A

Lorsque l'alignement se situe en vis-a-vis d’une limite communale, la hauteur maximale de la
verticale autorisee correspond au prospect sur voie.

10.1.2

! B
H<L I
!
|
i
|
i
Batiment A |
i
i
L

Lorsque le terrain est en pente, les cotes sont prises au milieu de sections de linéaire de fagade de
20 metres de long maximum.

20 m maxi

~—

Cas d'un terrain desservi par plusieurs voies d'altimétries différentes : lorsque les bandes de
constructibilité principale se superposent, les régles de hauteurs et de gabarit a l'intérieur des parties
en superposition sont celles issues de la voie d'altimetrie la plus haute.
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10.2 - Hauteur des constructions ou parties de construction dans la bande de constructibilite
secondaire

10.2.1 - Définition

La regle de hauteur des constructions est définie par :
- une hauteur maximale des constructions ;

un gabarit pour les constructions implantées en limite séparative.

Les éléments de modénature, les garde-corps a claire-voie, les édicules techniques, cheminées et
autres superstructures de faible emprise, peuvent dépasser la hauteur plafond dans une limite de 2
metres a condition qu'ils soient implantes en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 metres.

10.2.2 - Hauteur plafond des constructions (hauteur totale de la construction)

La hauteur se mesure en tout point de la construction
- a compter du niveau du terrain existant avant travaux ;

- jusqu'au sommet du faitage ou de I'acrotere.

Lorsque le terrain a une déclivité supérieure a 7,5%, au niveau de I'emprise au sol de la construction,
une tolérance de 1 metre est admise.

La hauteur des constructions estlimitee a 9 metres par rapport au terrain naturel.

10.2.3 - Gabarit des constructions en limite séparative

Lorsqu'une construction ou partie de construction est édifiée sur une limite séparative, conformement
aux dispositions de I'article 7, elle doit s'inscrire dans un gabarit ainsi defini :

- une verticale de 3 metres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au
niveau de la limite séparative.

un plan incliné a 45° dont le point d'accroche se situe au sommet de la verticale.
un plan horizontal fixé a 9 metres par rapport au terrain naturel

10.2.1

45°

Limite séparative

|
1
|
1
|
[
i
Batiment A |
|
i 3m
i
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ARTICLE UB.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme

Le projet peut étre refuse ou n'étre accepte que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11-1 Dispositions générales a prendre en compte
11-1-1 Composition générale et volumétrie des constructions :

= Les toitures
Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent étre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, matériaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue eloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre vegetalisées.

= Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou denduits, ne peuvent étre laisses apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

= Les fagades commerciales
Les fagades de locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caracteristiques architecturales de
l'immeuble dans lequel elles sont situees.

Les creations ou modifications de fagades doivent respecter les prescriptions suivantes :

= les percements destinés a recevoir des vitrines doivent s'adapter a l'architecture de immeuble
concerng ;

= Jorsqu'un méme commerce est etabli sur plusieurs immeubles contigus, les percements de vitrines
doivent en respecter les limites separatives ;

= [utilisation de maniére uniforme de teintes vives est proscrite ;

= Jlorsqu'une fagade commerciale existante présente un intérét pafrimonial ou architectural
(modénatures, panneaux en bois travailles, appareillage en pierres, etc.), celle-ci doit étre, sauf
impossibilité technique averée, préservee ou mise en valeur ;

* lerez-de-chaussee des constructions nouvelles ou lors d'une modification destine a des commerces,
des activites ou des services, doit comporter I'emplacement d'un bandeau destine a recevoir leur
enseigne. Il doit étre separe de fagon visible du premier étage, en s'inspirant des systemes
traditionnels (corniches, refraits, etc.). Il doit également étre proportionne a la taille des locaux, du
batiment et de la rue. Le bandeau doit également se limiter au lineaire des vitrines commerciales

= lors de l'installation de rideaux métalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le gros ceuvre et
ne pas presenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préféerence ajoures.

Dans les secteurs de poles de quartier figurant au document graphique, les devantures des locaux a
usage de commerces, services et autres activités situés a rez-de-chaussée sur rue devront avoir une
hauteur minimale de 3,50 métres.
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11-1-2 Les eléments techniques

= Les descentes d’eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent étre integrées dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a eviter toutes salissures des
facades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinees a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permetiraient pas, elles
devront étre fraitées de maniere a s’harmoniser avec la construction et les espaces exterieurs.

= Les édicules et gaines techniques
Les edicules techniques en toiture doivent par le choix des materiaux et des couleurs, étre integres aux fagades et
aux toitures ou ils se trouvent.
Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilité technique
averée, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

= Les dévoiements des conduits de cheminée
Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
devoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un traitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.
La construction ou le rehaussement du ou des conduits a realiser ne peut pas étre laissé en materiau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

= Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre integrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.
Lorsqu'ils sont poses sur une toiture en pente, ils doivent respecter |a pente de la toiture.

11-1-3 Les clotures et les portails :

Les clotures sur rue participent fortement a la qualite des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
materiaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere.

Les clétures situées sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de 2,30
metres par rapport au terrain naturel.

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00 metres, a
I'exclusion de depassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou d'élements de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas dépasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de souténement nécessaires a la tenue des terres compte tenu des
déniveles existants.

= Constructions et installations nécessaires au service public ou d'interét collectif
Les dispositions précédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au service
public ou dintérét collectif.

Rappel : Le plan de préevention du risque dinondation de la Marne a eté approuve par arrété prefectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux auterisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particuliéres pour les clotures.
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11-2 Les dispositions particuliéres applicables aux constructions existantes
11-2-1 La restauration des batiments

= Larchitecture (notamment les modénatures) et la volumetrie des constructions anciennes ou présentant
un interét architectural doivent étre respectées lors des ravalements, de rehabilitations. Toute extension,
surelévation de batiment doit respecter I'architecture d'origine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.

= Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des eléments de modenature).

= Larefection de toiture doit respecter le style de la construction existante.

11-2-2 L'extension et la surélévation des batiments existants :

Toute extension de batiment doit respecter |'architecture dorigine ou faire 'objet d'un traitement architectural
contemporain.

11-3 Les dispositions particuliéres applicables aux éléments batis identifiés au titre de Iarticle L
123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles batis remarquables.
Les constructions concernees sont les suivantes :
1. Le batiment ancien de I'hétel de ville,
Les bains douches municipaux & I'angle des rues Lucien Sampaix et Georges Laigneau,
L'ecole municipale de musique et de danse,

L'école maternelle Robert Desnos,

O r ODN

La maison du 60 avenue Cossonneau
6. Laferme du Clos Saint Vincent

La démolition totale ou partielle dun élément ou d'un ensemble de patrimoine repéré et protége au titre
de I'article L-123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

Tous les travaux executés sur un batiment faisant I'objet d'un repérage et d'une protection au titre de
I'article L-123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doivent étre congus en évitant toute denaturation des
caractéristiques conférant leur intérét. Cette protection ninterdit pas toute evolution du bati, mais veille a
la protection de la composition urbaine dans laquelle le bati sinsére et des caractéristiques des
eléments de patrimoine reperes.

Les projets contigus aux batiments ainsi proteges doivent étre élabores dans la perspective d'une bonne
insertion urbaine, en assurant la qualite paysagere et architecturale des abords et la transition
morphologique avec I'edifice repere.

11-4 Dispositions particuliéres applicables aux espaces paysagers remarquables identifiés au
titre de l'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles paysagers remarquables. lis sont localisés en
bord de Marne.

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages darbres ainsi que les
mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs est
soumise a autorisation au fitre des installations et travaux divers.

Ces espaces sont inconstructibles.
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ARTICLE UB.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Lors de toute operation de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre realise
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes.

12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions
a) Pour les constructions a destination d’habitation :
- 1 place par tranche de 70 m?* de SHON, a partir de 40 m* de SHON créée avec un minimum

de 1 place par logement, pour les programmes jusqu'a 210 m* SHON inclus

- 1 place par tranche de 60 m* avec un minimum de 1 place par logement, au-dela de 210 m*
de SHON

Exemple :
- Réal@sation de 35 m* de SHON, sans création de logement supplémentaire : aucune place n'est
exigee
- Realisation de 55 m* de SHON : 1 place
- Realisation de 75 m* de SHON : 2 places

- Réalisation de 270 m* de SHON : 5 places

Pour les constructions de plus de 1 000 m* de SHON, doit étre ameénage, un emplacement nécessaire
pour assurer toutes les operations de chargement, dechargement et livraison a domicile.

b) Pour les constructions a destination de commerces :

- Pour les commerces ayant une SHON inferieure ou egale a 300 m#, 1 place de stationnement
par tranche de 100 m* SHON ;
- Au dela de 300 m*, 1 place de stationnement par tranche compléte de 40 m* de SHON

realisée. En outre, doit étre prévu un emplacement necessaire pour assurer toutes les
opeérations de chargement, déchargement et livraison.

La SHON est comptabilisee sans tenir compte des surfaces affectées aux réserves. Toutefois, lorsque
les reserves ont une superficie egale ou supérieure a 300 m?, la norme établie au e) ci-apres leur est
applicable.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche complete de 40 chambres, il est imposé la realisation dau moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'établissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement par tranche de 60 m* de SHON creee, une place doit étre prevue pour les
livraisons par tranche compléte de 1000 m* de SHON creée.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m* de SHON doit étre amenagée pour le
stationnement des visiteurs.
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e) Pour les constructions a destination d’entrepots ou d’artisanat :

Pour les véhicules légers

- une place de stationnement par tranche compléte de 100m* de SHON.
Pour les poids lourds :

- aucune place pour SHON < 500 m* ;

- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m? ;

- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations necessaires aux services publics et d'interét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernes.

12.2 -Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux-roues motorisés et poussettes
pour les constructions nouvelles :
Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit éfre réalisé des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorises selon les dispositions suivantes.

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et presenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorisés : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Velo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédies doit représenter une surface
supérieure ou egale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.

c) La creation d'espaces dediés aux velos est également imposée pour les equipements publics ou d'interét
collectif. Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris_le
nombre de places de stationnement créees pour les vehicules motorisés et deux roues doit étre estime en
fonction des besoins de la construction

12.3 - Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le nombre daires de stationnement est calculé, en prenant uniquement en compte le projet d'extension,
qu'il fasse suite ou non a une démolition partielle de la construction. La regle a appliquer est alors la
méme que celles des constructions neuves.

12.4 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de precision et des lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par tranche entamée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureauy, ...), les normes afferentes a
chacune d'elles sont appliquées au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

12.5 - Modalités de réalisation

Les places de stationnement seront créées en ouvrages. Un maximum de 5% des places de
stationnement pourra étre autorise sur les espaces libres de construction. Dans le cas ou des aires de
stationnement seraient realisées en surface, elles doivent respecter les dispositions de I'article 13.
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Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles et avoir la forme dun rectangle d'une
longueur de 5 metres et dune largeur minimale de :

- 2,30 métres sans point d'appui

- 2,45 metres le long d'un poteau, si celui-ci n'excede pas 1 métre de long.
- 2,60 metres le long d'un mur ou d'une cloture

- 2,90 metres entre deux murs.

Une proportion de 5% des places pourra deroger a ces dimensions minimales dans la limite de 5% des
regles fixées.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantees a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain
affecte au stationnement. Les delaisses doivent étre engazonnes et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer 'imperméabilisation des sols, il convient de privilegier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préférence aux espaces bitumes ou enrobes.

| ARTICLE UB.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent éfre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les élements paysagers et plantations d'intérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élevation doivent étre traites en respectant les dispositions
suivantes

60 % au moins des espaces libres de toute construction en éelévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realise des espaces vegetalises sur dalle, en toiture terrasse pour repondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalisés sur dalle (toiture terrasse inferieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse vegétalisée : 2m* = 1 m* de pleine terre

Les espaces vegetalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'épaisseur de terre
vegetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la création et au maintien d'un
espace vert de qualite.

Un arbre (plus de 7 metres a I'état adulte) est imposé pour 100 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins egal a2 un cube de 2 metres
de coté.

13-2-2 Essences vegetales

Afin de preserver la biodiversite et les écosystemes locaux, la plantation d'essences vegetales locales
ou indigenes devra étre privilegiée au déetriment d'especes exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations necessaires au service public ou d'interét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci l'imposent.
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14.1 - Secteurs UBa, UBc, UBd et UBe

Il n'est pas fixe de Coefficient dOccupation des Sdls, les possibilites maximales d'occupation des sals
sont limitées par I'application des regles 3 & 13 du reglement.

14.2 - Secteur UBb

Le COS estegal a1,25.

14-3 - Dispositions particuliéres

Le COS n'est pas applicable pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d'interét collectif. Les possibilites maximales d'occupation du sol resultent de I'application des articles 3
a3
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ZONE UC

ZONE UC

La zone UC - La zone pavillonnaire

Le tissu pavillonnaire couvre une partie importante de la commune, regroupant plusieurs secteurs :
les Richardets etles Yvris au Sud de 'A4, le quartier de la Grenouillére, les quartiers du Marnois et
de la Varenne, les bords de Marne...
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I ARTICLE UC.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

L'installation des caravanes, conformement aux dispositions des articles R.111-39 et R.111-43
du Code de I'urbanisme,

L'aménagement de terrains destines a I'accueil des campeurs et des caravanes,

Les constructions destinees a la fonction dentrepots a I'exception de celles autorisées sous
condition a I'article 2,

Les installations classées entrainant un périmetre de protection.

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securite du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferrees.

rARTICLE UC.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

46

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1.

Les installations classees pour la protection de I'environnement soumises a la legislation en
vigueur des lors qu'elles sont compatibles avec le caractére a dominante réesidentielle de la
zone.

Les installations et ftravaux divers des lors quiils sont lies aux ouvrages, travaux,
amenagements et constructions autorisés, quils sont necessaires a la realisation
d'équipements dintérét collectif,

Les constructions destinées, a titre principal, a une activité d'entreposage des lors elles sont
liées a une autre activité exercee sur le méme terrain d'assiette,

En application de l'article L.123-2 a) du Code de I'Urbanisme & l'intérieur des secteurs de
constructibilite limitee délimites sur le document graphique, seules sont admises les
constructions et installations suivantes :

* les travaux ayant pour objet I'adaptation ou la refection des constructions existantes
sont admis. Par ailleurs, sont egalement autorisées les extensions limitées des
constructions existantes dans la limite de 50 m* de SHON cumulés,

* les constructions nouvelles sont admises dans la limite de 15 m* de SHON cumules,

* ces dispositions sont applicables pour une durée maximale de 5 ans a compter de la
date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

La commune de Noisy le Grand est concernée par les risques d'inondation par debordement de
la Marne.

Le plan de prévention du risque dinondation de la Marne a éte approuve par arrété préfectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols.
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ARTICLE UC.3 ~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :
Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions répondant a

limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A défaut, son propriétaire doit obtenir un passage aménagé sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées
al'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 metres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent étre adaptes au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisages et amenages de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des vehicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
elément de mobilier urbain situes sur I'emprise de voirie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limité a un par terrain.

Si le terrain presente une largeur sur rue superieure ou egale a 15 metres, la realisation de deux acces automobile
est autorisée.

Si le terrain est borde par plusieurs rues, il est admis un acces automobile par rue. Toutefois, I'acces sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la creation d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les debouchés des acces sur voie doivent avoir une pente inférieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
metres de profondeur a partir de |'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil d'eau du trottoir, afin de
permettre I'écoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées

Les dimensions, les formes des voies publiques ou privées a creer doivent éfre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre lincendie.
Pour assurer la collecte des déchets et des ordures ménagéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 métres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre realisés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

ARTICLE UC.4 -~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ASSAINISSEMENT ET DE
REALISATION D’UN ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requerir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au reseau de distribution.
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4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le réseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute precaution devra étre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniére immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluees dans ces réseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront étre envisagees et les solutions techniques destinées a eviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipé d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n‘auront pu étre évites, devront étre
rendus etanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformement a l'article 22 du decret N°94-489 du 3 juin 1994, les rejets
deaux souterraines aux reseaux publics d'eaux usees et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisées dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre prémuni des variations de niveau des eaux souterraines et prévoir,
eventuellement, un cuvelage éetanche. Cette disposition est destinée a eéviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les réseaux publics.

4.2-1 Eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caracteristiques et conformément ala
reglementation en vigueur.

Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particuliérement, en ce qui concerne le
traitement prealable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de debourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usées.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'operation d'ameénagement, I'impermeabilisation et |e ruissellement engendres devront
étre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les réseaux
communaux et départementaux. Aucun debit supplémentaire ne sera accepté dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de peérennité du
dispositif, les rétentions seront realisees, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
intégrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de debourbage, deéshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent étre prevus pour assurer
le stockage des déchets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la
nature et l'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destines au
stockage des ordures menageres nécessaire au tri sélectif doivent étre aménages. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacité suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
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dispositions prevues par la notice sur la collecte et le traitement des dechets ménagers. [ ARTICLE UC.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les locaux doivent étres implantés de préférence en fagade sur rue a rez-de-chausseée pour faciliter la

collecte. 7.1 -Régles d'implantation

Pour les operations comprenant plus de 30 logements, afin dassurer la collecte dans de bonnes Les constructions ou parties de construction peuvent étre implantées :

conditions, un local relais doit étre realise, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public. = soit sur une ou plusieurs limites séparatives ;

- soit en retrait des limites separatives.
| ARTICLE UC.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
Dans le cas d'une implantation de la construction en retrait des limites separatives les dispositions

5.1 - Régle générale prévues au paragraphe 7.2 ci-aprés doivent étre respectees.

Non réglementee. Dispositions particuliéres
5.2 - Secteur UCc1 Dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement, une implantation particuliére

Pour préserver la qualité paysagére du secteur, une surface minimale de 2000 m# est exigée pour qu'un peut etre imposee dans le cas suivant :

terrain soit constructible. Lorsque le terrain présente un linéaire de fagade sur voie supérieur a 20 metres, afin d'éviter une

monotonie du front de rue ou de créer des percées visuelles vers des caeurs dilot paysagers. Pour les

ARTICLE UC.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES terrains d'angle, le linéaire de fagade est porté a 30 métres en additionnant les linéaires de fagades.
6.1 - Modalités d’application de la régle 7.2 - Modalités de calcul des retraits

Les _dsposmons dl_.l présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises 7.21 - Régle de retrait

publiques et des voies.
6.2 - Régle générale Pour les parties de construction comportant des baies :

La partie verticale de la fagade de toute construction a édifier en bordure d'emprises publiques ou de

voies, doit étre implantée en refrait de Ialignement ou de la limite de fait Au droit des baies, le retrait doit étre au moins égal a la hauteur de la construction mesurée du sol avant

travaux jusqu’au sommet de la fagade ou de I'acrotere, avec un minimum de 8 metres (L2 H=2=8m).
Le retrait, exception faite des saillies ne peut étre inferieur @ 4 metres, comptés perpendiculairement par

rapport a la limite d'emprise. Pour les parties de construction ne comportant pas de baie :

Gestion des saillies Pour les parties de construction ne comportant pas de baie, a I'exception des lucarnes, marquises et
chiens assis, le retrait doit &tre au moins egal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du sol

Dans la bande de retrait, les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne avant travaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotére, avec un minimum de 2,5 métres (L 2 H/3

présentent pas une profondeur superieure a 1,30 metre, sont autorisees. 225m).

Les perrons, escaliers dacces ou terrasses en rez-de-chaussée, sont autorisés dans la bande de retrait Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,

si la saillie par rapport au plan de fagade est inferieure ou egale a 1,30 métre et la hauteur de I'ouvrage au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

inférieure ou egale a 1,50 metre par rapport au terrain naturel.
7.2.2 - Dispositions particuliéres

6.3 - Dispositions particuliéres = Leretrait minimum est fixé a 1 métre dans les cas suivants :

Denslesicasisliants;gosidsposions parlio/Nrossortaplcokies 1. Pour les equipements techniques liés a la securite, a un service public, a la gestion des eaux,
1. Les constructions existantes implantées a I'alignement ou en retrait de I'alignement ou de la a la distribution d'énergie tels que transformateurs,
A0ile-ce 18t pesyert compaorer:ges;sdilios: eMibes msumplonk dusgomane pUbie:sous 2. Pour les locaux destines au stockage des ordures menageres necessaires au tri selectif ou

réserve du respect des prescriptions du reglement de voirie en vigueur. g :
P p P g 9 au stationnement des veélos,

2. Lorsquil s'agit déquipements techniques liés a la securité, a un service public, a la gestion des 3
eauyx, a la distribution d'energie tels que transformateurs ou d'un local destiné au stockage des )
ordures menageres necessaire au tri selectif, Iimplantation a I'alignement ou a la limite de fait "
est autorisee.

Pour les piscines découvertes.

Dans le cas d'une construction existante a la date d’approbation du présent réglement

(16/11/2011) implantee dans la bande de constructibilité principale et ne respectant pas les

3. Les dispositions du 6-2 ne concernent pas les travaux d'isolation par I'extérieur realisés sur une dispositions figurant au 7.2.1, son extension horizontale et sa surélévation dans le prolongement de
construction existante a la date d'approbation du présent réglement (16/11/2011). I'existant sont admises dans la mesure ou :

4. Les constructions et installations necessaires au réseau de fransport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a 'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum

= L'extension horizontale est inférieure ou egale a 5 metres La longueur totale de fagade
résultante de cet agrandissement, et non conforme aux regles définies au paragraphe 7.2.1,
ne peut exceder 15 métres,

= Lasurélevation n'excede pas 1,50 metre a I'aplomb de la fagade concernée,
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= La hauteur plafond de la construction dans la partie de recul imposé par les dispositions du 8.2 - Dispositions particuliéres

lrlineesoe ReslMleaif T 08 Agrandissement des constructions existantes comportant des baies ne respectant pas les dispositions

du 8-1: lorsque les fagades créées ne comportent pas de baie, |'agrandissement pourra se faire dans le
= Lorsque la limite séparative correspond a la limite d’emprise d'une voie privée les dispositions prolongement des murs existants. Cependant, cette extension est limitée, le prolongement des murs
applicables sont celles de l'article 6. existants ne peut excéder 5 metres. La longueur totale de fagade résultante de cet agrandissement et
ne respectant pas la régle de recul définie au paragraphe 8.1, ne peut excéder 15 metres.
= Les dispositions du 7-2-1 ne concernent pas les travaux d'isolation par I'extérieur réalisés sur une
construction existante a la date d'approbation du présent reglement (16/11/2011).

722

hauteur : 7m maxi

Il n'est pas fixe de regle :

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou égale a 3 métres ;

* entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres ;

= entre deux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
ARTICLE UC.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

8.1 - Régle générale | ARTICLE UC.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions ci-apres sont applicables dans le cas de l'implantation de plusieurs batiments sur un

méme terrain. Dans le secteur UCa :

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 50 % de la superficie du terrain.

: : ; 2 g ’ : . : Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. le
L'implantation des constructions sur un méme terrain est libre pour les parties de construction se faisant coefficient d'emprise au sol pourra étre porté a 100%.

vis-a-vis qui ne comportent pas de baie

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies Dans le secteur UCh -
La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain.
supérieure a la hauteur de la construction avec un minimum de 4 metres (L>H24).

Le retrait (L) est la distance comptee perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction, Dans le secteur UCc1 et UCc2 :

au point le plus proche de la construction en vis-a-vis. : S i s :
P P L'emprise au sol des batiments ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.

Ne sont pas comptes dans le calcul du refrait les éléments de modénature, les auvents, les débords de
toiture ni les parties enterrées des constructions.
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| ArTicLE UC.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10. 1 - Définition

La regle de hauteur des constructions est déefinie par :
- un gabarit pour les constructions implantées en limite séparative en secteur UC ¢ 1 ;
- une hauteur maximale des constructions.

Les eléments de modenature, les garde-corps a claire-voie les edicules techniques, cheminees et autres
superstructures de faible emprise, peuvent depasser la hauteur maximale dans une limite de 2 métres a
condition qu'ils soient implantes en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 metres.

10.2 - Gabarit des constructions en limite séparative en secteur UC ¢ 1

Lorsqu'une construction ou partie de construction est edifiée en limite séparative, conformement aux
dispositions de l'article 7, outre le fait qu'elle doive respecter les dispositions du paragraphe ci avant,
elle doit s'inscrire dans un gabarit ainsi defini :

- une verticale de 3 metres de hauteur a compter du sol existant avant travaux au niveau
de la limite séparative.

- unplanincliné a 45° dont le point d'accroche se situe au sommet de la verticale.
- unplan horizontal fixe a 6,50 metres par rapport au terrain naturel.

10.3 - Hauteur maximale des constructions.

La hauteur se mesure en tout point de la construction :
- a compter du niveau du terrain existant avant travaux ;

- jusqu'au sommet du faitage ou de I'acrotere.

Lorsque le terrain a une declivite supérieure a 7,5%, au niveau de |'emprise au sol de la construction,
une tolérance de 1 metre est admise.

Secteurs UCa, UCbh

La hauteur des constructions est limitée a 9 metres a I'eégout ou a I'acrotére, pour les toitures a pente la
hauteur au sommet du faitage ne peut exceder de plus de 4 mefres la hauteur maximale a I'égout.

Secteur UCc1

La hauteur des constructions est limitée a 9 métres au sommet du faitage ou de I'acrotere.

Secteur UCc2

La hauteur des constructions est limitee a 11 meétres au sommet du faitage ou de I'acrotere.

ARTICLE UC.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions speciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou
ouvrages a edifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants,
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11-1 Dispositions générales a prendre en compte
11-1-1 Composition génerale et volumeétrie des constructions :

= Les toitures
Les edicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition genérale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent éfre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, materiaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue €éloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre vegetalisées.

= Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent éfre laisses apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clétures.

= Les fagades commerciales
Les fagades de locaux commerciaux doivent étre congues en harmonie avec les caracteristiques architecturales de
limmeuble dans lequel elles sont situées.

Les créations ou modifications de fagades doivent respecter les prescriptions suivantes :

= les percements destineés a recevoir des vitrines doivent s'adapter a l'architecture de Iimmeuble
concerne ;

= Jorsqu'un méme commerce est établi sur plusieurs immeubles contigus, les percements de vitrines
doivent en respecter les limites separatives ;

= [utilisation de maniére uniforme de teintes vives est proscrite ;

= lorsqu'une fagade commerciale existante présente un intérét patrimonial ou architectural
(modénatures, panneaux en bois travaillés, appareillage en pierres, etc.), celle-ci doit étre, sauf
impossibilite technique averee, preservee ou mise en valeur ;

= lerez-de-chaussée des constructions nouvelles ou lors d'une modification destiné a des commerces,
des activites ou des services, doit comporter I'emplacement d'un bandeau destiné a recevoir leur
enseigne. |l doit étre separe de fagon visible du premier étage, en s'inspirant des systemes
traditionnels (corniches, refraits, etc.). Il doit egalement étre proportionné a la taille des locaux, du
batiment et de la rue. Le bandeau doit également se limiter au lineaire des vitrines commerciales

= lors de l'installation de rideaux metalliques, les caissons doivent étre intégrés dans le gros ceuvre et
ne pas presenter de saillie en fagade. Ces rideaux sont de préférence ajoures.

11-1-2 Les elements techniques :

= Les descentes d'eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent étre intégrées dans la composition architecturale de la fagade. Les
rejets d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a éviter toutes
salissures des fagades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinées a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient
pas, elles devront étre traitees de maniére a s’harmoniser avec la construction et les espaces exterieurs.
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11-3 Les dispositions particuliéres applicables aux éléments batis identifies au titre de Iarticle L
= Les édicules et gaines techniques 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Les édicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégres aux
fagades et aux toitures ou ils se trouvent.
Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilite
technique averee, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

= Les devoiements des conduits de cheminée
Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et
qu’un dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un
traitement architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.
La construction ou le rehaussement du ou des conduits a réaliser ne peut pas étre laissé en matériau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

= Les panneaux solaires ou photovoltaiques

La construction concernée est |a suivante : la villa Cathala.

La demolition totale ou partielle d'un élément ou d'un ensemble de patrimoine reperé et protégé au titre
de l'article L-123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doit faire I'objet d'une autorisation prealable. Tous les
fravaux executés sur un batiment faisant I'objet d'un repérage et d'une protection au titre de l'article L-
123-1-5 7° du Code de I'urbanisme, doivent étre congus en evitant toute dénaturation des caractéristiques
conferant leur intérét. Cette protection n'interdit pas toute évolution du bati, mais veille a la protection de
la composition urbaine dans laquelle le bati s'insere et des caracteristiques des éléments de patrimoine
repérés. Les projets contigus aux batiments ainsi protégées doivent étre élaborés dans la perspective
dune bonne insertion urbaine, en assurant la qualite paysagere et architecturale des abords et la
transition morphologique avec I'edifice repeére.

11-4 Les dispositions particuliéres applicables a la zone UCc1 - Parc de Villeflix identifiée en site

Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale densemble de la paysager remarquable au titre de I'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

construction. Lorsqu'ils sont poses sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de |a toiture.
11-1-3 Les clotures et les portails :

Les clétures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le
choix des materiaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliére.

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d'arbres ainsi que les mouvements de
sols ou les changements apportés au fraitement des espaces exterieurs est soumise a autorisation au
titre des installations et travaux divers.

Les clotures situées sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de ArTICLE UC.12- OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
2,30 métres par rapport au terrain naturel. DE STATIONNEMENT

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00
metres, a I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou
d'éléments de serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de
la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de soutenement necessaires a la tenue des terres compte tenu
des denivelés existants.

Rappel : Le plan de prévention du risque d'inondation de la Marne a éte approuve par arréte prefectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particuliéres pour les clotures.

11.1.4- Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
Les dispositions précedentes ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif.

11-2 Les dispositions particuliéres applicables aux constructions existantes
11-2-1 La restauration des batiments

= |'architecture (notamment les modenatures) et la volumeétrie des constructions anciennes ou présentant
un interét architectural doivent étre respectees lors des ravalements, de rehabilitations. Toute extension,
surelévation de batiment doit respecter I'architecture dorigine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.

= Les nouveaux percements doivent s'intégrer dans la composition des fagades (reprise des proportions, du
rythme et des €lements de modenature).

= Larefection de toiture doit respecter le style de la construction existante.

11-2-2 L'extension et la surélévation des batiments existants :

Toute extension de batiment doit respecter I'architecture dorigine ou faire I'objet d'un traitement architectural
contemporain.
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Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en dehors des voies.

Lors de toute operation de construction, d'extension, et de changement de destination, il doit éfre réalise
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 métres et dune largeur minimale de 2,20 métres.

12.1 - Normes de stationnement pour les nouvelles constructions

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

- 1 place par tranche de 60m*® avec un minimum de 2 places par logement.

b) Pour les constructions a destination de commerces :
- Pour les commerces ayant une SHON inférieure ou egale a 300m? 1 place de
stationnement par tranche de 100 m* SHON.

- Pour les commerces dont la SHON est supérieure a 300 m?, 1 place de stationnement par
tranche complete de 40 m* de SHON realisée. En outre, doit étre prévu un emplacement
necessaire pour assurer toutes les opérations de chargement, dechargement et livraison.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche compléte de 40 chambres, il est impose la realisation d'au moins une aire
adaptee aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'établissement.
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d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement par tranche de 60 m? de SHON creee, une place doit étre prevue pour les
livraisons par tranche compléte de 1000 m* de SHON créee.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m?* de SHON doit étre amenagée pour le
stationnement des visiteurs.

e) Pour les constructions a destination d’entrep6ts ou d’artisanat :

Pour les vehicules legers
- une place de stationnement par tranche compléte de 100 m* de SHON.

Pour les poids-lourds :
- aucune place pour SHON < 500 m*;
- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m? ;
- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'interét collectif :

Le nombre de places de stationnement a reéaliser doit étre adapté a la nature de I'equipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
dutilisateurs concernés.

12.2 - Normes de stationnement pour les constructions existantes

Le nombre daires de stationnement est calculé, en prenant uniquement en compte le projet d'extension,
qu'il fasse suite ou non a une demolition partielle de la construction. La regle a appliquer est alors la
méme que pour les constructions neuves.

Toutefois dans le cas dun aménagement avec ou sans extension de la SHON d'une construction a
destination d'habitation se traduisant par la création de nouveaux logements les dispositions du 12.1
s'appliquent au regard du nombre total de logements apres travaux.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de précision et des lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisée par franche entamée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes afférentes a
chacune delles sont appliquées au prorata des superficies qu’elles occupent respectivement.

12.4 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisées et
poussettes pour les constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit étre réalise des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions suivantes :

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et présenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.
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b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Veélo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dedies doit représenter une surface
superieure ou égale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.

c) La création d'espaces dédiés aux vélos est egalement imposée pour les équipements publics ou dintérét
collectif. Pour les constructions et installations nécessaires au reseau de transport public du Grand Paris, le
nombre de places de stationnement creees pour les vehicules motorisés et deux roues doit étre estimé en
fonction des besoins de la construction

ARTICLE UC.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysageére du site

Les projets de constructions doivent étre étudiés en tenant compte d'une analyse paysagére du site (le
terrain et son environnement). Les élements paysagers et plantations dinterét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élevation doivent étre traites en respectant les dispositions
suivantes :

60 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent éfre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realise des espaces vegetalises sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalisés sur dalle (toiture terrasse inférieure a 4 métres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse vegeétalisee : 2m* = 1 m* de pleine terre

En aucun cas, la surface de pleine terre réalisee ne peut étre inferieure a 50 % de la surface des
espaces libres de toute construction en élévation.

Les espaces vegetalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'épaisseur de terre
vegetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la creation et au maintien dun
espace vert de qualite.

Un arbre (plus de 7 metres a I'etat adulte) est impose pour 100 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conserve ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins égal a un cube de 2 metres
de coté.

13-2-2 Essences vegetales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locauy, la plantation d'essences vegetales locales
ou indigenes devra étre privilegiée au détriment d'especes exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations necessaires au service public ou d'interét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations necessaires aux
services publics ou dinterét collectif lorsque les modalites de fonctionnement de ceux-ci l'imposent.
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13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m? de terrain
affecté au stationnement. Les delaissés doivent éfre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer I'imperméabilisation des sols, il convient de privilégier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préference aux espaces bitumes ou enrobes.

13-3 Dispositions particuliéres applicables a la zone UCc1 - Parc de Villeflix identifiee en site
paysager remarquable au titre de 'article L 123-1-5 7° du Code de I'urbanisme

Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages darbres ainsi que les mouvements de
sols ou les changements apportes au traitement des espaces exterieurs est soumise a autorisation au
titre des installations et travaux divers.

| ARTICLE UC.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

14-1 - Secteur UCa
Le COS est égal a 0,40.

14-2 - Secteur UCh
Le COS est egal a 0,30.

14-3 - Secteur UCc1
Le COS est égal a 0,20

14-4 - Secteur UCc2
Le COS est égal a 0,25.

14-5 - Dispositions particuliéres

Le COS n'est pas applicable aux equipements publics ou dintérét collectif, les possibilités maximales
d'occupation du sol résultent de I'application des articles 3a 13.

En cas de division de terrain, le calcul du COS sera effectue conformement aux dispositions de l'article
L123-1-11 du Code de I'urbanisme. C'est a dire que sur le terrain issu d'un détachement effectué apres
la date de I'approbation du PLU et depuis moins de 10 ans, il ne pourra étre construit que dans la limite
des droits a construire qui n'ont pas deja été utilises sur le terrain dorigine.
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ZONE UE
La zone UE - La zone de développement économique
Elle s'étend sur les secteurs de la ZAE des Richardets et de la ZAE de la Varenne ainsi que sur un
secteur des Ywris.
|
|
\\/
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ARTICLE UE.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions destinées a une activite d'entreposage d'une superficie supérieure a 500 m*
de SHON ou, des lors qu'elle n'est pas liee a une autre activité exercee sur le méme terrain
dassiette.

2. Les constructions a usage de commerce a I'exception des dispositions figurant a I'article 2.
Les installations classées entrainant un périmetre de protection.

4. Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la sécurité du réseau ferroviaire
et du reseau de fransport public du Grand Paris pour tous les terrains supportant des voies
ferrées.

| ARTICLE UE.2 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises, sous conditions, les occupations et ufilisations du sol suivantes :

1. Les habitations dans les secteurs UE, UEa et UEc, a condition d'étre indispensables a la
surveillance ou a la direction des entreprises,

2. Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a la législation en
vigueur des lors qu'elles sont compatibles avec le caractere de la zone.

3. Les equipements collectifs d'interét genéral, si leur implantation est compatible avec le
caractere de la zone,

4. Les constructions a destination de commerces dans le secteur UEc a condition que la SHON a
destination de commerce ne represente pas plus de 25% de la SHON totale réalisee sur I'unite
fonciere dans la limite de 500 m* de SHON,

5. Les installations et travaux divers des lors quils sont lies aux ouvrages, travaux,
ameénagements et constructions autorisés, quils sont nécessaires a la realisation
d'équipements dintérét collectif,

Les amenagements necessaires a I'aire d'accueil des gens du voyage,
La commune de Noisy le Grand est concernee par les risques dinondation par débordement
de la Marne. Le Plan de Préevention du Risque d'Inondation de la Marne a été approuve par

arréte prefectoral du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui simpose aux
autorisations du droit des sols.

ARTICLE UE.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES
AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a
limportance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurité de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une
lutte contre l'incendie.

3-1 Les acces

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A defaut, son propriétaire doit obtenir un passage amenage sur les fonds de ses voisins dans les conditions fixées
al'article 682 du Code Civil.

Les accés automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 métres sur toute leur profondeur.
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Les acces automobiles doivent étre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisageés et amenages de
fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des vehicules doit étre
choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les plantations, espaces verts publics, les
alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage public, de supports de réseaux ou de tout autre
element de mobilier urbain situés sur 'emprise de vairie.

Le nombre d'acces automobile doit étre limite a un par terrain.

Si le terrain présente une largeur sur rue supérieure ou egale a 15 metres, la réalisation de plusieurs acces
automobile est autorisée.

Si le terrain est bordé par plusieurs rues, il est admis un acces automobile par rue. Toutefois, I'acces sur celle de
ces rues qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Sauf impossibilite technique, la création d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les debouchés des acces sur voie doivent avoir une pente inferieure ou égale a 5% calculée sur une bande de 4
mefres de profondeur a partir de |'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimétres au dessus du fil d'eau du frottoir, afin de
permettre I'ecoulement des eaux pluviales.

3-2 Les caracteéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privées a creer doivent étre adaptees aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptées a I'approche du materiel de lutte contre l'incendie.
Pour assurer la collecte des deéchets et des ordures ménageres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 métres de largeur et une raquette de retournement
doivent étre réalises si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

| ARTICLE UE.4~ CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D’EAU, D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requeérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le reseau public d'assainissement est susceptible de monter
jusgu'au niveau de la chaussee :

* Toute precaution devra éfre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergées a l'occasion d'une mise en charge d'un égout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces réseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront étre envisagées et les solutions techniques destinees a éviter le reflux d'eaux d'égouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situees en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des reseaux internes sera equipe d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inferieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre evites, devront étre
rendus etanches.

La nappe phréatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformement a l'article 22 du decret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
d'eaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sont interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre premuni des variations de niveau des eaux souterraines et prévoir,
eventuellement, un cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a eviter lintrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les reseaux publics.
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4.2-1 Eaux Usees

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au
reseau collectif d'assainissement d'eaux usees en respectant ses caractéristiques et conformement a la
réglementation en vigueur.

Le branchement au reseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
residuaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particulierement, en ce qui concerne le
traitement prealable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de debourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.

4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit I'opération d'aménagement, I'impermeabilisation et le ruissellement engendrés devront
etre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et departementaux. Aucun debit supplementaire ne sera accepte dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeéabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de peérennité du
dispositif, les rétentions seront realisées, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunités, et
integrées au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de debourbage, déshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des déchets et des ordures ménagéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions de toute nature un ou plusieurs emplacements doivent éfre prévus pour assurer
le stockage des dechets. La surface et |a localisation de ces emplacements doivent étre adaptées a la
nature et l'importance de la construction.

Pour les constructions comprenant plus dix logements, un local ou plusieurs locaux destinés au
stockage des ordures menageres nécessaire au tri sélectif doivent étre aménages. Les locaux de
stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le remisage des contenants et respecter les
dispositions prevues par la notice sur la collecte et le traitement des dechets menagers.

Les locaux doivent étres implantes de preference en fagade sur rue a rez-de-chaussee pour faciliter la
collecte.

Pour les operations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit étre realise, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

ARTICLE UE.5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementee.

| ARTICLE UE.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 - Modalités d’application de la régle

Les dispositions du présent article s'appliquent aux constructions implantées le long des voies et des
emprises publiques.
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6.2 - Régle générale
1. Les constructions doivent éfre implantées en retrait de I'alignement ou de la limite de fait.

Le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, debords de toiture, modenatures, ne peut étre
inferieur a 4 metres comptes perpendiculairement par rapport a la limite demprise.

2. Dans le secteur UEa le retrait, exception faite des saillies tels que balcons, debords de toiture,
modenatures, ne peut étre inférieur a 8 metres comptés perpendiculairement par rapport a la limite H
demprise.

3. Les constructions et installations necessaires au reseau de transport public du Grand Paris peuvent
éfre implantées a I'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum

Gestion des saillies, des retraits L>H>6 m
Les saillies telles que balcons, debords de toiture, oriels, modenatures, qui ne présentent pas une Le refrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
profondeur supérieure a 1,30 metre, sont autorisées. Les perrons, escaliers d'acces ou terrasses en rez- au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

de-chaussee, sont autorises dans la bande de retrait. ) ) . . )
Ne sont pas comptés dans le calcul du retrait les éléments de modénature, les auvents, les débords de

toiture ni les parties enterrées des constructions.

| ARTICLE UE.7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES Dispositions particulieres

Les constructions peuvent étre implantées : Il nest pas fixé deregle :
- Sur une ou plusieurs limites separatives a |'exception de celles coincidant avec les limites de = entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
perimetre de la zone UE. inférieure ou egale a 3 metres ;
- A une distance horizontale entre la construction et le point le plus proche de la limite = entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou égale a 3 métres ;

separative au moins égale a la moitie de la difference daltitude entre ces deux points sans

pouvoir étre inférieure a 6 metres (L2H/226m), si la fagade ne comporte pas de baies. = entre deux constructions nécessaires aux services publics ou dintérét collectif.

Pour les parties de construction comportant des baies
ARTICLE UE.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Au droit des baies, le refrait doit étre au moins egal a la hauteur de la construction mesuree du sol avant
travaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotére, avec unminimum de 8 metres (L =2 H 2 8m). L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 65% de la superficie du terrain.

Le retrait (L) est la distance comptée perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction, L'emprise pourra étre portée a 80 % sur les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1000 m?.
au point le plus proche de la limite séparative en vis-a-vis.

Dispositions particulieres

Pour le secteur UEc, I'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 50% de la superficie du
ARTICLE UE.8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME terrain.

PROPRIETE

Pour le secteur UEa, le coefficient d'emprise au sol pourra étre porté a 100% pour les constructions et
installations nécessaires au reéseau de transport public du Grand Paris

Les dispositions ci-apres sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs batiments sur un

méme terrain. | ARTICLE UE.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies . ‘ om ) _
La hauteur maximale des constructions est limitée & 15 métres, par rapport au terrain naturel.

Les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui ne comportent pas de baies doivent respecter une Cette regle ne s'applique pas aux éléments techniques tels que cheminées, conduits verticaux de
distance supérieure a la maitié de la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 3,5 ventilations, édicules de faible emprise.
metres (L = H/22 3,5m).

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre
supeérieure a la hauteur de la construction la plus élevée avec un minimum de 6 métres (L>H>6).
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ARrTICLE UE.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme, le projet peut étre refuse ou n'étre accepte
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11-1 Dispositions générales a prendre en compte
Composition genérale et volumétrie des constructions :

= Les toitures
Les edicules et ouvrages techniques tels que machinerie dascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition generale du volume de la construction.
Les matériaux et couleurs doivent étre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, materiaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue éloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre vegetalisées.

= Les fagades
Les fagades laterales et postérieures des constructions doivent étre traitees avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

11-2 Les éléments techniques :

= Les descentes d’eaux pluviales
Les descentes d'eaux pluviales doivent étre integrees dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
d'eau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a eviter toutes salissures des
fagades.

= Les rampes de parking
Les rampes de parking destinees a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrées dans la
construction. Dans le cas ou la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles
devront étre fraitees de maniere a s’harmoniser avec la construction et les espaces exterieurs.

= Les édicules et gaines techniques
Les édicules techniques en toiture doivent par le choix des matériaux et des couleurs, étre intégrés aux fagades et
aux toitures ou ils se trouvent.
Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilite technique
averee, dissimules par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

= Les dévoiements des conduits de cheminée
Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
devoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire I'objet d'un traitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.
La construction ou le rehaussement du ou des conduits a realiser ne peut pas étre laissé en materiau brut
(aluminium, acier inox, etc...).
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= Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.
Lorsqu'ils sont poses sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-3 Les clotures et les portails :

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur fraitement, le choix des
mateériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere.

Les clotures situees sur les limites séparatives des terrains doivent presenter une hauteur maximale de 3,50
meétres par rapport au terrain naturel.

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent présenter une hauteur maximale de 2,00 mefres, a
I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou déléments de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de souténement nécessaires a la tenue des terres compte tenu des
deniveles existants.

Rappel : Le plan de prevention du risque dinondation de la Marne a éte approuve par arréte préfectoral
du 15 novembre 2010, il constitue une servitude qui s'impose aux autorisations du droit des sols, il peut
pour certains secteurs imposer des dispositions particulieres pour les clotures.

11-2 Dispositions particuliéres applicables aux espaces paysagers remarquables identifies au
titre de I'article L 123-1-5 7° du Code de l'urbanisme
Sont repérés sur le plan de zonage des ensembles paysagers remarquables. Ils sont localisés en
bord de Marne.
Toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d'arbres ainsi que les mouvements
de sols ou les changements apportés au traitement des espaces exterieurs est soumise a autorisation
au titre des installations et travaux divers.
Ces espaces sont inconstructibles.

11-3  Constructions et installations nécessaires au service public ou d'interét collectif
Les dispositions precédentes ne sont pas applicables aux constructions et installations necessaires au service
public ou dinterét collectif.

ARTICLE UE.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies.

Lors de toute opération de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre réalisé
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes. Les besoins en stationnement sont nuls
pour la réalisation d'équipements techniques liés a la securite, a un service public, a la gestion des
eaux, a la distribution d'énergie, les transformateurs ou un local destiné au stockage des ordures
menageres necessaire au fri selectif.

Des lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prevue par les
dispositions ci-dessous, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus proche de
celle de la construction projetee.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisément accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 metres et d'une largeur minimale de :

- 2,30 metres sans point d'appui

- 2,45 metres le long d'un poteau, si celui-ci n'excede pas 1 metre de long.
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- 2,60 metres le long d'un mur ou d'une cloture

- 2,90 metres entre deux murs ou clotures.

12.1 - Normes de stationnement
a) Pour les constructions a destination d’habitation :

- 1 place par tranche de 60 m* de SHON avec un minimum de 1 place par logement, a partir de
40 m* de SHON créée.

b) Pour les constructions a destination de commerces :

- 1 place de stationnement par tranche de 120 m* SHON.

c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par tranche compléte de 40 chambres, il est imposé la réalisation d'au moins une aire
adaptee aux operations de stationnement des autocars et de livraisons inherentes a
I'établissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement par franche de 60 m* de SHON créée, une place doit étre prévue pour les
livraisons par tranche compléte de 1000 m* de SHON créee.

En outre, une place supplémentaire par tranche de 500 m* de SHON doit étre aménagée pour le
stationnement des visiteurs.

e) Pour les constructions a destination d'industrie, d’entrepots ou d’artisanat :

Pour les vehicules légers :
- une place de stationnement par tranche complete de 100m* de SHON ;

Pour les poids lourds :
- aucune place pour SHON < 500 m* ;
- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m* ;
- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif :

Le nombre de places de stationnement a realiser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximité des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
dutilisateurs concernés.

12.2 -Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux-roues motorisés et poussettes
pour les constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins specifiques des deux roues, il doit étre realise des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorisés selon les dispositions suivantes.
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a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et presenter une surface de 1 m# par place.

= Deux-roues motorises : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Velo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédiés doit représenter une surface
supérieure ou egale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.

c) La creation d'espaces dedies aux velos est egalement imposee pour les equipements publics ou dinterét
collectif.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de precision et dés lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisee par tranche entameée.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes afferentes a
chacune delles sont appliquees au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

ARTICLE UE13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysagére du site

Les projets de constructions doivent étre étudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les éléments paysagers et plantations dintérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces végetalises :
Les espaces libres de toute construction en éléevation doivent étre traites en respectant les dispositions
suivantes :

30 % au moins des espaces libres de toute construction en elevation doivent éfre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realise des espaces vegetalisés sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalisés sur dalle (toiture terrasse inferieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse vegetalisee : 2m?* = 1 m* de pleine terre

Les espaces vegetalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre dépaisseur de terre
vegetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la creation et au maintien d'un
espace vert de qualite.

Un arbre (plus de 7 métres a I'état adulte) est imposé pour 200 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conservé ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inférieur. Les arbres
doivent éfre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins egal a un cube de 2 metres
de cote.

13-2-2 Essences vegetales

Afin de preserver la biodiversite et les écosystemes locaux, la plantation d'essences vegetales locales
ou indigenes devra étre privilegiee au detriment d'especes exotiques potentiellement invasives.
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13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci l'imposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m* de terrain
affecte au stationnement. Les délaissés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer I'impermeabilisation des sols, il convient de privilegier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préference aux espaces bitumes ou enrobes.

| ArTICLE UE.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il nest pas fixe de coefficient d'occupation des sols, les possibilites maximales d'occupation des sols
sont limitées par I'application des regles 3 a 13 du réglement.
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ZONE UM

La zone UM - La zone mixte activités — habitat

Cette zone comprend notamment les secteurs Mont d'Est et Maille Horizon, le quartier du Pavé
Neuf et les abords de la gare Noisy — Champs. Y cohabitent des immeubles de bureaux abritant
des activités tertiaires et des secteurs ou I'habitat, le commerce et les bureaux sont mélangeés.
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| ARTICLE UM.1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

L'améenagement de terrains destines a l'accueil des campeurs et des caravanes.

2. Les constructions destinées, a titre principal, a une activite d'entreposage des lors qu'elle n'est
pas liee a une autre activité exercée sur le méme terrain d'assiette ou sur un terrain contigu.

3. Lesinstallations classées entrainant un périmetre de protection.

Les constructions non directement en lien avec I'exploitation, la securite du réseau pour tous
les terrains supportant des voies ferréees.

I ARTICLE UM.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dans le secteur UMa1, seuls les logements lies aux bureaux ou equipements publics ou
dinterét collectif sont autorises.

2. Les installations et fravaux divers des lors quils sont liés aux ouvrages, travaux,
amenagements et constructions autorisés, quils sont nécessaires a la realisation
d'equipements dinterét collectif.

3. Les constructions, ouvrages ou travaux relatifs aux equipements techniques lies aux différents
réseaux, voirie et stationnement, des lors que toute disposition est prevue pour leur intégration
dans le milieu dans lequel ils s'inserent.

ARTICLE UM.3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES

AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel :

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privees, dans des conditions répondant a
I'importance et a la destination de la construction ou de I'ensemble de construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodite, la sécurite de la circulation et des acces, ainsi que les moyens d'approche permettant une

|utte contre l'incendie.

3-1 Les accés

Pour étre constructible, tout terrain doit présenter un acces sur une voie publique ou privee.

A defaut, son proprietaire doit obtenir un passage aménageé sur les fonds de ses voisins dans les
conditions fixées a l'article 682 du Code Civil.

Les acces automobile doivent avoir une largeur minimale de 3 métres sur toute leur profondeur.

Les acces automobiles doivent éfre adaptés au type d'occupation ou d'utilisation du sol envisages et
amenages de fagon a apporter la moindre géne a la circulation publique. La localisation des acces des
vehicules doit étre choisie, dans la mesure du possible, de fagon a ne pas compromettre les
plantations, espaces verts publics, les alignements d'arbres, les dispositifs de signalisation, d'éclairage
public, de supports de réseaux ou de tout autre élément de mobilier urbain situes sur I'emprise de
voirie.

Sauf impossibilite technique, |a création d'un acces automobile a I'angle de deux voies est interdite.

Les débouches des acces sur voie doivent avoir une pente inferieure ou egale a 5% calculée sur une
bande de 4 metres de profondeur a partir de I'alignement.

Les seuils des portails doivent étre au minimum a 10 centimetres au dessus du fil d'eau du trottoir, afin
de permettre |'écoulement des eaux pluviales.
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3-2 Les caractéristiques des voies nouvelles publiques ou privées
Les dimensions, les formes des voies publiques ou privees a créer doivent étre adaptées aux usages
qu'elles supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Les voies privees doivent avoir des caracteristiques adaptees a I'approche du matériel de lutte contre
lincendie.

Pour assurer la collecte des déchets et des ordures ménageéres le ou les points de collecte doivent étre
accessibles par le camion. Une bande roulante d'un minimum 3 metres de largeur et une raquette de
retournement doivent étre réaliseés si la voie d'acces aux points de collecte est en impasse.

ARTICLE UM.4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX D'EAU, D’ELECTRICITE,
D’ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation susceptible de requeérir une alimentation en eau potable doit étre
raccordee au réseau de distribution.

4-2 Assainissement :

Lors des pluies, le niveau d'eau dans le reseau public dassainissement est susceptible de monter
jusqu'au niveau de la chaussee :

* Toute précaution devra étre prise pour que les installations d'eau potable ne soient en aucune
maniere immergees a l'occasion d'une mise en charge dun egout, ni que puisse se produire une
quelconque introduction d'eaux polluées dans ces reseaux.

* Les possibles mises en charge des réseaux publics jusqu'a la cote altimétrique de la voie publique
devront étre envisagees et les solutions techniques destinées a éviter le reflux d'eaux d'egouts
dans les caves, sous-sols, et constructions situées en contrebas de la voirie publique devront étre
mises en oeuvre. L'orifice d'évacuation des réseaux internes sera equipe d'un clapet anti-retour.
Les regards situés a des niveaux inférieurs a cette cote, et qui n'auront pu étre evites, devront étre
rendus étanches.

La nappe phreatique est susceptible, particulierement en saison pluvieuse, de monter a un niveau
proche du terrain naturel. Conformement a l'article 22 du déecret N°94-469 du 3 juin 1994, les rejets
deaux souterraines aux réseaux publics d'eaux usées et unitaires sent interdits (méme lorsque ces
eaux ont ete utilisees dans des installations de traitement thermique ou dans des installations de
climatisation). Tout projet doit étre prémuni des variations de niveau des eaux souterraines et prévoir,
eventuellement, un cuvelage étanche. Cette disposition est destinée a éviter l'intrusion de ces eaux
dans les sous-sols ainsi que leur drainage vers les reseaux publics.

4.2-1 Eaux Usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement d'eaux usées en respectant ses caractéristiques et conformément a la
réglementation en vigueur.

Le branchement au réseau dassainissement des canalisations d'évacuation des liquides industriels
résiduaires devra étre soumis a la réglementation en vigueur et, particuliérement, en ce qui concerne le
traitement prealable de ces liquides.

Les eaux issues des parkings souterrains subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant rejet
dans le réseau d'eaux usees.
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4.2-2 Eaux Pluviales

Quelle que soit l'opération d'aménagement, I'impermeabilisation et le ruissellement engendrés devront
étre quantifies afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les reseaux
communaux et départementaux. Aucun debit supplémentaire ne sera accepte dans les réseaux. Les
rejets supplémentaires devront faire I'objet d'une technique de rétention alternative ou bien d'une
technique de non - impermeabilisation, adaptable a chaque cas. Pour un souci de perennité du
dispositif, les rétentions seront realisées, en priorite, a ciel ouvert en fonction des opportunites, et
intégrees au parti architectural et de I'urbanisme.

Les eaux issues des parkings a ciel ouvert subiront un traitement de débourbage, déshuilage, avant
rejet dans le réseau d'eaux pluviales.

4.3 - Collecte des ordures ménageéres pour les nouvelles constructions

Pour les constructions a destination dactivités economiques, ainsi que pour toute construction
superieure a dix logements, un local destine au stockage des ordures ménageres necessaire au fri
selectif doit éfre aménagé. Les locaux de stockage doivent avoir une capacite suffisante pour le
remisage des contenants et respecter les dispositions prévues par la notice sur la collecte et le
traitement des dechets ménagers.

Pour les opérations comprenant plus de 30 logements, afin d'assurer la collecte dans de bonnes
conditions, un local relais doit étre realisé, celui-ci doit étre facilement accessible depuis I'espace public.

| ARTICLE UM.5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementee.

| ARTICLE UM.6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 - Modalités d’application de la régle

Les dispositions du present article s'appliquent aux constructions implantées le long des emprises
publiques et des voies.

6.2 - Régle générale

96

Aucune marge de recul n'est imposee. Les constructions peuvent s'implanter a I'alignement ou sur la
limite de fait. En cas de retrait, celui-ci sera au minimum de 1 metre.

La jonction entre la partie implantée a I'alignement ou sur la limite de fait et une partie de fagade située
en retrait pourra étre réalisee par un plan perpendiculaire ou non a I'alignement ou a la limite de fait.

Le long de 'avenue du Mont d'Est, les constructions seront implantees a une distance horizontale de la
limite d'emprise opposee au moins egale a la hauteur de la fagade.

Gestion des saillies, des retraits

Dans la bande de retrait, les salillies telles que balcons, débords de toiture, oriels, modenatures, qui ne
présentent pas une profondeur supérieure a 1,30 métre, sont autorisées.

Les saillies edifiees en surplomb des emprises publiques et des voies, et des voies privées ouvertes a la
circulation genérale qui respectent les prescriptions du reglement de voirie en vigueur, sont autorisées.
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| ARTICLE UM.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions s'implantent :
- soit sur une ou plusieurs limites separatives ;

- soit en retrait des limites separatives.

En cas de retrait, celui-ci, doit étre au moins égal au tiers de la hauteur de la construction mesurée du
sol avant travaux jusqu'au sommet de la fagade ou de I'acrotere, avec un minimum de 2,5 métres (L >
HI3 225 m).

Les constructions doivent étre implantées avec un refrait par rapport a la limite séparative coincidant
avec les limites du peérimetre de la zone UC au moins egal a la hauteur de la construction, avec un
minimum de 8 métres (L = H = 8m).

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre
implantées en limites séparatives ou respecter un recul de 1 m au minimum.

ARTICLE UM.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Les dispositions ci-aprés sont applicables dans le cas de I'implantation de plusieurs batiments sur un
méme terrain.

Les parties de constructions situées en vis-a-vis ne comportant pas de baies

L'implantation des constructions sur un méme terrain est libre dés lors que les parties de construction se
faisant vis-a-vis ne comportent pas de baie

Les parties de constructions situées en vis-a-vis comportant des baies

La distance entre les parties de constructions se faisant vis-a-vis qui comportent des baies doit étre au
moins égale a 8 metres (L28).

Le refrait (L) est la distance comptee perpendiculairement de tout point de la fagade de la construction,
au point le plus proche de la construction en vis-a-vis.

Dispositions particuliéres

Il n’est pas fixé derégle

= entre une construction principale et une construction annexe dont la hauteur maximale est
inférieure ou égale a 3 metres ;

= entre deux constructions annexes dont la hauteur maximale est inférieure ou egale a 3 metres ;

= entre deux constructions necessaires aux services publics ou dintérét collectif.

| ARTICLE UM.9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé a I'exception du secteur UMg, sur lequel I'emprise au sol des constructions est limitée a
40% de la surface du terrain.

Pour_les constructions et installations nécessaires au reseau de transport public du Grand Paris_le
coefficient demprise au sol pourra étre porte a 100%
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| ARTICLE UM.10- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions est limitée par les plafonds indiqués en NGF, reportés sur le
document graphique.

En I'absence dindication sur le plan de zonage la hauteur est limitée a 30 metres par rapport au terrain
naturel.

Les elements de modénature, les garde-corps a claire-voie les édicules techniques, cheminees et autres
superstructures de faible emprise, peuvent depasser la hauteur maximale dans une limite de 2 métres a
condition qu'ils soient implantés en retrait des voies d'une distance d'au moins 3 metres.

ARTICLE UM.11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS.
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE

Rappel : En application de l'article R 111-21 du Code de I'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepte
que sous reserve de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'interét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

11-1 Composition générale et volumétrie des constructions

Les toitures

Les édicules et ouvrages techniques tels que machinerie d'ascenseurs, gaines de ventilation, extracteurs, doivent
étre pris en compte dans la composition générale du volume de la construction.

Les matériaux et couleurs doivent étre en harmonie avec ceux de la construction.

Le traitement des toitures-terrasses —volume, matériaux, couleur — doit garantir leur bonne insertion dans le site, y
compris des points de vue éloignes.

Les toitures de toute nature (a pente ou non) peuvent étre vegetalisées.

Les fagades
Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre fraitees avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

Les matériaux destinés a éfre recouverts d'un parement ou denduits, ne peuvent étre laisses apparents sur les
parements extérieurs des constructions ni sur les clotures.

11-2 Les éléments techniques :

Les descentes d'eaux pluviales

Les descentes d'eaux pluviales doivent étre integrees dans la composition architecturale de la fagade. Les rejets
deau pluviale des balcons, loggias et terrasses devront étre canalisés de fagon a eviter toutes salissures des
fagades.

Les rampes de parking

Les rampes de parking destinees a desservir les parcs de stationnement doivent étre intégrees dans la
construction. Dans le cas ol la configuration du terrain ou des contraintes techniques ne le permettraient pas, elles
devront étre traitées de maniere a s’harmoniser avec la construction et les espaces extérieurs.

Les édicules et gaines techniques

Les edicules techniques en toiture doivent par le choix des materiaux et des couleurs, étre intégres aux fagades et
aux toitures ot ils se trouvent.
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Les réseaux techniques en toiture ou en terrasse, tels que les ventilations, sont, sauf impossibilité technique
averée, dissimulés par un revétement identique a la fagade ou s’harmonisant avec elle.

Les dévoiements des conduits de cheminée

Lorsqu'une construction nouvelle vient s'accoler a une ou des constructions existantes moins hautes et qu'un
dévoiement des conduits de cheminée ou de ventilation est nécessaire, celui-ci doit faire 'objet d'un fraitement
architectural afin de n'étre pas visible dans le paysage.

La construction ou le rehaussement du ou des conduits a realiser ne peut pas étre laissé en materiau brut
(aluminium, acier inox, etc...).

Les panneaux solaires ou photovoltaiques
Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale d'ensemble de la construction.
Lorsqu'ils sont posés sur une toiture en pente, ils doivent respecter la pente de la toiture.

11-3 Les clotures et les portails :

Les clotures sur rue participent fortement a la qualité des espaces urbains. A ce titre, leur traitement, le choix des
matériaux, les couleurs doivent faire I'objet d'une attention particuliere.

Les clotures situées sur les limites séparatives des terrains doivent présenter une hauteur maximale de 2,30
metres par rapport au terrain naturel.

Les clotures en bordure de voie ou d'espace public doivent preésenter une hauteur maximale de 2,00 metres, a
I'exclusion de dépassements ponctuels correspondants a des pilastres supports de portail ou d'éléments de
serrurerie au dessus d'un mur bahut. Les parties pleines ne doivent pas depasser 40% de la surface totale.

Les cotes sont prises au dessus des murs de soutenement nécessaires a la tenue des terres compte tenu des
deniveles existants.

11-4 Constructions et installations nécessaires au service public ou d’intérét collectif
Les dispositions precedentes ne sont pas applicables aux constructions et installations necessaires au service
public ou dintérét collectif.

ARTICLE UM.12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D’AIRES
DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assure en dehors des voies publiques.

Lors de toute operation de construction, d'extension et de changement de destination, il doit étre réalise
des aires de stationnement selon les dispositions suivantes. Les besoins en stationnement sont nuls
pour la réalisation d'équipements techniques liés a la sécurite, a un service public, a la gestion des
eaux, a la distribution d'énergie tels que transformateurs ou d'un local destiné au stockage des ordures
menageres nécessaire au tri selectif.

Dimensions des aires de stationnement :

Les places de stationnement doivent étre aisement accessibles et avoir la forme d'un rectangle d'une
longueur de 5 metres et d'une largeur minimale de :

- 2,30 metres sans point d'appui

- 2,45 metres le long d'un poteau, si celui-ci n'excede pas 1 metre de long
- 2,60 metres le long d'un mur ou d'une cloture

- 2,90 metres entre deux murs.

Une proportion de 5% des places pourra déroger a ces dimensions minimales dans la limite de 5% des
regles fixees.
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12.1 - Normes de stationnement

a) Pour les constructions a destination d’habitation :

- 1 place par tranche de 60 m* de SHON avec un minimum de 1 place par logement, a partir de 40
m* de SHON créee, avec un minimum de1 place par logement.

Pour les constructions de plus de 1 000 m* de SHON, doit étre aménagé un emplacement nécessaire
pour assurer toutes les operations de chargement, dechargement et livraison a domicile.

b) Pour les constructions a destination de commerces :

- SHON inférieure ou égale a 200 m?, 1 place par tranche de 100 m* SHON, avec au minimum une
place par unité commerciale ;

- Au-dela des 200 premiers m* et jusqua 1 500 m?, 1 place de stationnement par tranche complete
de 40 m* de SHON realisee ;

- Au-dela de 1 500 m?, 1 place de stationnement par tranche compléte de 30 m* de SHON realisee.
c) Pour les constructions a destination d’hébergement hotelier :

- 1 place de stationnement pour 2 chambres ;

- Par franche complete de 40 chambres, il est imposé la réalisation d'au moins une aire
adaptée aux opérations de stationnement des autocars et de livraisons inhérentes a
I'etablissement.

d) Pour les constructions a destination de bureaux :

Une place de stationnement doit étre aménagée pour 80 m* de SHON creee.

e) Pour les constructions a destination d’entrepdts ou d’artisanat :

Pour les vehicules légers

- une place de stationnement par tranche complete de 100m? de SHON.
Pour les poids-lourds :

- aucune place pour SHON < 500 m* ;

- 1 place de stationnement de 50 m* pour 500 m* < SHON < 1000m? ;

- 2 places de stationnement de 50 m* pour des SHON > 1000m?®.

f) Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics et d'interét collectif :

Le nombre de places de stationnement a réaliser doit étre adapté a la nature de I'équipement, a son
mode de fonctionnement, a sa localisation sur le territoire communal (proximite des transports en
commun, existence de parcs publics de stationnement a proximite, etc.) et au nombre et au type
d'utilisateurs concernes.

12.2 - Obligations de réaliser des stationnements pour vélos, deux roues motorisés pour les
constructions nouvelles :

Afin de prendre en compte les besoins spécifiques des deux roues, il doit éfre réalisé des espaces de
stationnement pour les vélos et deux-roues motorises selon les dispositions suivantes.
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a) Pour les constructions a destination d’habitation :

= Velos : 1 place par logement a partir de 4 logements, ces espaces doivent étre facilement
accessibles et presenter une surface de 1 m* par place.

= Deux-roues motorisés : 1 place pour 10 places de voitures.

b) Pour les constructions a destination de bureaux :

= Velo et deux-roues motorisés : la superficie totale des espaces dédiés doit représenter une surface
supérieure ou egale a 2% de la SHON destinee aux bureaux.

c) La creation d'espaces dedies aux vélos est également imposee pour les equipements publics ou dintérét
collectif.

12.3 - Modalités de calcul du nombre de places

En I'absence de precision et dés lors que la norme de stationnement est exprimee par tranche, la place
de stationnement est comptabilisee par franche entamee.

Lorsqu'une construction comporte plusieurs destinations (habitat, bureaux, ...), les normes afféerentes a
chacune delles sont appliquees au prorata des superficies qu'elles occupent respectivement.

12.4 - Modalités de réalisation
Les stationnements doivent étre de préference realisés en ouvrage. Dans le cas ou des aires de
stationnement seraient realisées en surface, elles doivent respecter les dispositions de I'article 13.

12.5 - En cas d’impossibilité de réaliser des aires de stationnement

Les dispositions fixees par l'article L.123-1-5 2 du Code de I'urbanisme s'appliquent.

ARTICLE UM.13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13-1 Analyse paysageére du site

Les projets de constructions doivent étre etudies en tenant compte d'une analyse paysagere du site (le
terrain et son environnement). Les élements paysagers et plantations dintérét, en particulier les arbres,
doivent étre au maximum conserves.

13-2 Obligations de planter
13-2-1 Espaces vegetalises :

Les espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traites en respectant les dispositions
suivantes :

30 % au moins des espaces libres de toute construction en élévation doivent étre traités en espaces de
pleine terre.

Il peut étre realise des espaces vegetalises sur dalle, en toiture terrasse pour répondre aux obligations
de pleine terre en respectant les ratios suivants :

Espaces vegetalises sur dalle (toiture terrasse inferieure a 4 metres de hauteur par rapport au terrain
naturel) : 1 m?* = 0,8 m* de pleine terre

Toiture terrasse vegetalisée : 2m?* = 1 m? de pleine terre
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Les espaces vegetalises sur dalle doivent comporter au moins 0,60 metre d'éepaisseur de terre
vegetale comportant tous les composants techniques nécessaires a la creation et au maintien d'un
espace vert de qualite.

Un arbre (plus de 7 metres a I'etat adulte) est impose pour 100 m* d'espaces en pleine terre (arbre
existant conserve ou a planter). Le nombre minimal est arrondi au nombre entier inferieur. Les arbres
doivent étre plantés dans un espace de pleine terre d'un volume au moins égal a un cube de 2 metres
de coté.

13-2-2 Essences vegetales

Afin de préserver la biodiversité et les écosystemes locauy, la plantation d'essences vegetales locales
ou indigénes devra éfre privilegiée au détriment d'especes exotiques potentiellement invasives.

13-2-3 Constructions et installations nécessaires au service public ou dintérét collectif :

Les dispositions figurant au 13-2 ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou dintérét collectif lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci limposent.

13-2-4 Aires de stationnement :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre au moins pour 50 m* de terrain
affecte au stationnement. Les delaisseés doivent étre engazonnés et/ou plantés. Afin de ne pas
accentuer l'impermeabilisation des sols, il convient de privilegier les espaces minéraux sablés, ou paves
de préférence aux espaces bitumes ou enrobeés.

| ARTICLE UM.14- COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
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Il mest pas fixe de coefficient d occupation des sols, les possibilites maximales doccupation des sols
sont limitées par secteurs

- pour les secteurs UMa : 2 883 000 m?, dont 510 000 m* au plus de bureaux
- pour le secteur UMb : a 443 000 m?, dont 100 000 m* au plus de bureaux

- pour le secteur UMc : a 112 500 m?,

- pour le secteur UMd : a 198 000 m?, dont 107 000 m* au plus de bureaux.

- pour le secteur UMe : a 313 363 m?, dont 235 500 m* au plus de bureaux.

- pour le secteur UMf : a 100 000 m? de bureaux

- pour le secteur UMg : la constructibilité est encadrée par les articles 3 a 13.

Les possibilites maximales d'occupation des sols ne sont pas applicables aux constructions nécessaires
aux equipements publics ou d'intérét collectif.
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