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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan d'Occupation des Sols
(POS) de la ville de VILLEJUIF, dans le Val-de-Marne, porte sur la prise en
compte du projet de construction du trongon n°l1 - Noisy-Champs - Pont de
Sévres du réseau de transport public du Grand Paris dont une section
souterraine traverse le territoire communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public, créé par la loi n°2010-597 du 3 juin 2010, « a pour mission principale
de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et Iles projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a l'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d’un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010 au
31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté lI'acte motivé précisant le schéma d'ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aoit 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’'Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du POS approuvé de la commune de VILLEJUIF ne
permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre
mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville de VILLEJUIF est dotée d’un Plan d’Occupation des Sols (POS)
approuvé par délibération du Conseil Municipal du 8 février 2001.

Ce document a ensuite fait I'objet de plusieurs évolutions.

Ainsi, malgré ses diverses évolutions postérieures, le document d’urbanisme de VILLEJUIF ayant
été institué avant I’'entrée en vigueur de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et
au Renouvellement Urbain » (SRU) modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010, portant
« Engagement National pour I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), il
conserve sa spécificité quant a son contenu qui reste régi par les dispositions de l'article L. 123-1
du Code de I'Urbanisme, dans sa rédaction antérieure a la loi SRU. Il produit toutefois les mémes
effets qu'un PLU et obéit au méme régime juridique.

La ville de VILLEJUIF ne fait pas partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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du Grand

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a une réunion
d’examen conjoint en octobre 2012 (PV joint en annexe).

Postérieurement a la tenue de cette réunion, le POS de la commune de Villejuif a fait 'objet
d’'une procédure de modification, approuvée par le Conseil Municipal le 11 avril 2013. Cette
procédure d’évolution a porté sur des dispositions du document qui ne sont pas concernées par
la présente procédure de mise en compatibilité. Ainsi, les dispositions prévues par la présente
procédure de mise en compatibilité demeurent inchangées.

A noter par ailleurs qu’un nouveau Plan Local d’Urbanisme (PLU) est en cours d’élaboration par
la ville de VILLEJUIF. Ce document, qui tient compte de I'implantation sur le territoire communal
du réseau de transport public du Grand Paris, doit étre approuvé avant la fin de I'année 2013.

La prise en compte de certaines évolutions des textes relatifs aux procédures de mise en
compatibilité a donné lieu a des ajustements et a des mises a jour du dossier.

Afin d’assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments ou
mises a jour survenus apres la réunion d’examen conjoint ont été insérés en bleu. Les
ajustements liés aux échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint sont présentés
comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville de Villejuif

Paris .
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Définition

Conformément a l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme, lorsque les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'une commune ou
d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné ne permettent pas
la réalisation d'une opération faisant I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique, elles doivent
étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d’une opération faisant I‘objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés des lors qu'ils sont dotés d'un tel document.

Au vu des textes!, compte tenu de la nature du projet, et quel que soit le bénéficiaire de la
Déclaration d’Utilité Publique, la procédure de mise en compatibilité reléve
exclusivement de la compétence de I'Etat.

Le Préfet de Région appréciera, sur la base d'un dossier transmis par la Société du Grand
Paris, d'une part l'utilité publique du projet et d'autre part, la compatibilité des dispositions du
document d'urbanisme avec I'opération.

C'est sous sa responsabilité que sera conduite la procédure.

2.1.30bjet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville de VILLEJUIF. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes dans les
différentes piéces du document d’'urbanisme en vigueur qui sont incompatibles avec
le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

B La section courante de l'infrastructure en souterrain : les tunnels de 10 m de
diamétre environ mettant en liaison les gares et desservant les sites de maintenance.

B Les emprises des gares :

— Les gares souterraines dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers |'extérieur, locaux techniques et de services.

1 Notamment I'article 7 du décret n° 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour I'application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

- Les émergences des gares : il s'agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d’assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement, les
sous-stations électriques, etc.

B Les installations permettant I'exploitation du réseau de transport public du Grand Paris :
les sites de maintenance et de remisage pour le matériel roulant (SMR) et les sites
de maintenance des infrastructures (SMI) qui peuvent étre en partie classés au
titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, les voies d’accés
aux ouvrages et équipements, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cing grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du POS approuvé de la ville VILLEJUIF, Dans la
négative, le préfet engage la procédure régie par l'article L.123-16 du Code de I'Urbanisme
et établit un projet de mise en compatibilité du POS avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l‘ouverture de l’'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du POS approuvé
de la ville de VILLEJUIF:

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiére de Programme Local de |'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiére d'organisation des transports urbains, dans les
Périmétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

Ville de Villejuif
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3 - L'enquéte publique conjointe

L'enquéte publigue portera a la fois sur Il'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du POS de la ville de VILLEJUIF.

4 - L’avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de I'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du POS de la ville de
VILLEJUIF avec la Déclaration d’Utilité Publique est soumis pour avis au Conseil Municipal.
Celui-ci dispose d’un délai de deux mois pour donner son avis. A défaut d’avis, ce dernier
est considéré comme favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de l'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du POS. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publiqgue elle-méme et la mise en compatibilité est effective des la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

du Grand
Paris .

m Deux extraits du document graphique du réglement (plan de zonage) concerné par
le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue pour
étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniere fait notamment apparaitre,
selon les besoins du projet, les évolutions de zonage. Elle fait également apparaitre les
éléments figurant sur le document graphique éventuellement impactés pour les besoins
du projet.

Les autres piéces de ces documents d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

E Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant dans quelle
mesure la préservation de I'environnement est prise en compte dans le projet de mise
en compatibilité du POS au regard de la nouvelle opération. Elle aborde deux sujets :

- La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique, de l'infrastructure des sites de maintenance et des ouvrages
annexes, exploitation) et présentation des caractéristiques du projet sur la commune.

- Les incidences du projet sur le POS et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur I'analyse de I'offre de transports
collectifs sur la commune afin d’y ajouter la description du projet. Présentation de la
version initiale du document en vigueur et de la version revue pour étre mise en
compatibilité avec le projet.

B Les extraits de la piéce écrite du réglement du POS portant sur les zones
concernées par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la
version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit,
selon les besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires
dans les différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en
rendre possible sa réalisation.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-16 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-16

La déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :

a) L'enquéte publique concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

b) L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet est pris aprés que les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de I'établissement public mentionné a l'article L. 122-4, s'il en existe un, de la région, du
département et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4, et aprés avis du conseil municipal.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
lorsqu'elle est prise par la commune ou [|'établissement public de coopération intercommunale
compétent. Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'apres
mise en compatibilité du plan par la commune ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, en cas de désaccord, par arrété préfectoral.

Des I'ouverture de I'enquéte publique et jusqu'a I'adoption de la déclaration d'utilité publique, le plan
local d'urbanisme ne peut plus faire l'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les
dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité.

L'ordonnance n 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme
a modifié le contenu de I'article L. 123-16 du Code de I’'Urbanisme qui est a présent
repris aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions
de cette ordonnance sont entrées en vigueur le 1" janvier 2013.

L'article 19 de cette ordonnance - qui précise les cas ou les dispositions antérieures
demeurent applicables - ne mentionne pas le cas d’'une mise en compatibilité d'un
PLU dans le cadre d'une demande de DUP. L'ordonnance du 5 janvier 2012 est donc
applicable a la présente procédure. Cette derniére respecte les exigences posées par
les nouveaux textes issus de I'ordonnance précitée.

Ville de Villejuif

Société
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2.4.2 Article R. 123-23

(devenu l'article R. 123-23-1 a la suite du décret n°2013-142 du 14 février
2013 pris pour |'application de I'ordonnance n° 2012-11 du 5 janvier 2012)

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre consultée,
son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet au conseil municipal ou a I'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.3 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux précisions
apportées par la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987.

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

Les dossiers de mise en compatibilité doivent faire état des incidences sur I'environnement des
modifications apportées aux documents d’urbanisme pour permettre la réalisation du réseau
de transport public du Grand Paris.

Dans la presque totalité des cas, les évolutions apportées concernent des régles de zones

urbaines déja densément baties. Aprés un examen attentif, les incidences sur I'environnement
de ces évolutions ont été considérées comme nulles.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Dans un certain nombre de communes, le projet traverse des zones dédiées a la protection
d’espaces naturels ou paysagers dans les documents d‘urbanisme (zones N des PLU ou ND des
POS). Dans la plupart des cas, le projet traverse en souterrain ces zones et les évolutions
réglementaires n‘ont pour objet que d‘autoriser des ouvrages techniques annexes dont
I'emprise ayant une emprise au sol de taille réduite. Ces ouvrages ne remettant pas en
guestion la vocation de ces zones, les incidences sont trés faibles et ont été évoquées comme
telles dans les dossiers.

Enfin, pour trois communes (Cachan, Villejuif et Vitry), la sensibilité particuliere de la zone
traversée et/ou la nature des évolutions apportées au document d’urbanisme ont conduit a
analyser plus finement la nature des incidences pour s’assurer qu’elles restaient bien limitées
et ne remettaient donc pas en cause le caractére de la zone. Les analyses effectuées indiquent
clairement que les incidences sont limitées.

Dans tous ces différents cas, une évaluation environnementale des dossiers de mise en
compatibilité n’était pas nécessaire, les critéres posés par l'article R. 121-16 du code de
I'urbanisme dans sa rédaction résultant du décret du 18 juin 2009 (rédaction applicable a la
présente procédure) n’étant pas remplis.

Ville de Villejuif

Paris .
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur le tracé
Champs-sur-Marne / Sevres, traverse 21 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU,
19 d’entre eux nécessitant une mise en compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’Est en Ouest :

m Département de la Seine-et-Marne (77): 1 commune dotée d'un POS et 1 Plan
d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 1 commune dotée d’un PLU.

m Département du Val-de-Marne (94) : 9 communes (3 POS et 6 PLU), le PLU de
Joinville-le-Pont étant compatible avec le projet et 1 Plan d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département des Hauts-de-Seine (92) : 8 communes (1 POS et 7 PLU), le PLU de
Montrouge étant compatible avec le projet.

Par ailleurs, la commune de Champs-sur-Marne (77) est également couverte par le Schéma
Directeur Local du Val Maubuée. De méme, les communes de Boulogne-Billancourt,
Issy-les-Moulineaux, Sévres et Vanves (92) sont couvertes par le SCoT des Coteaux et
Val de Seine.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document
de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de I'urbanisme.

3.1.2Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département du Val-de-Marne

Dans le département du Val-de-Marne, 10 communes sont concernées par le projet.

Sur ces 10 communes dotées d’un document d’urbanisme en vigueur, sept communes possedent
un Plan Local d’Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme.

Seul le PLU de Joinville-le-Pont n‘a pas lieu a étre mis en compatibilité, ses dispositions ne
s’opposant pas a la réalisation du projet.

Trois communes sont régies par un Plan d'Occupation des Sols, dont le contenu reste applicable
selon les dispositions de |'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction antérieure a
la loi SRU du 13 décembre 2000.

Parmi ces communes, Villiers-sur-Marne est concernée a double titre par la mise en compatibilité
des documents d’urbanisme. D’une part par la mise en compatibilité de son POS, et d'autre part
par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC des « Boutareines » que
les emprises du réseau de transport public du Grand Paris traversent en partie. La ville de
Villiers-sur-Marne étant toujours dotée d'un POS et la ZAC ayant été approuvée avant l'entrée en
vigueur de la loi SRU du 13 décembre 2000, son Plan d’Aménagement de Zone fait en effet
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I'objet d’une mise en compatibilité spécifique conformément a l'article L. 311-7 du Code de
I'Urbanisme.

Enfin, aucune commune de ce département ne fait partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni
de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes nouvelles
exploitées en mode métro automatique, et comprend :

m le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes rouge, bleue et
verte (environ 165 km de ligne) : le réseau de transport public du Grand Paris est sous
maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris ;

m la ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d'Ile-de-France (STIF).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : I'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
qui n'évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux poOles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

m soutenir le développement économique en mettant en relation les grands poles
meétropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d’Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec |I'ensemble du
territoire national et I'international ;

m contribuer a préserver I’'environnement en favorisant un report de |utilisation de la voiture
particuliére vers les transports en commun et en limitant I’étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les

territoires de proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier
au coeur de I'agglomération.

Ville de Villejuif
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Le programme comprend les liaisons suivantes :

Une ligne rouge Le Bourget - Villejuif - La Défense — Le Mesnil-Amelot :

La ligne rouge constitue une nouvelle ligne structurante, principalement en rocade, qui dessert
directement les Hauts-de-Seine, le Val-de-Marne, la Seine-Saint-Denis, ainsi que |'ouest de la
Seine-et-Marne. Elle assure ainsi des déplacements de banlieue a banlieue efficace, sans avoir a
transiter par le centre de Paris.

La ligne rouge est constituée des principales liaisons fonctionnelles suivantes :

B une liaison de rocade desservant les secteurs denses de proche couronne dans le
Val-de-Marne, les Hauts-de-Seine et le nord de la Seine-Saint-Denis, et permettant le
désenclavement de territoires tels que ceux situés a I'est de la Seine-Saint-Denis ;

B au nord-est, une liaison assurant notamment la desserte des plates-formes aéroportuaires
et des bassins d’emplois de Roissy et du Bourget, pour les relier efficacement aux grands
poOles d'activité de la Plaine Saint-Denis et du territoire nord des Hauts-de-Seine, ainsi
gu’au quartier d’affaires de La Défense.

La ligne rouge du réseau de transport public du Grand Paris est en correspondance avec
I'ensemble des lignes ferroviaires radiales qu’elle croise, assurant ainsi I'accés direct des quatre
départements de Grande Couronne au réseau du Grand Paris. La ligne rouge a une longueur
totale d’environ 100 km.

Une ligne bleue Orly — Saint-Denis Pleyel :

La ligne bleue assure la liaison entre Paris, le pble de Saint-Denis Pleyel au nord et la
plate-forme d'Orly au sud. Elle est en correspondance avec les autres lignes du réseau de
transport public du Grand Paris a Saint-Denis Pleyel, Villejuif et Orly. La ligne bleue reprend
I'infrastructure de I'actuelle ligne 14 du métro dans Paris (Saint-Lazare — Olympiades), ainsi que
de son prolongement jusqu’a la mairie de Saint-Ouen, réalisé sous maitrise d‘ouvrage du
Syndicat des Transports d'Ile-de-France et de la RATP.

La portion de ligne bleue incluse dans le programme compte 15 kilométres, et correspond aux
sections Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel et Olympiades - Orly. Au total, la ligne bleue
aura une longueur totale de prés de 30 kilométres, dont environ 9 kilomeétres correspondent a la
ligne 14 actuellement exploitée.

Une ligne verte Orly - Versailles — Nanterre :

La ligne verte assure la desserte des pdles scientifiques et technologiques du plateau de Saclay
ainsi que des grands bassins d’habitat et d’emploi des Yvelines et de I'Essonne, reliés aux
principaux péles de transport de l'ouest et du sud parisiens. Elle doit améliorer de maniéere
significative |'accessibilité d’un territoire ayant vocation a devenir I'un des secteurs-clés du Grand
Paris en matiére de recherche et d’enseignement supérieur.

Dans un premier temps, la ligne verte relie la plateforme d’Orly, a l'est, aux territoires de
Saint-Quentin-en-Yvelines et de Versailles, au nord-ouest du plateau de Saclay. La ligne verte
posséde alors une longueur totale d’environ 35 kilomeétres.

Ultérieurement, la ligne verte sera prolongée au nord en direction de Rueil-Malmaison et
Nanterre, de maniére a offrir une liaison de rocade performante en moyenne couronne pour le
sud, l'ouest et le nord-ouest parisiens. Dans sa configuration Orly - Versailles — Nanterre, la
ligne verte aura une longueur totale d’environ 50 kilometres.
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Une ligne orange Nanterre - Saint-Denis Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-
Marne :

La ligne orange relie la Plaine Saint-Denis a la Cité Descartes (gare « Noisy-Champs ») et a
Champigny-sur-Marne. Elle dessert notamment le centre et le sud de la Seine-Saint-Denis (ville
préfecture de Bobigny, secteur a potentiel de Neuilly-sur-Marne), ainsi que le nord-est du
Val-de-Marne, en particulier le pble d'activité de Val de Fontenay. Dans cette configuration, la
ligne orange posséde une longueur totale d’environ 30 kilométres.

Au nord-ouest de Paris, la ligne orange pourra étre prolongée jusqu’a Nanterre en desservant
notamment Colombes et La Garenne-Colombes. Dans sa configuration Nanterre - Saint-Denis
Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-Marne, la ligne orange aura une longueur totale
d’environ 40 kilométres.

Les deux maitres d’ouvrage, Société du Grand Paris et STIF, favorisent les choix de conception
de nature a préserver |'avenir et a autoriser des évolutions dans la structure d’exploitation du
réseau. Ces choix de conception ameénent a identifier des dispositions dites d'« interopérabilité »,
qui concernent a la fois les caractéristiques techniques transversales au réseau et celles des
ouvrages spécifiques (tunnels et gares) aux points de jonction entre les différentes sections du
réseau Grand Paris Express. Ainsi, par exemple, des lignes en correspondance pourraient ne
former qu’une seule ligne aprés recomposition.

Le programme de |'opération comprend 57 gares situées sur les lignes sous maitrise d’ouvrage
de la Société du Grand Paris ; cinq de ces gares sont inscrites au programme de |'opération a
titre conservatoire (Aéroport Charles de Gaulle T4, La Courneuve, Nanterre La Boule, Chevilly
Trois Communes et Maison-Blanche - Paris XIII). Sur la ligne orange, 19 gares sont envisagées,
dont 4 en connexion avec le réseau de transport public du Grand Paris (Nanterre La Folie, Saint-
Denis Pleyel, Champigny Centre, Noisy-Champs).

La taille du nouveau réseau impose par ailleurs de disposer de plusieurs installations de
maintenance, dédiées a une ligne ou une portion de ligne. Les installations nécessaires sont de
trois types :

m sites de maintenance et de remisage des trains (SMR) : ces sites assurent la maintenance
en atelier du parc de matériel roulant (dépannage, entretien courant, remplacement
d’organes) ainsi que le lavage et le remisage des trains. Ils peuvent également accueillir
des fonctions rattachées a I'exploitation des lignes (poste de commandement centralisé,
encadrement opérationnel de la ligne, ...) ;

m centres de dépannage rapide des trains (CDR) : ces centres, situés en extrémité de ligne
lorsque le SMR est éloigné géographiquement, permettent de réaliser les dépannages
rapides des trains sans perte de temps due aux trajets des trains jusqu’au SMR ;

m sites de maintenance des infrastructures (SMI) ces sites assurent les besoins de
maintenance patrimoniale des voies et des équipements fixes du systéeme de
transport - traction, basse tension, signalisation, automatismes de conduite, courants
faibles, équipements électromécaniques. Ils peuvent le cas échéant étre regroupés avec
les sites de maintenance et de remisage des trains.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de |'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous |’appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments, sans incidences
sur la présente procédure de mise en compatibilité, sont détaillés dans la piece C du dossier
d’enquéte publique préalable a déclaration d’utilité publique (chapitre C2, titre 2.4.2 ; chapitre
C3, titre 2.2).
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Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »

3.2.2Le projet: liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Pont de Sevres

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris (lignes bleue, rouge et verte) donnera lieu
a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de plusieurs enquétes publiques
préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du réseau, correspondant a un
« troncon » de ligne autonome, cohérent en termes d’organisation des travaux.

Le premier trongon du réseau relie 16 gares, de Noisy-Champs a Pont de Sévres.
Le projet représente environ 35 km de ligne nouvelle, insérés en souterrain. D'ouest en est, les
gares du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Les 16 gares du projet |

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny
Champigny Centre
Saint-Maur - Créteil

Créteil L'Echat

Le Vert de Maisons

Les Ardoines

Vitry Centre

Villejuif Louis Aragon

Villejuif Institut Gustave Roussy
Arcueil - Cachan

Bagneux M4

Chatillon - Montrouge

Fort d'Issy - Vanves - Clamart
Issy RER

Pont de Sévres
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Onze de ces gares sont en correspondance avec le réseau lourd actuel de transport en commun ;
a terme, la totalité des gares du trongon sera en correspondance avec le réseau lourd de
transport en commun, ou bien avec une ligne de surface structurante.

Le projet doit étre exploité avec un métro automatique de grande capacité : trains d'une largeur
d’au moins 2,80 meétres et d'une longueur de 120 meétres, sur roulement fer, avec une capacité
d’au moins 1 000 places par rame.

Le projet prévoit également la création d’un site de maintenance des infrastructures a
Vitry-sur-Seine, ainsi que d’un site de maintenance et de remisage des trains et d'un poste de
commandement centralisé a Champigny-sur-Marne.

A la réalisation du tunnel, des nouvelles gares et des sites de maintenance, s'ajoute la réalisation
des ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne.
Ces ouvrages, répartis le long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation
de I'ensemble des ouvrages souterrains, la récupération et I’évacuation des eaux d’infiltration
(ouvrages d’'épuisement), ainsi que |'alimentation en électricité de la ligne et des équipements du
tunnel, des gares et des ouvrages annexes.

3.2.3Présentation technique du projet
3.2.3.1 Le tunnel

La section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I'équipement de deux voies de
circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement du tunnelier (la majorité du tunnel étant
creusée au tunnelier),

m les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables : le niveau de rail évolue entre 15 métres et
55 métres environ sous le niveau du terrain naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de
10 métres environ.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage et le démontage des tunneliers en vue du creusement du tunnel. Leur profondeur peut
varier de 20 a 40 metres selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages. Cependant, il est parfois
nécessaire d'implanter ces puits sur des emprises spécifiques.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d'étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a |'approvisionnement du tunnelier ainsi qu‘a I’évacuation des terres
excavées. A I'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

Dix puits de tunneliers sont aménagés pour la réalisation du trongon Noisy-Champs - Pont de
Sevres.
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3.2.3.2 Les gares

Les gares se composent de deux parties :

1. La partie souterraine de la gare (la station) dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu)et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et
escalators permettant d’accéder a la partie émergente de la gare (le batiment voyageur), les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des acces vers
I'extérieur, locaux techniques et de services nécessaires au fonctionnement du réseau.

2. La partie émergente de la gare qui constitue le batiment voyageur dont les dimensions varient
entre 200 m2 et 2 000 m2 selon l'importance de la gare en matiere de flux voyageurs et le
contexte urbain existant et/ou futur.

Le batiment voyageur permet l'accueil des voyageurs, organise |'accessibilité aux quais et peut
accueillir des commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris. Des locaux
techniques et de services, des postes de redressement nécessaires au fonctionnement du réseau
sont également implantés au sein du batiment voyageur.

Le batiment voyageur intégrera des locaux destinés au stationnement vélos, le nombre de places
devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare. Les places de stationnement
pour les véhicules ou deux roues motorisés, répondant aux besoins avérés de chaque gare,
seront réalisées a proximité du batiment voyageur, en tenant compte du contexte urbain propre
a chaque site.

Enfin, le batiment voyageur donnera sur un espace public (parvis ou place) dont le
dimensionnement et les caractéristiques dépendront de I’environnement urbain existant
et/ou futur de chaque site. Aucun espace privatif extérieur n’est a intégrer au programme type
du batiment voyageur. C’est pourquoi les dispositions réglementaires définissant I'implantation
du batiment voyageur dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la
meilleure intégration possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes

Il s'agit des puits de ventilation, des accés pompiers, des accés aux ouvrages d’épuisement, des
postes de redressement et de tout autre élément technique indispensable au fonctionnement du
réseau. Ces ouvrages, sans élévation par rapport au niveau du sol, a I'exception des postes de
redressement, seront implantés le plus souvent sur des espaces publics. Ils ne nécessitent pour
leur fonctionnement d’aucune emprise extérieure privative complémentaire.

La réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport public guidés
urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 meétres entre deux puits d'acces aux
secours, ou entre un puits d'accés aux secours et une gare. Il s‘agit d'ouvrages situés
préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel. Ces accés représentent une
emprise au sol d’environ 30 meétres carrés. Compte tenu des contraintes de tracé, plusieurs des
puits ont une profondeur supérieure a 30 metres, ce qui impose de les équiper d'ascenseurs
permettant le transport d’un brancard. Entre deux gares, les ouvrages d’acces aux secours et les
dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en régle générale mutualisés. Les
grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier entre 20 m2 et 40 m2,

m Les postes de ventilation seront réalisés tous les 800 métres environ et représenteront
une emprise au sol d’environ 50 métres carrés. Ces postes de ventilation seront soit
intégrés aux gares, soit réalisés en souterrain avec installation de grilles au sol.

B Les accés pompiers devront étre réalisés au minimum tous les 800 métres également.

Il s'agit d’ouvrages situés préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel.
Ces acces représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés.
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m Lles accés aux ouvrages d’épuisement’? devront étre réalisés entre chaque gare.
Ces acceés représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés, sans élévation
par rapport au niveau du sol.

m Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 kilométres environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront
représenter une émergence significative (équivalent d'un R+1) jusqu’a 150 metres carrés
d’emprise au sol.

3.2.3.4 Les sites industriels

Le projet prévoit la création de deux sites industriels, I'un consacré a la maintenance et au
remisage du matériel roulant (sur la commune de Champigny-sur-Marne), l'autre a la
maintenance des infrastructures (sur la commune de Vitry-sur-Seine).

Le site de Champigny-sur-Marne a pour fonction d‘assurer une partie des activités
de maintenance courante, de maintenance renforcée, de nettoyage et de remisage des
rames du réseau Grand Paris Express ; il accueille également des espaces de commandement
et de contréle de I'exploitation, avec |'aménagement d'un poste de commandement
centralisé. Ces équipements, construits dans le cadre de la réalisation du trongon
Noisy-Champs - Pont de Sévres, sont dimensionnés pour pouvoir prendre en charge d’autres
sections constitutives du réseau Grand Paris Express.

Le site de Vitry-sur-Seine a pour fonction d’assurer |'entretien de I'ensemble des infrastructures
de la ligne de métro. Les équipements qui lui sont associés permettent de garantir la
maintenance des voies, du systéme d’alimentation électrique ainsi que des équipements liés aux
systémes, aux gares et aux ouvrages d’art.

3.2.4Présentation du projet sur la ville de Villejuif

Le tracé de la ligne rouge du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse, d’Ouest en
Est, le Sud du territoire communal de VILLEJUIF, sur une longueur de l‘ordre de 2,5 km. II
présente les caractéristiques principales suivantes :

m Le tracé de l'infrastructure souterraine courante du réseau de transport public du Grand
Paris traverse les quartiers suivants : Hautes Bruyeéres, Centre-ville et Vaux de Rome.

m Deux nouvelles gares (complétées par les emprises des gares en souterrain) : la gare
« Villejuif Institut Gustave Roussy » (située dans le périmétre de la ZAC Cancer Campus)
et la gare « Villejuif Louis Aragon ».

- La gare « Villejuif Institut Gustave Roussy » constituera le point de liaison entre deux lignes
structurantes du réseau de transport public du Grand Paris et permettra a terme de faciliter
I'accés aux installations et aux équipements de I'Institut Gustave Roussy pour les Franciliens et
I'acceés au futur quartier autour du cluster cancer campus. A I'échelle du réseau de transport
public du Grand Paris, la gare « Villejuif Institut Gustave Roussy » offre des liaisons directes vers
le Sud et le Nord des Hauts-de-Seine, le coeur de Paris et le centre du Val-de-Marne. Elle
assurera également une liaison rapide avec I'aéroport d'Orly.

- La gare « Villejuif Louis Aragon » constituera un véritable pdle d’échange multimodal en
assurant la correspondance entre le projet du métro du Grand Paris, la ligne 7 du métro parisien
et le futur tramway T7 au polle « Villejuif Louis Aragon », améliorant ainsi la desserte
d’'importants quartiers d’habitat et de nombreux équipements.

® L'implantation d'un ouvrage technique annexe, situé rue Jules Joffrin.

2 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

3 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fournit par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.

Ville de Villejuif
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), approuvé par décret le 26 avril 1994,
s'applique sur le territoire communal.

Rappelons que celui-ci a été mis en révision conformément au décret du 31 ao(t 2005.
La procédure a abouti a un projet adopté par le conseil Régional d'Ile-de-France le 25 septembre
2008, qui n'a toutefois pas fait I'objet d’'un décret d’approbation en conseil d’Etat.

Le SDRIF de 1994 demeure donc le document de référence réglementaire dans les
conditions fixées par I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Sur la commune, les dispositions du SDRIF sont compatibles avec le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Par ailleurs, les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente mise en

compatibilité du POS ne remettent pas en cause la compatibilité de ce dernier avec le
SDRIF.

4.1.2Schéma Directeur (SD) et Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville de VILLEJUIF ne fait pas partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

4.2 Le POS en vigueur

4.2.1Le plan de zonage : les zones traversées

Le tracé du futur trongon Pont de Sévres - Noisy-Champs du réseau de transport public du
Grand Paris traverse le territoire de VILLEJUIF sur une longueur totale d’environ 2,5 kilométres.

Rappelons que le territoire est concerné a triple titre par ce projet :
m D’une part, par l'infrastructure de transport en tunnel.

m D’autre part, par I'implantation des gares Villejuif Institut Gustave Roussy et Villejuif Louis
Aragon.

m Enfin, par I'implantation d’'un ouvrage technique annexe.

Le projet en souterrain est implanté sur six zones distinctes du POS de la ville de VILLEJUIF :
cing zones urbaines et une zone naturelle.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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Rappelons également que le tracé en souterrain concerne deux Zones d’Aménagement
Concerté en cours d’étude :

m La ZAC « Cancer Campus », créée par délibération en date du 26 septembre
2011 du conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération du
Val-de-Biévre.

m La ZAC « Louis Aragon », créée par délibération en date du 20 octobre 2011 du
conseil municipal de Villejuif. Certains terrains de la ZAC « Louis Aragon » feront
I'objet d’'une modification du POS prochainement.

Toutefois, a ce jour, ces deux ZAC n‘ont pas été approuvées et intégrées dans le
dossier de POS. Elles ne sont donc pas opposables.

4.2.1.1 La zone UB

La premiere zone urbaine concerne la zone UB, traversée par l'infrastructure en souterrain sur
une longueur de 250 meétres environ, entre la rue René Hamon et I'Allée Berlioz.

Le Réglement d'Urbanisme précise qu’il s’agit d'une « zone d'habitations collectives
implantées en ordre discontinu, dans laquelle sont autorisés, dans la mesure ou ils
n'apportent pas de nuisances, les commerces et les activités. [...] ».

4.2.1.2 Le secteur UDb de la zone UD

Cette deuxieéme zone urbaine est traversée par l'infrastructure en souterrain sur une longueur
totale de 600 métres environ :

® Au niveau de I'embranchement des rues Jules Joffrin et René Hamon.
® Au Sud de I'impasse Victor Hugo.

® La section souterraine courante comprise entre l'intersection de I'avenue de la République
et la rue Youri Gagarine, et l'intersection de I'avenue Louis Aragon et le Boulevard Maxime
Gorki. Notons que sur cette section viendra s'implanter la gare « Villejuif Louis Aragon »
(complétée par les emprises de la gare souterraine).

Selon le Réglement d'Urbanisme, la zone UD est une « zone dense a caractére central
d'habitat avec commerces et services, dont les constructions sont édifiées en ordre
continu ».

4.2.1.3 Les secteurs UEa et UEb de la zone UE

Cette troisiéme zone est impactée par le tracé en souterrain du réseau de transport public du
Grand Paris sur une longueur totale de 1 110 métres environ :

® La premiére section est comprise entre l'intersection des rues Edouard Vaillant et de
Verdun et le Sud de la rue Jules Joffrin. Notons que sur cette section viendra s’'implanter
un ouvrage technique annexe, rue Jules Joffrin.

m La deuxiéme section est comprise entre les intersections de la rue de Raspail et de
I'avenue de la République et l'intersection de la rue Victor Hugo et de l'avenue de la
République.

® La troisieme section est comprise entre le carrefour boulevard Maxime Gorki/avenue Louis
Aragon et le carrefour rue de la commune/avenue Louis Aragon.

Ville de Villejuif

Paris .
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B La quatrieme section est comprise entre la rue de Rome et I'avenue du Colonel Fabien.

Le Réglement d’Urbanisme indique qu'il s'agit d'une « zone d'habitations basses de type
pavillonnaire implantées sur un parcellaire de taille variable, néanmoins y sont admises
dans la mesure ou ils n'apportent pas de nuisances les commerces de détail et les activités
économiques ».

4.2.1.4 La zone UF

La zone urbaine UF est faiblement impactée par l'infrastructure en souterrain du réseau de
transport public du Grand Paris sur une longueur totale de 70 metres environ. Cette section se
situe au niveau de l'impasse Savry et de la rue de Rome.

Le Réglement d'Urbanisme indique qu’il s'agit d'une « zone destinée a Il'implantation
d'activités économiques ».

4.2.1.5 La zone UH

Cette cinquiéme zone est concernée pour deux sections en souterrain, sur une longueur totale de
570 metres environ.

B La premiére section est comprise entre la rue Gabriel Péri et l'intersection entre le chemin
de la Redoute et la voie des Sables.

B La deuxiéme section est située au niveau du giratoire René Hamon.

Dans le Réglement d’Urbanisme est précisé qu'il s'agit d'une « zone destinée a I'implantation
d'équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général et aux activités
économiques et commerciales ».

4.2.1.6 La zone ND

Cette sixieme zone concerne une section souterraine d’une longueur totale de 400 meétres
environ. Elle se localise au Sud de la voie des Sables et verra I'implantation de la gare « Villejuif
Institut Gustave Roussy ».

Dans le Réglement d’Urbanisme est précisé qu'il s'agit d'une « zone de grands espaces libres,
d'espaces verts, de loisirs ou de détente a protéger contre I'urbanisation du fait de la
qualité du patrimoine, du site et du paysage ».

4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

L'infrastructure du réseau de transport public du Grand Paris touche plusieurs emplacements
réservés (ER), sans les remettre en cause. Il s'agit des ER suivants :

m En secteur UDb, I'ER n°10, concernant la RD 55 (Avenue de la République et Louis
Aragon), pour une emprise de 20 m, dont le bénéficiaire est le Département du Val-de-
Marne.

m En secteur UEb, I’'ER n°13, concernant la rue de Verdun, pour une emprise de 20 m, dont

le bénéficiaire est le Département du Val-de-Marne et I’'ER n°16, concernant la rue
Edouard Vaillant, pour une emprise de 14 m.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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En lI'espéce, si le tracé du tunnel du réseau de transport public du Grand Paris est
prévu pour passer sous |I'emprise de ces emplacements réservés, il reste que le tunnel
doit s’'implanter a une grande profondeur (plus de 15 meétres), si bien qu’il ne remet
nullement en cause la destination de ces emplacements réservés.

4.2.3Les contraintes réglementaires
4.2.3.1 Les servitudes d'utilité publique

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par quatre types de
servitudes d’utilité publique :

m Trois périmeéetres de protection des monuments (PPM) de 500 métres.

m Deux zones de protection - Villejuif Agence nationale des Fréquences -.

m Deux liaisons hertziennes.

m Deux zones spéciales de dégagement.
Toutefois, seules les servitudes imposant des dispositions particuliéres au niveau du sous-sol
sont a prendre en considération pour les parties du projet en souterrain. Sur la ville de

VILLEJUIF, aucune de ces servitudes n’affecte le sous-sol.

Les éléments du projet respecteront les dispositions induites par ces servitudes qui ne
remettent pas en cause le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

4.2.3.2 Les autres contraintes réglementaires

Aucune autre contrainte réglementaire ne vient remettre en cause le projet.

Ville de Villejuif
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mmmm  Section courante de l'infrastructure en souterrain

. Gare souterraine

[C]  Ouvrage technique annexe
B Emergence de gare

Nota : les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.

28 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs - Pont de Sevres Ville de Villejuif



PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME

4.3 Mise en compatibilité du reglement d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du POS en vigueur de VILLEJUIF au contenu du projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront par :

m Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet.

m La réécriture de la piece écrite du réglement d’'urbanisme afin d’y introduire en
tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le projet, les
compléments nécessaires afin d’autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

m La reprise de la piéce graphique du réglement d’urbanisme (plan de zonage) afin
d’agrandir la zone UH pour permettre la réalisation effective de la gare Villejuif
Institut Gustave Roussy.

Les autres pieces n‘appellent pas d’évolutions.

4.3.1Les principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du code de l'urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des regles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C'est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
reglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Le POS de VILLEJUIF ne donne pas non plus de
définition des CINASPIC. Il donne donc par défaut une acception large a cette notion de
CINASPIC.

4.3.2Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu'il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Aussi, dans le chapitre « 7- Circulation et transports en commun », sera inséré le texte suivant :

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de l'implantation des gares « Villejuif Louis
Aragon » et « Villejuif Institut Gustave Roussy » du futur réseau de transport « Grand Paris
Express ». Celles-ci sont appelées a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les
conditions locales de déplacement.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au coeur
de l'agglomération. Il comprend :

B Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge, bleue et verte : environ
165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

m La ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d’Ile-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au_service de l'aménagement du territoire il _permet de relier les principaux pédles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
[’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réqguliere et
confortable, tout en préservant l’environnement.

Présentation du projet sur la ville de VILLEJUIF

Le tracé de la ligne rouge du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse,
d’Ouest en Est, le Sud du territoire communal de VILLEJUIF, sur une longueur de l'ordre de
2,5 km. Il présente les caractéristiques principales suivantes :

B Le tracé de linfrastructure souterraine courante du réseau de transport public du
Grand Paris qui traverse les quartiers suivants : Hautes Bruyeres, Centre-ville et
Massif Central.

B Deux nouvelles gares (complétées par les emprises des gares en souterrain) : la gare
Villejuif Louis Aragon et la gare Villejuif Institut Gustave Roussy (située dans le
périmétre de la ZAC Cancer Campus).

— La gare « Villejuif Institut Gustave Roussy » constituera le point de liaison entre deux
lignes structurantes du réseau de transport public du Grand Paris et permettra a terme de
faciliter I’accés aux installations et aux équipements de |'Institut Gustave Roussy pour les
Franciliens et l'accés au futur quartier autour du cluster cancer campus. A [’échelle du
réseau de transport public du Grand Paris, la gare « Villejuif Institut Gustave Roussy » offre
des liaisons directes vers le Sud et le Nord des Hauts-de-Seine, le cceur de Paris et le centre
du Val-de-Marne. Elle assurera également une liaison rapide avec l'aéroport d’Orly.

— La gare « Villejuif Louis Aragon » constituera un véritable péle d’échange multimodal en
assurant la correspondance entre le projet du métro du Grand Paris, la ligne 7 du métro
parisien et le futur tramway T7 au pble « Villejuif Louis Aragon »», améliorant ainsi la
desserte d’importants quartiers d’habitat et de nombreux équipements.

m L’implantation d’un ouvrage technique annexe, situé rue Jules Joffrin.

Exposé des motifs des changements apportés*

Le rapport de présentation a été modifié _pour que le chapitre qu’il consacre aux
transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris

Ville de Villejuif
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Express » et en décrive les principales caractéristiqgues au titre des informations qui doivent
figurer dans cette piéce.

Le plan de zonage et le reglement des zones concernées par l’infrastructure de transport
ont été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec
l'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a
été analysé afin d’identifier et si besoin adapter les éléments incompatibles avec le projet.
Les articles ont été analysés et si-besoin modifiés, en fonction de la logique suivante :

- L’article 1, afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP ainsi
que les affouillements nécessaires a leur réalisation ;

- L’article 2 afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) ;

- Larticle 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles qui
seraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des constructions et
installations nécessaires a l'infrastructure de transport présentes en surface ;

- L’article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter a l'alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum, afin de ne
pas contraindre limplantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
l'infrastructure de transport;

- Larticle 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum, afin de
ne pas contraindre limplantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
linfrastructure de transport ;

- L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au RTGP, le
coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de tenir compte des contraintes techniques
d’insertion des éléments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la
surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront implantés ;

- L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
RTGP implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas
l'implantation du projet ;

- Larticle 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au
RTGP, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction.

- L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au RTGP des
obligations de cet article, qui s’avéreraient incompatibles avec les caractéristiques
techniques des ouvrages du RTGP présents en surface ;

- L’article 14 afin de lever les incompatibilités résultant de Coefficients d’occupation du
sol qui ne permettraient pas l'implantation des constructions et installations nécessaire
du RTGP, et afin que celles-ci soit _régie par l‘application des régles définies aux
articles 3 a 13.

* Nota : En application de l'article R. 123-2 du code de l'urbanisme, modifié par le décret n°
2013-142 du 14 février 2013 pris pour |'application de l'ordonnance n® 2012-11 du 5 janvier
2012, I'exposé des motifs des changements apportés, présenté en deuxiéme partie du Proces-
Verbal de la réunion (au sein des parties « 1) L'impact du projet sur la commune » et « 2)
Modifications apportées »), est intégré au rapport de présentation du POS.
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4.3.3Evolutions du plan de zonage induites par le projet

Au vu des dispositions de son réglement, la zone ND est incompatible avec le projet,
car elle affiche un principe d’inconstructibilité générale que la mise en compatibilité ne
peut pas remettre en cause, sous peine de ne pas respecter I'économie générale de
cette zone.

La zone ND est concernée par une partie des emprises de la future gare « Villejuif
Institut Gustave Roussy » et par la section courante de l'infrastructure en souterrain.

Seuls «les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la
maintenance des réseaux (eaux, gaz, électricité, cdble télévision, etc.) » sont autorisés,
disposition qui permet, aprés élargissement de son libellé, |a réalisation de la section courante de
I'infrastructure en souterrain.

Cependant, le reglement de la zone ne peut étre modifié pour permettre I'implantation de la
future gare.

Il est donc nécessaire de faire évoluer le zonage afin de reclasser les emprises
concernées du projet dans une zone autorisant sa réalisation.

a) Evolution du zonage sur la zone ND

La gare Villejuif Institut Gustave Roussy impacte le Parc Départemental des Hautes Bruyéres,
classé en ND.

Pour lever l'inconstructibilité attachée a cette zone, il est procédé, pour la partie de zone ND
concernée, a un changement de zonage par l’extension de la zone urbaine UH
mitoyenne, ou s’appliqueront les regles de ladite zone.

Cette réduction des emprises de la zone ND ne remet pas en cause |’économie générale de la
zone puisque celle-ci n'est amputée que de 5% de sa superficie initiale.

b) Récapitulatif de I’évolution de la surface des zones

Au total, cette évolution de zonage se traduit par la réduction de la surface de la zone
ND d’environ 15 000 m? au profit de la zone UH sur une superficie totale de 28,8 ha.

4.3.4Evolutions du reglement induites par le projet

Aprés analyse du libellé des articles du reglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet et de la rédaction du réglement du document
d’urbanisme en vigueur, les évolutions prendront le caractére suivant :

B Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol admises») et 2 (« Occupations et
utilisations du sol interdites ») de toutes les zones traversées seront mis en compatibilité,
si le besoin s’en fait sentir pour lever les interdictions pouvant peser sur les différentes
composantes du projet (notamment les affouillements et les Installations Classées pour la
Protection de I’Environnement nécessitées par la gestion du réseau de transport public du
Grand Paris).

Ville de Villejuif

Société

Paris
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m Pour les zones ou seront localisés des ouvrages techniques annexes?, les émergences des
gares Villejuif Louis Aragon et Villejuif Institut Gustave Roussy ou leurs emprises
souterraines, c’'est un ensemble plus large d’articles gérant I'implantation, I'emprise et le
gabarit des constructions qui pourront étre amenés a évoluer pour tenir compte des
contraintes techniques propres au projet et proposer des dispositions spécifiques pour les
« constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris » :

L'article 5 « Caractéristiques des terrains ».

— L'article 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».
— Larticle 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

— L'article 9 « Emprise au sol ».

— L'article 10 « Hauteur maximale des constructions ».

— L'article 12 « Stationnements et espaces libres ».

— L'article 13 « Espaces libres et plantations ».

— L'article 14 « Coefficient d’Occupation du Sol ».

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).

4 Rappelons qu’il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de
redressement, sous-stations électriques, etc.
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Paris

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Définition des

CINA‘SPIC dans Aucune définition ne figure dans le reglement qui donne donc, par défaut, une acception large a la notion de CINASPIC (aucune mention
le reglement dans le chapitre ni définitions dans les articles 1 et 2).

Compte tenu de sa nature, le projet en fait donc partie sans restriction, dans le cadre de I'application des dispositions du
présent reglement.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UB 1 autorise :
« — Les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général. ».
Art. 1 Cette disposition autorise les éléments de projet au titre des équipements collectifs ou d'intérét général. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

uB

Le présent article UB 2 interdit :

« — Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
l'aménagement paysager des espaces libres ».

Art. 2 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
s sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les
affouillements nécessaires au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UD 1 autorise :
« — Les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général.

(..)

— L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a I'exploitation et au fonctionnement des équipements publics
Art. 1 ou des équipements collectifs ». /

Cette disposition autorise les éléments de projet au titre des équipements collectifs ou d'intérét général ainsi que les ICPE
nécessaires au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Le présent article UD 2 interdit :
« — L'implantation et I'extension des installations classées autres que celles visées a l'art. UD 1.(...)

— Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
|'aménagement paysager des espaces libres ».

Art. 2 Les ICPE liées au projet étant autorisées a l'article 1, elles ne sont pas interdites a l'article 2. /

Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les
affouillements nécessaires au projet.

UD Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

(secteur
UDb) L'article UD 5 indique :

« Il n‘est pas fixé de caractéristiques minimales pour la constructibilité des terrains existants. »

Art. 5 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UD 6 indique :

« Dans les deux secteurs des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées : (...)

Art. 6 — pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements publics ». /
rc.

Cette disposition exonére le projet de toute contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UD 7 indique :

« II - Régles particuliéres

Les régles générales pourront étre modifiées : (...)
Art. 7 — pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements publics ». /
Cette disposition exonére le projet de toute contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
TRAVERSEES ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS
L'article UD 9 indique :
« L’'emprise au sol maximum des constructions (annexes comprises) pourra atteindre : la totalité d’une bande de 15 m. comptée a
partir de I'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) cette bande étant portée a 30 m. pour les La rédaction insérée en fin du premier paragraphe est la
Rez de Chaussée comportant au moins 80 % de leur surface affectée a des activités économiques, et 50 % de la superficie du suivante :
terrain restant au dela de ces bandes de 15 m. ou 30 m. (...) » ; ; . i ; 2
Art. 9 « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
e Cette disposition s’avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions peut étre porté a 100% au dela des bandes de 15 m ou
pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. 30m. »
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UD 10 fixe une hauteur maximale de construction comprise entre 12 et 18 m selon les voies.
U D Art. 10 Ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées. /
rc.
(secteur Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
U D b) modification de son libellé.
L'article UD 12 propose :
« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques. Si le respect des autres régles de construction l'exige (espaces verts notamment) les parkings doivent étre réalisés en
partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.
Les espaces réservés au stationnement doivent étre suffisants pour assurer I"évolution et le stationnement d’au moins : (...)
Art. 12 Pour les équipements publics ou dintérét général et les commerces de plus de 3000 m’ : la surface de stationnement sera /
re. déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou le commerce et les possibilités de stationnement liées au quartier
avoisinant. (...) »
Les dispositions de |'article UD 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du
projet.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UD 13 indique :

« —La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, 'abattage des plantations d’arbres sans compensation
est interdit.

—Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement
plantées.

. . . . ; . ; La rédaction insérée au 4°™ alinéa est la suivante :
—La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 10 % de la surface du terrain et sera conservée en pleine terre.

Cette disposition n’est pas applicable aux terrains d’une profondeur inférieure ou égale a 30 m. lorsqu’il est fait application des « — Le coefficient despace vert n’est pas applicable aux
Art. 13 dispositions de l'article UD 9 pour les activités économiques situées a Rez de Chaussée équipements scolaires ou sportifs requérant des aires
" - 3 P . s . . 3 . BoE o 5 récréatives  extérieures ainsi__qu’aux _ constructions et
—Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives extérieures. - : g : < :
U D installations nécessaires au réseau de transport public du

(i) » Grand Paris ».

(SeCteur Cette disposition s’avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
UDb) nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions
pourront Utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UD 14 indique :

« Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des régles d'urbanisme
Art. 14 définies aux articles 1 a 13 du réglement de la zone UD ». /

Les articles 1 a 13 ayant été mis en compatibilité avec le projet, cet article est donc compatible avec le projet de
réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 1 autorise :
« — Les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général. ».
Art. 1 Cette disposition autorise donc les éléments de projet au titre des équipements collectifs ou d'intérét général. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Le présent article UE 2 autorise :

« — Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
l'aménagement paysager des espaces libres ».

Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les
affouillements nécessaires au projet.

Art. 2

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 5 indigue :
(Secte urs « Equipements publics :

UEa et Les regles du présent article ne sont pas opposables aux terrains destinés a la construction des équipements publics collectifs
U E b) Art. 5 nécessaires a la vie de la zone ou du secteur. » /

Cette disposition exonere le projet de toute contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 6 indique :

« Dans les deux secteurs des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées : (...)

Art. 6 — pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements publics ». /
rc.

Cette disposition exonére le projet de toute contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 7 indigue :

« II - Régles particuliéres

Les regles générales pourront étre modifiées : (...)
Art. 7 — pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements publics ». /
Cette disposition exonere le projet de toute contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
TRAVERSEES ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS
L'article UE 9 indique :
« Sauf cas particulier visés ci-aprés, l'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder : 40 % de la
superficie du terrain.
Cette emprise est portée a 50 % (...) Un alinéa viendra compléter cet article :
Art. 9 — pour les équipements collectifs d'intérét général et les équipements publics. » « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
re. . - o ; . — L, . . transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
Cette disposition s’avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement A - B
P h < o h 4 . ; . oo peut tre porté a 100 %. »
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UE 10 indigue :
« Pour les équipements publics il ne sera pas fait application de la notion de hauteur facade et ils pourront atteindre une hauteur de
U E plafond de 12 m.
Des exceptions pourront étre faites aux régles de hauteur pour les ouvrages élevés d'intérét général (édifices religieux, relais de
(seCteu rs Art. 10 télécommunication...) ». /
U Ea et Ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

UEb) Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UE 12 propose :
« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques. Si le respect des autres régles de construction l’exige (espaces verts notamment) les parkings doivent étre réalisés en
partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.
(...)

Art. 12 Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer I’"évolution et le stationnement d’au moins : (...) /
e Pour les équipements publics ou d’intérét général, la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par

I'"équipement ou le commerce et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant. (...) »
Les dispositions de l'article UE 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du
projet.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UD 13 indique :

« —La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, 'abattage des plantations d’arbres sans compensation
est interdit.

—Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement
plantées.

—La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 40 % de la surface du terrain. Ce pourcentage est ramené a 30 % B o )
dans les cas ot le coefficient d’emprise au sol des constructions est fixé a 50 % en application des dispositions de I'article UE 9. La rédaction insérée est la suivante :
Dans tous les cas, la moitié au moins de la superficie affectée aux espaces verts sera conservée en pleine terre « L’ensemble des régles du présent article n'est pas applicable

Art. 13 ~1 sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m2 de surface de terrain. aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires
§] 3 . . i i ) . récréatives  extérieures ainsi__qu’aux _constructions et
L’eqst_emble des régles du présent article n‘est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives installations nécessaires au réseau de transport public du
extérieures. Grand Paris ».
(secteurs (). »
UEa et Cette disposition s’avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
UE b) constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UE 14 indique :

« Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des régles d'urbanisme
Art. 14 définies aux articles 1 a 13 du réglement de la zone UE ». /

Les articles 1 a 13 ayant été mis en compatibilité avec le projet, cet article est donc compatible avec le projet de
réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UF 1 indique que sont autorisées :

« — Toutes installations ou équipements collectifs d’intérét général.

Art. 1 Sont également admises les constructions et les utilisations du sol non explicitement interdites a I'article UF 2 ». /
Cette disposition autorise les éléments de projet au titre des équipements collectifs ou d'intérét général.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
Le présent article UF 2 interdit :
« — Les affouillements et exhaussements des sols qui n‘ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
l'aménagement paysager des espaces libres ».
Art. 2 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
re. sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les

affouillements nécessaires au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UH 1 indique :
« — Les constructions, installations et aménagements d'équipements publics ou d‘équipements collectifs d'intérét général.

— Les constructions et installations liées au fonctionnement ou a l'exploitation des équipements publics ou des équipements

collectifs d'intérét général.(...)

Art. 1 — L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a l'exploitation et au fonctionnement des équipements publics /
= ou des équipements collectifs. ».

Cette disposition autorise les éléments de projet au titre des équipements collectifs ou d'intérét général ainsi que les ICPE
nécessaires au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UH 2 ne présente aucune interdiction en lien direct avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Art. 2 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

L"article UH 5 indique :
« Il n’est pas fixé de caractéristiques minimales pour la constructibilité des terrains. »
Art. 5 Cette disposition exonere le projet de toute contrainte. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

UH L'article UH 6 indique :
« Les constructions peuvent étre implantées a l'alignement ou en retrait ».

Art. 6 Cette disposition exonére le projet de toute contrainte. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UH 7 indique :
« En cas de retrait (marge) sauf convention résultant d’un contrat de « cour commune », celui-ci devra étre égal :

- a au moins 8,00 m., si la facade comporte des vues directes La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :
Art. 7 - a au moins 3,00 m dans le cas contraire. » « Les constructions et installations nécessaires au réseau de
) Ces dispositions peuvent s'avérer incompatibles avec les contraintes techniques d'implantation des émergences gares. Il convient fransport public du Grand Paris peuvent étre Implantées en
P p . p ; ) ; 5 _q P . . ,_g ) g & limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »
donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d‘intérét collectif ».
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UH 9 indique :
« L’emprise au sol maximum des constructions annexes comprises, ne pourra excéder 40% de la surface du terrain, ce coefficient
est porté & 60% pour les terrains dune superficie inférieure & 3 000 m’. Ne sera pas pris en compte dans ces pourcentages " ey &g v " " .
’ po . © poy p P ; pas p P p g La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :
l'emprise nécessaire a la couverture modulable d’aires de sport (tennis par exemple). »
. . oo - ; . N . ) ) « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
Art. 9 Cette disposition s'avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement e R I Y e e W L s o s e S

transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol

nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions = B P
peut étre porté a 100 %. »

pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UH 10 indique :

« La hauteur plafond des constructions ne pourra excéder 15 m. elle est portée a 21 m. pour les équipements collectifs cependant
les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le présent article pourront faire I'objet de travaux
d’amélioration, d’aménagement, de transformation ou de restructuration dans leurs structures et gabarits actuels.

Les hauteurs fixées précédemment pourront étre dépassées pour des impératifs techniques liés a la destination ou a l'exploitation /
Art. 10 des équipements autorisés dans la zone tels que (chéteaux d’eau, relais hertziens, ouvrages liés a la distribution d’énergie, halles
de sport, etc... ».

Ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UH 12 propose :

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques. »

Art. 12 Les dispositions de l'article UH 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du /
projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

UH L'article UH 13 indique :

« —La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, l'abattage des plantations d’arbres sans compensation
est interdit.

—Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement

plantées. La rédaction insérée est la suivante :

—La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 20% de la surface du terrain et sera conservée en pleine terre. . , , .
« Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux

Art. 13 — Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m2 de surface de terrain. équipements scolaires ou sportifs requérant des aires

" récréatives  extérieures ainsi__qu’aux _ constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris ».

— Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives
extérieures. »

Cette disposition s’avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions
pourront Utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UH 14 indique :

« Sous réserve des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain, les possibilités de construction résulteront des régles
Art. 14 définies aux articles UH 1 8 UH 13 ». /

Les articles 1 a 13 ayant été mis en compatibilité avec le projet, cet article est donc compatible avec le projet de
réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de modification de son libellé.
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PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME du g[jr?sd.

ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article ND 1 indique :
« Les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des réseaux (eaux, gaz, électricité,
céble télévision, etc ...) ».

Les dispositions de I'article 1 n'autorisent pas explicitement les éléments de projet que ce soient l'infrastructure en souterrain ou les La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :

Art. 1 affouillements de sol qui lui sont liés. « - Les constructions et installations nécessaires au réseau de
- Seuls les ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours, | fr@nsport public du Grand Paris ainsi que les affouillements

etc.) sont autorisés puisqu'ils peuvent entrer dans le cadre des « ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement des nécessaires a leur réalisation. »

réseaux ». La liste des réseaux cités n'étant pas close, les réseaux de transports publics peuvent s'y inscrire.

N D Cet article n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article ND 2 indique :

« Les constructions nouvelle de bétiments de tout nature, autres que ceux visés a l'article ND 1. ».

Art. 2 L'article 2 introduit le principe d'inconstructibilité de la zone ND en interdisant tout ce qui n'est pas autorisé a |'article 1. /
rc.

Il convient donc d'autoriser explicitement |'ensemble des éléments de projet a l'article 1.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

4.4 Analyse des impacts sur l'environnement de la mise en
compatibilité du POS

Une section de l'infrastructure courante en souterrain et la gare de « Villejuif Institut Gustave
Roussy » impactent le Parc Départemental des Hautes Bruyéres, classé en zone naturelle ND.

Si le tunnel en souterrain ne remet pas en cause la zone ND, I'extension de la zone UH
située au Nord sur celle-ci pour prendre en compte les emprises de la future gare
entraine la mutation d’une partie de I'’espace naturel constitué par le Parc.

Toutefois, outre le fait que cette extension ne concerne qu’une faible part de la zone
ND (de l'ordre de 5%), elle ne touche que des espaces trés largement artificialisés
(entrée et parvis).

L'implantation de la gare sur le Parc Départemental des Hautes Bruyéres s’insére dans

le projet global de la ZAC « Cancer Campus » qui maintient le parc dans sa vocation
initiale.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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LA VOIRIE :
- Voirie rapide :

L'autoroute A6 borde la Commune a I'Ouest et supporte une grande partie du trafic de transit
a longue distance en direction de PARIS.

- Voirie de distribution :

La RN7 traverse la Commune en contournant le Centre ancien. Cette voie absorbe un trafic
important en progression constante. Son élargissement a 40 m est prévu dans le cadre du présent
Plan d'Occupation des Sols.

- Voirie de desserte :

Afin de remplir convenablement I'importante fonction de desserte, la voirie communale et un
certain nombre de chemins départementaux devront étre élargis.

Dans cette perspective, la RD55 (avenues de la République et Louis Aragon) et la RD61
(avenue Salvador Allende et boulevard Paul Vaillant Couturier) seront élargis.

Une voie de desserte (voie de I'Epi d’Or) sera créée au Sud de la Commune entre le RD55 et
la rue Youri Gagarine.

TRANSPORTS EN COMMUN :

La Municipalité de Villejuif a obtenu le prolongement de la ligne 7 du réseau métropolitain
dont le réalisation, achevée en mars 1985, s'est concrétisée par la création de 3 stations sur le
territoire de la Commune, comprenant le terminus de la ligne : Léo Lagrange, Paul Vaillant
Couturier, Louis Aragon.

Ce prolongement a permis d'améliorer considérablement les liaisons vers Paris. Il est
accompagné d'une restructuration du réseau d'autobus, de la création d'une gare routiére et d'un Parc de
Stationnement Régional (PSR).

La Commune de Villejuif est désormais desservie par 8 lignes d'autobus RATP, contre 12
précédemment.

- 2 lignes convergent vers la porte d'Italie :

- le n® 131 de Paris « Porte d'Italie» a Rungis « Vauban-Silic »
- le n® 185 de Paris « Porte d'Ttalie» a Rungis « MIN»

46

- 6 lignes permettent des liaisons intercommunales depuis la gare routiere située au
terminus du métro (station Louis Aragon) :

- le n° 162 de Villejuif « L. Aragon » a Meudon « Val Fleury »

- le n° 172 de Bourg La Reine « RER B »-Villejuif « L. Aragon »-Créteil « 'Echat »
- le n° 180 de Charenton Le Pont « Charenton école » a Villejuif « L. Aragon »

- le n°® 285 de Villejuif « L. Aragon » a Juvisy « RER C »

- le n° 286 d'Antony « RER B » a Villejuif « L. Aragon »

- le n° 393 de Villejuif « L. Aragon » a Sucy Bonneuil « RER A2 ».

De plus il convient d'ajouter la ligne NOCTAMBUS R : Chatelet « métro L 1 et 4» et
Rungis « Marché International ».

- une ligne intracommunale qui a pour vocation de relier les différents quartiers avec le
centre ville. Cette ligne est une antenne du 185 et fonctionne du mardi au samedi, a raison d'un
départ toutes les heures. Ce bus baptisé « le passe partout » a été inauguré au mois de septembre
1999.

Il existe également des lignes privées qui desservent I'Essonne.
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| 7 - Circulation et transports en commun :

LA VOIRIE :
- Voirie rapide :

['autoroute A6 borde la Commune a I'Ouest et supporte une grande partie du trafic de transit
a longue distance en direction de PARIS.

- Voirie de distribution :

La RN7 traverse la Commune en contournant le Centre ancien. Cette voie absorbe un trafic
important en progression constante. Son élargissement a 40 m est prévu dans le cadre du présent
Plan d'Occupation des Sols.

- Voirie de desserte :

Afin de remplir convenablement I'importante fonction de desserte, la voirie communale et un
certain nombre de chemins départementaux devront étre élargis.

Dans cette perspective, la RD35 (avenues de la République et Louis Aragon) et la RD61
(avenue Salvador Allende et boulevard Paul Vaillant Couturier) seront élargis.

Une voie de desserte (voie de I'Epi d’Or) sera eréée au Sud de la Commune entre le RD3S et
la rue Youri Gagarine.

TRANSPORTS EN COMMUN - L'OFFRE EXISTANTE :

La Municipalité de Villejuif a obtenu le prolongement de la ligne 7 du réseau métropolitain
dont le réalisation. achevée en mars 1985, s'est concrétisée par la création de 3 stations sur le
territoire de la Commune. comprenant le terminus de la ligne : Léo Lagrange, Paul Vaillant
Couturier, Louis Aragon.

Ce prolongement a permis d'améliorer considérablement les liaisons vers Paris. Il est
accompagné d'une restructuration du réseau d'autobus, de la création d'une gare routiére et d'un Parc de
Stationnement Régional (PSR).

La Commune de Villejuif est désormais desservie par 8 lignes d'autobus RATP, contre 12
précédemment.

- 2 lignes convergent vers la porte d'Italie :

- le n® 131 de Paris « Porte d'Italie» a Rungis « Vauban-Silic »
- le n” 185 de Paris « Porte d'Ttalie» a Rungis « MIN»
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- 6 lignes permettent des liaisons intercommunales depuis la gare routiere située au
terminus du métro (station Louis Aragon) :

- le n® 162 de Villejuif « I.. Aragon » a Meudon « Val Fleury »

- le n® 172 de Bourg La Reine « RER B »-Villejuif « L. Aragon »-Créteil « I'Echat »
- le n° 180 de Charenton Le Pont « Charenton école » a Villejuif « L. Aragon »

- le n® 285 de Villejuif « L. Aragon » a Juvisy « RER C »

- le n” 286 d'Antony « RER B » a Villejuif « L. Aragon »

- le n” 393 de Villejuif « L. Aragon » a Sucy Bonneuil « RER A2 ».

De plus il convient d'ajouter la ligne NOCTAMBUS R : Chatelet « métro I 1 et 4» et
Rungis « Marché International ».

- une ligne intracommunale qui a pour vocation de relier les différents quartiers avec le
centre ville. Cette ligne est une antenne du 185 et fonctionne du mardi au samedi, a raison d'un

départ toutes les heures. Ce bus baptisé « le passe partout » a été inauguré au mois de septembre
1999.

Il existe également des lignes privées qui desservent I'Essonne.

TRANSPORTS EN COMMUN — LE RESEAU DE TRANSPORT « GRAND PARIS EXPRESS » :

La ville va bénéficier dans les prochaines années de I'implantation des gares « Villejuif Louis
Aragon » et « Villejuif Institut Gustave Roussy » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ».
Celles-ci sont appelées a faire évoluer sensiblement. dans un proche avenir. les conditions locales de

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de proche et
movenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au cceur de 1’agglomération.
Il comprend :

- Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge. bleue et verte : environ 165 km
de ligne). sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

- La ligne orange (environ 40 km). sous maitrise d’ouvrage du Svndicat des Transports
d’Ile-de-France (STIF).

Ce réseau_a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec les
principales lignes urbaines et régionales actuelles. il favorise les déplacements en rocade. dessert des
quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui traversent la zone centrale de
I’agelomération. Le résecau Grand Paris Express est également au service de ’aménagement du
territoire : il permet de relier les principaux pdles métropolitains. vecteurs de développement
économique et bassins de vie. les grands équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi
que les aéroports. Il favorisera [’ égalité entre les territoires de la région capitale.
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I1 est congu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlicue a banlicue :

pour concurrencer la voiture. cette alternative sera pratique. réguliére et confortable. tout en préservant
|’environnement.

Présentation du projet sur la ville de VILLEJUIF

Le tracé de la ligne rouge du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse, d’Ouest
en_Est. le Sud du territoire_communal de VILLEJUIF. sur une longueur de I'ordre de 2.5 km.
Il présente les caractéristiques principales suivantes :

- Le tracé de I'infrastructure souterraine courante du réseau de transport public du Grand Paris
qui traverse les quartiers suivants : Hautes Bruveéres, Centre-ville et Massif Central.

- Deux nouvelles gares (complétées par les emprises des gares en souterrain) : la gare
Villejuif Louis Aragon et la gare Villejuif Institut Gustave Roussy (située dans le périmetre de la ZAC

Cancer Campus).

- La gare « Villejuif Institut Gustave Roussy » constituera le point de liaison entre deux
lignes structurantes du réseau de transport public du Grand Paris et permettra a terme de
faciliter 'acces aux installations et aux équipements de 1'Institut Gustave Roussy pour les
Franciliens et 1’accés au futur quartier autour du cluster cancer campus. A 1'échelle du
réseau de transport public du Grand Paris. la gare « Villejuif Institut Gustave Roussy »
offre des liaisons directes vers le Sud et le Nord des Hauts-de-Seine. le cceur de Paris et le
centre du Val-de-Marne. Elle assurera également une liaison rapide avec ’aéroport d’Orly.
- La gare « Villejuif Louis Aragon » constituera un véritable pole d’échange multimodal en
assurant la correspondance entre le projet du métro du Grand Paris. la ligne 7 du métro
parisien et le futur tramway T7 au pdle « Villejuif Louis Aragon ». améliorant ainsi la
desserte d’importants quartiers d’habitat et de nombreux équipements.

- L implantation d un ouvrage technique annexe. situé rue Jules Joffrin.

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu’il consacre aux transports
collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris Express » et en décrive

les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer dans cette piece.

Le plan de zonage et le réglement des zones concernées par |'infrastructure de transport ont
été  analysés. afin _ d’identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec
I"implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris. I.e plan de zonage a été analvsé
afin _d’identifier et si besoin adapter les éléments incompatibles avec le projet. Les articles ont été
analysés et si-besoin modifiés. en fonction de la logique suivante :

- L article 1. afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP ainsi que
les affouillements nécessaires a leur réalisation

- L article 2 afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris (RTGP) :
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- L article 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles qui seraient

incompatibles avec les caractéristiques techniques des constructions et installations nécessaires a
Iinfrastructure de transport présentes en surface :

- L’article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP

a s’ implanter a I’alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum. afin de ne pas contraindre

I’implantation _des éléments _du projet en surface par des normes de retrait qui_ne seraient pas

compatibles avec les spécificités techniques de 1'infrastructure de transport:

- L’article 7 afin_d’autoriser les constructions et installations nécessaires _au RTGP
a s'implanter _en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum. afin de ne
contraindre "implantation des éléments du projet en surface par des normes de retrait qui ne seraient
pas compatibles avec les spécificités techniques de 'infrastructure de transport :

- L’article 9 afin de porter pour le¢s constructions et installations nécessaires au RTGP,
le coefficient d’emprise au sol a 100 %. afin de tenir compte des contraintes techniques d’insertion des

¢léments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la surface du terrain d’assiette sur

laquelle ils seront implantés :

- L article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au RTGP
implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas I’implantation du projet :

- L’article 12 afin de permettre. pour les constructions et installations nécessaires au RTGP,
d’évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules motorisés et deux roues en
fonction des besoins de la construction.

- L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au RTGP des

obligations de cet article, qui s’avéreraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des

ouvrages du RTGP présents en surface :

- L article 14 afin_de lever les incompatibilités résultant de Coefficients d’occupation du sol
qui_ne permettraient pas 'implantation des constructions et installations nécessaire du RTGP, et afin
que celles-ci soient régies par "application des régles définies aux articles 3 a 13.
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- TITRE Il -

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

[l s'agit d'une zone dense a caractére central d'habitat avec commerces et services,
dont les constructions sont édifiées en ordre continu.

elle est constituée de 2 secteurs UD aet UD b

15PC
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UD 1 Occupations et utilisations du sol admises :

Sous réserve des dispositions de 'article UD 2, sont notamment admises,
sans que cette énumération soit limitative les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

les constructions a usage d'habitation et leurs annexes.
les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général.
les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités tertaires.

les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, etc ...) dans la
mesure ot elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de I'environnement.

L'implantation et Pextension des mstallations classées nécessaires a l'explottation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements collectifs.
L'implantation et I'extension des installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité,

ou liées a l'exercice d'une activité économique, dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'environnement.

L'aménagement des mnstallatons méme classées ou constructions existantes interdites a Iarticle le UD 2 a condition
qu'il n'aggrave pas les nuisances.
28

ysitions complémentai

Ne seront admis que :
* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

* les travaux ou aménagements liés a Pentretien, la gestion de cet espace.

Dans tous les cas les travaux amsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a Pintégrité de cet espace.

Article UD 2 Occupations et utilisations du sol interdites :

L'implantation et 'extension des installations classées autres que celles visées a l'art. UD 1.
Les constructions a usage exclusif d'entrepét.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

Les établissements ou activités pouvant générer des nuisances sonores, (discothéques, dancings ou assimilés ...)
L'ouverture et 'exploitation des carriéres.
Les campings, caravanings, dépéts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
I'aménagement paysager des espaces libres.

Les décharges ainsi que les dépots a l'air libre.
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Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

Article UD 3 Accés et voiries :

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des votes publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d'installations propres 4 assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas I'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 2.50 m.

Article UD 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligaton de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatf et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Reéglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la lot sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assamissement compétents ;: Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.
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Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d’eaux usées aprés
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique a activité
développée, ou le cas échéant i la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collecuf doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a4 ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'’hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement et évacuation des eaux pluviales : en 'absence
de réseau collecteur ou de l'nsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur I'eau, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terram et a

I'opération concernée.

Collecte des ordures ménageres :

Pour les immeubles collectifs, il devra étre prévu dans les constructions des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers liés a la collecte des ordures ménageéres.

Article UD 5 Caractéristiques des terrains :

Il n’est pas fixé de caracténistiques minimales pour la constructibilité des terrains existants.
Lotissement de division de propriété ou de détachement de parcelle :

Dans le cadre d’une opération de division de propriété ou de détachement de parcelle, pour que les terrains soient
constructibles, chacun des lots concerés par l'opération devra disposer d'une surface d’au moins 300 m? avec la
possibilité d'y inscrire un rectangle de 8 m. X 10 m. : cependant ces conditions ne sont pas exigées pour le ou les lots
destinés 2 un remembrement entre voisins.

Article UD6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Dans le secteur UDD a, La facade sur rue des constructions pourra étre édifiée a I'alignement (actuel ou futur sile P.O.S.

prévoit un élargissement de la voie), ou en retrait.

Dans le secteur UD b, la facade sur des constructions devra étre édifiée a l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit
un élargissement de la voie) ou, a la limite tenant lieu d'alignement pour les voies privées existantes ouvertes a la
circulation générale, sauf en bordure de I’Av de la République « coté pair » et de la rue Saint Roch ot la facade sur rue des
constructions devra respecter un marge de recul de 4 m, par rapport a l'alignement futur de cette voie.

Cependant, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions pourront faire l'objet de travaux
d'aménagement, d'amélioration, de transformation ou de restructuration.

Dans les deux secteurs des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres i certaines voies,

- pour tenir, compte des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux : (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc ...)
- pour les équipements collectifs d'intérét général amsit que pour les équipements publics.
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Article UD 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

I - Regles générales

1) Dans un souci d’harmonie, les constructions ¢difiées en limite séparative en application des regles suivantes devront, si
possible, se raccorder aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

a) dans une bande de 20 m, comptée a partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un
¢largissement de la voie), les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait,

b) au dela de cette bande de 20 m, les constructions sont autorisé¢es dans les conditions suivantes :

- silalargeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 15 m, on pourra construire sur les
limites séparatives latérales ou en retrait.

- sauf cas particuliers visés ci-apres, si la largeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 15 et
20 m, un retrait au moins par rapport aux limites latérales est obligatoire.

- sauf cas particuliers visés ci-aprés, si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 20 m,
les constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

— sauf cas particuliers visés ci-apres, sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées,
en retrait.

Cas iculiers : quel que soit la largeur du terrain, pourront étre construits sur les limites séparatives dans les
conditions maximales d’implantation définies dans les croquis ci-apres :

les constructions dont la hauteur en limite | les constructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse pas
séparative ne dépasse pas 2,60 m, dans la | 3,20 m, lorsque la toiture est constituée par une pente d’au moins 25°
mesure ou elles s'inscrivent dans le gabarit | dirigée vers I'intéricur de la parcelle et dans la mesure ou elles
maximum ci-dessous s'inscrivent dans le gabarit maximum ci-dessous

Angle minimum Limite separative

’ (]

P 15

Limite separative |
e g e

Angle de 25° t

1
|
1
1
|
1
: minimum

La longueur sur limite séparative de chacun des pignons ou facades ainsi créés ne pourra excéder 6 metres.
2) En cas de retrait sauf convention résultant d’un contrat de "cour commune" celui-ci devra étre au moins égal :

- 24,00 m. si la facade comporte des vues directes.
— 22,50 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 2,50 m.

Pour les constructions existantes ne respectant pas ces retraits, le retrait existant pourra ¢tre maintenu, dans le cas de
reprise ou de prolongement des murs sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supéricure a la longueur
existante avant travaux ; dans ces cas apres travaux la fagade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale
de 15 m.
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3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d’au moins 4 metres, sauf convention
résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque 'aplomb, de balcons ou de terrasses situées a plus de 0,60 m, du terrain naturel, se trouve a une distance de
moins de 2,50 m. des limites séparatives, ces terrasses ou ces balcons devront disposer d'un dispositif fixe formant écran
d'au moins 1,90 m. de hauteur (mur ou parois translucide).

IT - Régles particuliéres

&
o

s regles générales pourront étre modifiées :

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture, afin de tenir compte de implantation des constructions existantes ou
projetées sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la topographie ou de la nature du sol,

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes implantées non conformément aux regles générales,

- pour les équipements collectifs d'intérét général amsi que pour les équipements publics.

Article UD 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les bitiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que la distance au droit
de tout point des facades existantes ou a construire soit égale :

—  Ala hauteur de facade minorée de 2,50 m, avec un minimum de 4,00 m, si celle-ci comporte des vues directes

—  Au moins 2,50m, dans le cas contraire.

La longueur des vues directes, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure 4 4,00 m. la longueur de vue directe
n’est pas applicable aux ouvertures situées sur les facades d'une méme construction.

Article UD 9 Emprise au sol :

L’emprise au sol maximum des constructions (annexes comprises) pourra atteindre : la totalité d’une bande de 15 m.
comptée a partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) cette bande étant portée
a 30 m. pour les Rez de Chaussée comportant au moins 80 % de leur surface affectée i des activités économiques, et 50
% de la superficie du terrain restant au dela de ces bandes de 15 m. ou 30 m.

Les constructions existantes dont I'emprise au sol est supérieure aux emprises fixées précédemment pourront faire I'objet
de travaux d'aménagement ou d'agrandissement sans augmentation de leur emprise.

Article UD 10 Hauteur des constructions :

Dans le secteur UD a :

Dans une bande de 20 m. des voies visées ci-aprés : bande comptée a partir de I'alignement (actuel ou futur si le P.O.S.
prévoit un élargissement de la voie), les hauteurs maximales de facade et les hauteurs plafond des constructions seront
mesurée par rapport au niveau du trottoir au droit de la propriété concernée et ne pourront excéder respectivement :

9 m. et 12 m. pour les Rues Pasteur, Babeuf et Vérollot

Dans le reste du secteur UD a, exception faite en bordure des voies précitées, les hauteurs maximales de facade et les
hauteurs plafond des constructions ne pourront excéder respectivement : 7 m. et 10 m.
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Dans le secteur UD b ¢

Dans une bande de 20 m. des voies visées ci-aprés : bande comptée a partir de I'alignement (actuel ou futur st le P.O.S.
-l \

prévoit un élargissement de la voie), les hauteurs maximales de facade et les hauteurs plafond des constructions seront

mesurée par rapport au niveau du trottoir au droit de la propriété concemée et ne pourront excéder respectivement :

12 m. et 15 m. pour:

—  TAvenue de Paris (des n® 64 4 92 "cité pair' et 93 2 117 "coté impair™),

— I'Avenue de la République,

— la Rue Dauphin,

— la Rue Henri Barbusse,

— la Rue Ambroise Croizat (des n® 24 6 "eoté pair’ et 1 a 23 "cioté impair”),

- la Rue Georges Lebigot,

- la Rue Pasteur "cité pair”,

— la Rue Jean Jaures (exceptée dans sa partie comprise entre, la Place des Fusillés et le ne 98 "c#é pair” et
les Rues Guynemer et du Moulin de Saquet "cté impair”).

15 m. et 18 m. pour:

- TAvenue de Paris (des n° 147 a 165 “coté impair” et 110 a 130 "coté pair”),

— la Rue Jean Jaurés (dans sa partie comprise entre, les Rues Guynemer et du Moulin de Saquet "site
impair” et la Place des Fusillés et le n° 98 "cité pair”).

— la Rue Guynemer,

— la Rue Babeuf (entre la RN.7 et la Rue Pasteur),

— T'Avenue Paul Vaillant Couturier de la Rue Jean Jaurés a la Rue Gustave Flaubert “cite pair” et de la
Rue Jean Jaures a la Rue Hamon "cité impair”.

- le Boulevard Paul Vaillant Couturier (dans sa totalité "esté pair” et des n° 7 a 21 "eoté impair), de plus
dans les sections ansi définies, pour renforcer le parti architectural de cet axe, la facade sur rue des
constructions devra disposer d’une hauteur minimum de 12 m. mesurée a égout du toit.

I8 m. et 21 m. pour:
—  PAvenue de Parnis (des nos 22 62 et 94 2 108 "eoté parr' et 1 2 91 et 119 a 145 "eoté impair™),
- I'Avenue Maxime Gorki (des n®* 22 48 et 110 a 148 "aité pair” et des n°= 1 2 47 "cdté impair"),

- I'Avenue de Stalingrad "c#é pair”.

Pour le reste du Secteur UD b, exception faite en bordure des voies précitées, les hauteurs maximales "facade et plafond”
des constructions ne pourront excéder respectivement : 9 m. et 12 m.

Pour les immeubles situés a Pangle des voies par rapport auxquelles sont appliquées des hauteurs différentes, les hauteurs maximum
"Facade et Plafond" les plus hautes pourront étre maintenues dans le bande de 20 m. de la voie générant les hauteurs les plus élevées.

Par rapport aux hauteurs définies au présent article, les hauteurs des constructions pourront étre majorée particllement de I'équivalent
dun niveau afin de permettre de traiter plus harmonieusement le raccordement ou le recouvrement avec un pignon existant, (celle
majoration ponctuelle ne pouvant excéder la moitié de la largeur de la fagade de ''mmeuble considéré).

11 est rappelé, lorsqu'un cheminée se situe 4 moins de 8 m. dun batiment, le conduit de celle-ci doit dépasser d'au moins 0.40 m. la
hauteur de cette construction voisine.
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Article UD 11 Aspect extérieur et clotures :

Dispositions générales :

Les terrains non bitis dotvent étre aménagés et entretenus de facon a ne pas porter atteinte au caractére ou a Uintérét des
lieux avoisinants.

Par leur aspect extérieur, les constructions de toutes natures et autres occupations du sol doivent s’intégrer avec le
caractére du site et l'architecture des lieux avoisinants. Pour ce faire se référer au cahier de recommandations
architecturales piece N° 5 du dossier de P.O.S.).
Notamment, pour éviter de créer ou de laisser a découvert un mur pignon, la hauteur dune construction nouvelle pourra
étre, soit augmentce, soit réduite, nonobstant les dispositions de 'article maximum.

-~ Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade de longueur notablement supérieure a celle des fagades
avoisinantes, le traitement architectural de la facade devra s’harmoniser au rythme des batiment bordant la voie,
respectant des rythmes de facades de largeurs comprises entre 6 et 15 m.

- Les murs-pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier doivent étre traités en harmonie avec les facades
prncipales lorsqu’ils sont visibles d'une voie.

- Les travaux de ravalement, modification ou transformation de batiment, la conception des devantures et clotures
devront tenir compte des dispositions visées dans le cahier de recommandations architecturales annexé (piece N°® 5
du dosster de P.O.8.).

— A l'occasion du ravalement des facades de bitiments anciens. Les modénatures ainsi que les balcons et volets
d'origines devront étre mamntenus. Les revétements en ciment sont interdits, amnsi que la pemnture sur la pierre de
taille.

- L’emplo, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agelomérés, parpaing, etc...), est interdit.

— Tout nouveau percement, excepté pour les devantures en rez-de-chaussée, sera proscrit pour toute facade sur rue de
biatment ancien présentant ordonnancement d’origine.

— Les percements des devantures doivent simplanter dans 'axe des percements existants des étages supérieurs.
g

- Les devantures ne pourront excéder en hauteur les bandeaux ou corniches inférieurs régnant entre le rez-de-
chaussée et le premier niveau. Ces bandeaux ou corniches devront étre dégagés, remis en état et traités dans le ton
général de la facade.

- Dansle cas de bitiments protégés (annexe IIT du présent réglement), les toitures a la Mansard sont interdites.

- En toitures, les chissis de toit doivent s’insérer sensiblement dans le méme plan que la toiture, a | 'exception des
bitiments protégés ou ils sont interdits.

— Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matéraux que par la qualité de finition.

NOTA :un plan de typologie architecturale du secteur figure dans le cahier des recommandations architecturales annexe.

Traitement des ouvrages en saillie

Sur les votes publiques :

—  Par rapport a la verucal des gabarits-enveloppe sont autorisés les balcons, auvents et parties de construction en
encorbellement situés 2 au moins 3 m. au dessus du niveau du sol a condition que la saillie soit au égale a 0,60 m.

- Au dessus du sommet de la venicale des gabarits-enveloppe, sont autorisés les garde-corps ne dépassant pas plus de
1 m . le sommet de la verticale.
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" sont autorisés :

- les balcons, auvents et parties de constructions en encorbellement situés a au moins 3 m. au niveau du sol a
condition que la saillie soit au plus égale a 1,20 m.

- les cages d'escaliers, d’ascenseurs, ou de monte charge, a condition que la partie dépassante de I'ouvrage n’excéde pas
en facade, une largeur de plus de 3 m. et quelle ne surmonte pas de plus de 3 m. un quelconque niveau habitable.

Traitement des clotures
Clétures bordant les voies :

- Les murs de cléture en pierre ne devront pas étre supprimés. Ils pourront étre aménagés pour permettre les acces.

- Les clotures nouvelles devront étre constituées, par des murs bahuts dont la partie maconnée (piliers exclus) ne
devra pas excéder 0,90m, surmontée par une grlle métallique a baraudage vertical. (la hauteur totale de la cléture
sera comprise entre 1,80m. et 2,20m.). Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cléture tant du point de
vue du style que de la hauteur.

- Les clotures, portails et baraudages en bois ne sont pas autorisés.

Clotures entre voisins : les clotures entre voisins ne pourront dépasser une hauteur de 2,60 métres.

Dispositions complémentaires applicables aux immeubles protégés en application de Particle
R.123-21 du code de Purbanisme) :

Les immeubles existants protégés (voir inventaire et plan a annexce IIT du présent réglement) pourront faire I'objet de
travaux selon les deux catégories figurant a ce plan :
1) les immeubles de grand intérét architectural bien conservés proche de I’état d’ongine seront totalement a
maintenir, sauf 4 restituer dans un état plus authentique.

2) Les immeubles altérés, mais pouvant étre restitués a I'état d’origine par une restauration appropriée pourront étre
adaptés ou modifiés de facon a restituer I’état d’origine, en conservant les volumes existants.

Lorsqu’elle sera exigée, la restauration de ces batiments ou partie de bitiment devra conserver ou restituer les dispositions
architecturales spécifiques a leur époque parmi les types définis, soit :

¢ les matsons rurales du 17 / 18¢me siecle,

* les maisons bourgeoises du 17 / 18 siecle,

e les fermettes du 18 / 19eme siécle,

* les maisons de bourg du 19 / 20%¢ siécle,

« les immeubles collectifs fin 19 / début 20eme siécle,
* les maisons bourgeoises fin 19em= / début 20eme siecle.

En cas de restauration et faute de documents d’origine, les dispositions architecturales de chaque type, figurant au
cahier de recommandations architecturales feront office de référence en tant qu'état d’ongine.

Tous les travaux de restauration destinés a des ravalements ou des transformations ne concerneront que les facades
sur rue et retours sl y a lieu, et les toitures essentiellement.

L’occupation commerciale ou tertiaire éventuelle du ou des niveaux situés au-dessus du rez-de-chaussée ne pourra étre
accusée en fagade.

Tout retrait d’alignement de la devanture par rapport au nu de la facade sera prosenit.
Les devantures seront posées en applique avec une saillie maximum de 15 cm, ou en feuillure.

En cas de réunion de deux locaux commerciaux situés sur des parcelles contigués, deux devantures distinctes seront
aménagées.
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Article UD 12 Stationnement :

Le stattonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques. St le respect des autres régles de construction Pexige (espaces verts notamment) les parkings doivent
étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les espaces réservés au stationnement doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement d’au moins :

a) Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes
Dans ces cas il ne sera pas fait application des normes défintes ci-aprés, sauf sl y a création de plus de 200 m? de
S.H.ON,, par rapport a la S H.O.N. existante avant travaux sur la propriété concernée. Dans ce cas la totalité de la
S.H.ON. supplémentaires sera prise en compte pour le calcul du nombre de places a créer (voir normes au b) ci-
dessous).
Dans tous les cas les places de statonnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre conservées ou
reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction i I'identique aprés un sinistre total.

b) Normes applicables aux constructions nouvelles :

> abitatio

Le nombre minimum de place de stationnement a réserver est déterminé par rapport a la Surface Hors-(Euvre Nette
(S.H.O.N.) affectée a I'habitat et ce de la facon suivante :

1 place par tranche de 100 m? de S H.O.N,
Dans tous les cas le nombre de places amnsi obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

Pour les commerces de moins de 3000 m? de S.H.O.N. ou les activités autorisés aux termes des art. UD 1 et UD 2 :

1 place pour 100 m? de SH.O.N. (surface hors ceuvre nette). Il devra également étre réserver sur le terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans
encombrer la voie publique.

Pour les équipements publics ou d'intérét général et les commerces de plus de 3000 m?:

la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou le commerce et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent dans toute la mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles
de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de
ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de
leurs acces, doivent étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant 'usage de ces places
illusoire vour impossible.

Lorsque pour des raisons d'ordre techmques, le pétitionnaire ne pourra satisfaire lui-méme aux obligations résultant du
présent article, il pourra étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions définies a I'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme. (sons réserve des possibilités actuelles o des projets de la Commune)
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Article UD 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Pabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 10 % de la surface du terrain et sera conservée en plemne
terre. Cette disposition n’est pas applicable aux terrains d’une profondeur inférieure ou égale a 30 m. lorsqu’il est fait
application des dispositions de Iarticle UD 9 pour les activités économiques situées a Rez de Chaussée.

- Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives
extérieures.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article L 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément 4 la légende de celui-ci. Les conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IV du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UD 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain les
possibilités de construction sont fixées de la facon suivante :
dans la bande de 20m. comptée a partir de alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la
voie) ou de la marge de recul lorsque cette derniére est imposée (Cf Art. UD 6) les possibilités de construction
résulteront des dispositions et régles définies dans le cadre des articles UD 12 UD 13.

au dela de cette bande de 20 m :
dans la bande de terrain comprise entre 20 et 30 m. il sera fait application d'un C.O.S. de 0,50 avec une
majoration de 0,50 en vue de Pincitation a la création d’activités économiques soit un C.O.S. global de 1,00
dont 0,50 maximum utilisable pour habitation.

pour la partie du terrain située au dela de la bande 30 m. comptée a partie de I'alignement (actuel ou futur sile
P.O.8. prévoit un élargissement de la voie) ou de la marge de recul lorsque celte derniere est imposée (Cf Art
UD 6) il sera fait application dun CO.S. de 0,50.

Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des regles

d'urbanisme définies aux articles 1 4 13 du réeglement de la zone UD.

En cas de suppression d'un batiment a vocation d'activités industrielles, artisanales, tertiaires, commerciales et de service,
la construction nouvelle doit comprendre au moins une surface équivalente a usage d'activités autorisées dans la zone.

Article UD 15 Dépassement de C.0.S.

Néant
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- TITRE Il -

CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

Il s'agit d'une zone d’habitation basses de type pavillonnaire
implantées sur un parcellaire de taille variable,
néanmoins y sont admises dans la mesure ot 1ls napportent pas de nuisances
les commerces de détail et les activités économiques.

elle est constituée de 2 secteurs UL a et UE b
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UE 1 Occupations et utilisations du sol admises :

Dis

Sous réserve des dispositions de l'article UE 2, sont notamment admises,
sans que cette énumération soit limitative les occupations et utilisations du sol cr-apres :

les constructions de type pavillonnaire a usage d’habitation et leurs annexes.
les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général.
les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités ternaires.

les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, entrepét, etc ...)
dans la mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de I'environnement et
occupent une S.H.O.N. au plus égale 2 500 m?, cette surface maximum n’étant pas applicable dans une bande de
25 m. comptée a partir de Palignement actuel ou futur pour les terrains disposant d’une facade en bordure des voies
suivantes (R.N. 7. Avenues Paul Vaillant Couturier, de la République, Salvadore Allende, Rues de Verdun, de
Chevilly et Marcel Grosmenil).

hourra étre antonisée la

‘e précédemment,

. SHPENIEHIe aHX S

(Cependant en cas de rfaces

reconstrviction d'une S.H

iistre, pour les a

L'implantation et Pextension des installations classées nécessaires i l'exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements collectifs.

Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans la mesure ot, au niveau
de leur aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de l'environnement.

L'aménagement des installations méme classées ou constructions existantes a condition qu'il n'aggrave pas les
nuisances.

ositions complémentaire : pour la partie délimitée au plan de zonage comme espace paysager ou récréanf a

Ne seront admis que :

* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

* les travaux ou aménagements liés a Pentretien, la gestion de cet espace.

Dans tous les cas les travaux ainsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a I'intégrité de cet espace.

Article UE 2 Occupations et utilisations du sol interdites :

La construction d'immeubles collectfs d’habitaton.
L'implantation d'installations classées nouvelles autres que celles visées a l'art. UE 1.
Les constructions destinées aux activités dont les critéres ne correspondent pas a ceux définis a Particle UE 1.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seratent incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

Les établissements ou activités pouvant générer des nuisances sonores, (discothéques, dancings ou assimilés ...)

L'ouverture et 'exploitation des carrieres.
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-  Les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
l'aménagement paysager des espaces libres.

- Les décharges ainsi que les dépéts a l'air libre.

- Les constructions nouvelles sur des terrains insuffisamment ou non viabilisés (eau - assainissement) ou dont la
viabilisation n’est pas possible dans les conditions fixées a arucle UE 4.

Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article UE 3 Accés et voiries :

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destnation de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un nisque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ansi que de la nature et de I'mtensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire :

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'accés soit établi sur la

voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas 'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 2.50 m.
Article UE 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'ean, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

11 est recommandé que, dés leur conception, les aménagements integrent des dispositions techniques dites alternatives limitant le
volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux (rétention en terrasse,
chaussées poreuses, etc. _..).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte de
l'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de caleul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le département (voir
services d'assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent en aucun cas
étre déversées dans les réseaux se raccordant 2 une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-deshuilage avant
rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. 11 en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places
souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de maténiel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluces soient dirigées
vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuces vers le réseau d’eaux usées apres passage dans un débourbeur-
déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les cours
d'eau.

Le réseau d'assanissement doit répondre aux prescriptions du Reglement Sanitaire Départemental specifique a Pactivite developpée,
ou le cas échéant a la réglementation des installations classces.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques dune autorisation prise a la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais Palimentation en eau potable et en électricité, I'évacuation des
caux us¢es conformément aux regles d'hygicne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter du fait de ces constructions,
aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement et Pévacuation des eaux pluviales ; en l'absence de réseau
collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particulicres lices a la loi sur l'eau, les aménagements

nécessaires, sont a la charge exclusive du propri¢taire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terrain et a Popération concernce.

En I'absence du réseau d’assamnissement collectif :

Les propric¢taires dotvent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, 'évacuation des eaux pluviales ainsi que Pévacuation et
Pépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément 4 la réglementation en vigueur, notamment a Parrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire minsstériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors service afin que la construction puisse ¢tre raccordée au réseau
d’assainissement collectif lors de sa mise en service.

A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme dPassainissement non collectif est défini comme tout systeme dlassainissement effectuant la collecte, le
prétraitement, Pépuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux menageres), dotvent subir une épuration approprice dans un systeme
assainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.

drassainissement non collectif avant ¢vacuation vers le milieu récepteur

- le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une

LS >
fosse septique toutes eaux, plutot quune fosse septique.
s

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d'infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas d’assurer leur dispersion dans le sol. La filiére d'épuration
par ¢pandage souterrain, faisant appel a la capacité ¢puratrice du sol, constitue la filicre de réference.
le puits d’infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Part. 12 de Parrété, dans le cas exclusif ot la couche de terrain
imperméable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.
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De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :
soit parce quelles sont situées dans des secteurs trés fragiles,
soit parce quelles représentent des types d’habitat particuliers,
lorsqu’aucune autre solution n’est envisageable.

Larticle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Loi sur ’'Eau) précise que les communes
prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes dassainissement non collectif. Elles peuvent
prendre en charge les dépenses d’entretien de ces systémes.

De plus, Particle 36 de la Loi sur I'Eau précise quiil est ajouté au Code de la Santé Publique un article 1.35-10 qui confere
aux agents du service dassainissement un droit d’acces aux propriétés privées pour le contréle et Pentretien des
mstallations d’assamnissement non collectf, article ainsi rédigé : « les agents du service d’assainissement ont accés aux
propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 35-3 ou pour assurer le contréle des installations
d’assamissement non collectif et leur entretien sila Commune a décidé sa prise en charge ».

Article UE § Caractéristiques des terrains :

Un terrain ne peut recevoir aucune construction s7il ne satisfait pas suivant les secteurs aux conditions suivantes :

Dans le secteur UE a :
avoir une superficie d’au moins 150 m?2 avec la possibilité d’y inscrire un rectangle de 6 m. x 8 m.

Dans le secteur UE b :
avoir une superficie d’au moins 200 m? avec la possibilité d’y inscrire un rectangle de 8 m. x 10 m.

Cependant pour les constructions existantes sur des terrains ne répondant pas a ces caractéristiques minimales, dans les
limites du C.O.S. de la zone, seront autorisés :

- les travaux d'amélioration, d’agrandissement ou de confortation des dites constructions,

- leur reconstruction dans le respect des autres regles de la zone UE.

Lotissement de division de propriété ou de détachement de parcelle :

Dans le cadre d’une opération de lotissement, de division de propriété ou de détachement de parcelle, pour que les
terrains sotent constructibles, chacun des lots concernés par l'opération devra disposer des caracténistiques minimales
visées précédemment en fonction du secteur concerné : cependant ces conditions ne seront pas exigées pour le ou les lots
destinés a un remembrement entre voisins.

Construction de plusieurs pavillons sur un méme terrain ou pavillons regroupés :

Ce type d'opération n’est pas autorisé sur les terrains dune superficie inférieure a 1 000 m?. Pour les terrains d’une
superficie supéricure ou égale a 1 000 m?, le nombre de pavillons pouvant étre admis correspondra 4 la superficie du
terrain divisé par 200 m? (le nombre ainsi obtenu sera arrondi au chiffre inférieur).

(ce type d’opération est interdit en I"absence de desserte par les réseaux collectifs d’eau potable ou d’assainissement)

Equipements publics :

Les régles du présent article ne sont pas opposables aux terrains destinés a la construction des équipements publics
collectifs nécessaires a la vie de la zone ou du secteur.
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Article UE 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Dans le secteur UF a :

La facade sur rue des constructions pourra étre édifiée a I'alignement (actuel ou futur st le P.O.S. prévoit un élargissement
de la voie), ou en retrait, sauf en bordure de PAv de la République "coté pair” ou la facade sur rue des constructions devra
respecter un recul d'au moins 4m. par rapport a lI'alignement futur de cette voie.

s le sec JEb:
La facade sur rue des constructions devra respecter une marge de recul d'au moins 4 m. par rapport a I'alignement (actuel
ou futur st le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) ou, a la limite tenant lieu d'alignement pour les voies privées
existantes ouvertes a la circulation générale. Cependant, les constructions existantes ne respectant pas cette marge
minimum de 4m. pourront faire I'objet de travaux d'aménagement, d'amélioration ou de transformation.

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'accés, devront étre implantées en dehors
de la marge de reculement.

Des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres a certaines voies,

- pour tenir compte des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc ...)
- pour les équipements collectifs d'intérét général amsi que pour les équipements publics.

Article UE 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

I - Regles générales

1) Dans une bande de 20 m, comptée a partir de la marge de recul imposée a l'article UE 6, les constructions sont
autorisées dans les conditions suvantes :

— st la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale 4 15 m, on pourra construire sur les limites
séparatives latérales ou en retrait.

- silalargeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 15 et 20 m, un retrait au moins est obligatoire.

— silalargeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 20 m, les constructions seront implantées en retrait
par rapport aux limites séparatives.

- sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées, en retrait, exception faites pour les
batiments répondant aux mémes conditions d'implantations et de gabarits que ceux autorisés en limite séparatives au
dela de la bande des 20m. (Cf 3) ci-apres).

Dans un souct d’harmonie, les constructions édifiées en limite séparative en application des régles précédentes devront, si
possible, se raccorder aux constructions voisines si celles-c1 sont déja implantées en limite.

2) La longueur de chacun des pignons ou facade des constructions ou partie de plus de 2,6 m. de hauteur, implantés en
2) La long de ct d I facade d truct tie de plus de 2,6 m. de hauteur, lant
limite séparative ne pourra excéder 13,50 metres.

3) Au dela de la bande de 20 m. visée au 1), les constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites
séparatives exception faite pour les batiments d'une hauteur plafond inférieure ou égale a 3,20 m. et d'une longueur au
plus égale a 6,00 m. qui pourront étre construits sur les limites séparatives dans les conditions maximales d'implantation
définies dans les croquis ci-apreés :



pour les constructions dont la hauteur en limite
séparative ne dépasse pas 2,60 m, dans la mesure ou
elles s’inscrivent dans le gabarit maximum ci-dessous
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pour les constructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse pas
3,20 m, lorsque la toiture est constituée par une pente d’au moins 25° dirigée
vers Pintérieur de la parcelle et dans la mesure ou elles s’inscrivent dans le

gabarit maximum ci-dessous
Angle minimum Limite separative
e e—

’ o

P 15
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|

Limite separalive |
e

|

1
1
1
|
. , eo ¥
) Angle de 25° |
y minimum

La longucur sur limite séparative de chacun des pignons ou facades ainsi créés ne pourra excéder 6 métres.

4) En cas de retrait sauf convention résultant d’un contrat de "cour commune" celui-ci devra étre au moins égal :
- 28,00 m. si la facade comporte des vues directes.

- 22,50 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra ¢tre inférieur a 2,50 m.

Pour les constructions existantes ne respectant pas ces retraits, le retrait existant pourra ¢tre maintenu, dans le cas de
reprise ou de prolongement des murs sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supéricure a la longueur
existante avant travaux ; dans ces cas aprés travaux la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale
de 13,50 m.

5) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriét¢ est d’au moins 8 métres, sauf convention
résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque 'aplomb, de balcons ou de terrasses situées a plus de 0,60 m, du terrain naturel, se trouve a une distance de
moins de 4 m. des limites séparatives, ces terrasses ou ces balcons devront disposer d'un dispositif fixe formant ¢cran d'au
moins 1,90 m. de hauteur (mur ou parois translucide).

IT - Regles particulieres

Les regles générales pourront ¢tre modifiées :

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture, afin de tenir compte de 'implantation des constructions existantes ou
projetées sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la topographic ou de la nature du sol,

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes implantées non conformément aux régles générales,

- pour les équipements collectifs d'intérér général ainsi que pour les équipements publics.

Article UE 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les batiments non contigus situés sur une meéme propri¢eé doivent étre implantés de telle maniere que la distance au droit

de tout point des facades existantes ou a construire soit ¢gale :

- 2 au moins 8,00 m, si la fagade comporte des vues directes, cette longueur est ramenée a 6,00 m. sur les terrains
d'une superficie inférieure a 300 m2.

— aau moins 2,50 m, dans le cas contraire.

La longueur des vues directes, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inféricure a 8,00 m. cette longueur étant
ramenée a 6,00 m. sur les terrains d'une superficie inféricure a 300 m? La longueur de vue directe n’est pas applicable aux
ouvertures situées sur les facades d’'une méme construction.
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Article UE 9 Emprise au sol :

Sauf cas particulier visés ci-apres, Pemprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder :

40 % de la superficie du terrain : cette emprise est portée a 50 %
—  pour les terrains d'une superficie nférieure a 300 m?
—  pour les activités économiques
- pour les équipements collectifs d'intérét général et les équipements publics.

Les constructions existantes dont I'emprise au sol est supérieure aux emprises fixées précédemment pourront faire l'objet
de travaux d'aménagement ou d'agrandissement sans augmentation de leur emprise.

Article UE 10 Hauteur des constructions :

Les hauteurs maximales de fagade et les hauteurs plafond des constructions pourront excéder respectivement :
7 m.et 10 m.

Pour les équipements publics il ne sera pas fait application de la notion de hauteur fécade et ils pourront atteindre une
hauteur de plafond de 12 m.

Des exceptions pourront étre faites aux régles de hauteur pour les ouvrages élevés d’intérét général (édifices religieux,
relais de télécommunication ...)

11 est rappelé, lorsqu’un cheminée se situe 2 moins de 8 m. d’un batument, le conduit de celle-ci doit dépasser d'au moins
0.40 m. la hauteur de cette construction voisine.

Article UE 11 Aspect extérieur et clotures :

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toutes natures et autres occupations du sol doivent s'intégrer avec le
caractere du site et I'architecture des lieux avorsinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des facades, le respect du découpage des facades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du batiment, en sont les critéres principaux.

- Les facades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées avec
le méme soin que les facades principales, en harmonie avec elles et celles des bitiments existants sur des terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le
méme soin que les autres facades.

— Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- L’emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (:

golomérés, parpaing, etc...), estinterdit.
- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné, plaques de Fibrociment, sont interdites.
— Les antennes visibles de la voie publique devront étre installées sur les toitures.

- Les clétures bordant les voies ne peuvent comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m. de hauteur de piliers et
portails exclus. Leur hauteur est limitée a 2 m. a I'exclusion des piliers et portails. Dans le cas de reprise d'une cléture
existante ne répondant pas 4 ces caractéristiques, des dispositions différentes pourront étre admises.

- Les cl6tures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2,60 m.

- Pourles équipements publics, la hauteur maximum de I'ensemble des clotures est portée 4 3,00 m.
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Article UE 12 Stationnement :

Le statonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction 'exige (espaces verts notamment) les parkings doivent
étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de
leurs acces, doivent étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant 'usage de ces places
illusoire voir impossible.

Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement d’au moins :

a) Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes

Dans ces cas il ne sera pas fait application des normes définies cr-apres, sauf il y a création de plus de 200 m? de
S.H.ON. d’habitation, par rapport a la STH.O.N. d’habitation existante avant travaux sur la propriété concernée. Dans
ce cas la totalité de la S.H.O.N. supplémentaires sera prise en compte pour le calcul du nombre de places a créer (voir
normes au b) ci-dessous).

Dans tous les cas les places de stationnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre conservées ou
reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction 4 I'dentique aprés un sinistre total.

b) Normes applicables aux constructions nouvelles :

Pour Phabitation : Le nombre minimum de place de stationnement a réserver est déterminé par rapport a la Surface Hors-

(Euvre Nette (S.H.O.N.) affectée a I'habitat et ce de la fagon suivante :

- pour une surface (S.H.O.N.) inférieure ou égale a 200 m? : 1 place par tranche de 100 m? de S.H.O.N,

- pour une surface (SH.O.N.) supérieure 4 200 m? : 2 places + 1 place par tranche de 70 m? de SH.O.N au dela des
premiers 200 m? de SH.O.N.

Dans tous les cas le nombre de places ainsi obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

5 s des i 1E ik 2.

1 place pour 100 m? de S.H.O.N. (surface hors ceuvre nette). Il devra également étre réserver sur le terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans
encombrer la voie publique.

Pour les équipements publics ou d'intérét général

la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou le commerce et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans toute la mesure du possible, soit étre implantées sur les
dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les
eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Lorsque pour des raisons d'ordre techniques, le pétitionnaire ne pourra satisfaire lui-méme aux obligations résultant du
présent article, il pourra étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions définies a P'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme. (sous réserve des possibilités actuelles on des projets de la Commune)

Article UE 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Iabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

— Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.
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- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 40 % de la surface du terrain. Ce pourcentage est
ramené a 30 % dans les cas ou le coefficient d’emprise au sol des constructions est fixé a 50 % en application des
dispositions de Iarticle UE 9. Dans tous les cas, la moitié au moins de la superficie affectée aux espaces verts sera
conservée en pleine terre.

— Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m? de surface de terrain.

L’ensemble des régles du présent article n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires
récréatives extérieures.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de I'article I 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément a la légende de celui-ci. Les conditions s'v rattachant sont définies au TITRE IV du
présent reglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UE 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain,
les possibilités de construction sont fixées comme suit

- Pour le terrains d’'une superficie inférieur a 300 m?:
il n’est pas fixé de C.O.8. et les possibilités de construction résulteront des dispositions et régles définies dans le
cadre des arucles UE 1 2 UE 13 et ce dans la limite d’une surface hors ceuvre nette de 150 m?, cette surface hors
ceuvre nette portée a 200 m? pour les constructions comportant des activités économiques admises aux termes des
articles UE 1 et UE 2.

—  Pour le terrains d’une superficie égale ou supérieure a 300 m” :
le C.O.8. applicable est fixé a 0,50 avec une majoration de 0,20 en vue de I'incitation a la création d’actvités
économiques soit un C.O.8. global de 0,70 dont 0,50 maximum utlisable pour habitation. Cette majoration est
portée a 0,50 dans une bande de 25 m. comptée i partir de I'alignement actuel ou futur pour les terrains disposant
d’une facade en bordure des voies suivantes (R.IN. 7, Avenue Paul Vaillant Couturier, de la République, Salvadore
Allende, Rues de Verdun, de Chevilly et Marcel Grosmenil) soit pour ces terrains un C.O.S. global de 1,00 dont

0,50 maximum utilisable pour habitation.
- Pour les activités économiques, en cas de sinistre il sera autorisé la reconstruction d’une surface de plancher
équivalente a celle existante avant sinistre lorsque cette derniére est supérieure a celle de lapplication des

dispositions des deux alinéas précédents.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des regles
d'urbanisme définies aux articles 3 a 13 du réglement de la zone UE.

Article UE 15 Dépassement de C.O.S.

Le dépassement du C.O.S. n’est pas autorisé.
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- TITRE Il -

CHAPITRE VII

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

Il s'agit d'une zone destinées a I''mplantation
d'équipements publics ou aux équipements collectifs d'intéréts général
et aux activités économiques et commerciales.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UH 1 Types d'occupation ou d'utilisation du sol admises :

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- Les constructions, Installations et aménagements d'équipements publics ou d'équipements collectifs d'intérét général.

— Les constructions et installations liées au fonctionnement ou a l'exploitation des équipements publics ou des
équipements collectifs d'intérét général.

- Leslogements directement liés au fonctionnement ou au gardiennage des constructions autorisées précédemment.
- les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités tertiaires.

- les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, etc ...) dans la
mesure ot elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de 'environnement.

- L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a l'exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements collectifs.
- L'implantation et I'extension des installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximités,

ou liées a l'exercice d'une activité économique, dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de 'environnement.

Ne seront admis que :
* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

* les travaux ou aménagements liés a l'entretien, la gestion de cet espace.
Dans tous les cas les travaux amsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a I'intégrité de cet espace.
Article UH 2 Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent

sont interdites et notamment, sans que celle liste soit limitative :

— Toutes les constructions nouvelles, sauf celles définies a 'article UH 1.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

— Les dépdts et décharges non liés a Pexploitation des gisements naturels.
Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article UH 3 Accés et voiries :

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les
caracténstiques de ces voies rendent difficile la circulation ou 'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.
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Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un nisque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ansi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;
b) a la réalisaton de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas I'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 3.50 m.

Article UH 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Reglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'i'mpact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assamissement compétents : Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
sotent dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d’eaux usées apreés
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assamnissement doit répondre aux prescriptions du Reéglement Sanitaire Départemental spécifique a activité
développée, ou le cas échéant a la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collecuf doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorsation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.
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Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement et I'évacuation des eaux pluviales : en l'absence
de réseau collecteur ou de l'nsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur I'eau, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terrain et a
I'opération concernée.

En absence du réseau d’assamissement collectif :

Les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, évacuation des eaux pluviales ainsi que Pévacuation et
Pépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément 4 la réglementation en vigueur, notamment a Parrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire ministériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir ¢tre mis hors service afin que la construction puisse ¢tre raccordée au réseau
d’assainissement collectif lors de sa mise en service.

A ceteffet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme d’assamnissement non collectif est défini comme tout systeme d'assainissement effectuant la collecte, le
prétrattement, Iépuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres), dotvent subir une épuration approprice dans un systeme
drassainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.

- le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une
fosse septique toutes eaux, plutot quiune fosse septique.

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d’infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas dassurer leur dispersion dans le sol. La filicre
d’épuration par ¢pandage souterrain, faisant appel a la capacité épuratrice du sol, constitue la filiere de référence.

- le puits d'infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Part. 12 de TParrété, dans le cas exclusif o la couche de terrain
impermeéable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.

De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :

soit parce qu’elles sont situées dans des secteurs trés fragiles,

soit parce qu’elles représentent des types d’habitat particuliers,

lorsqu’aucune autre solution n’est envisageable.
Loarticle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Loi sur 'Eau) précise que les communes
prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes d’assainissement non collectif. Elles peuvent
prendre en charge les dépenses d’entretien de ces systémes.
De plus, article 36 de la Loi sur 'Eau précise quil est ajouté au Code de la Santé Publique un article L.35-10 qui confére
aux agents du service d’assainissement un droit daccés aux propriétés privées pour le controle et Pentretien des
mnstallatons d’assainissement non collectif, article ainsi rédigé : « les agents du service d’assainissement ont accés aux

propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 353 ou pour assurer le contréle des installations
d’assamissement non collectif et leur entretien sila Commune a décidé sa prise en charge ».

Article UH 5 Caractéristiques des terrains :
II'n’est pas fixé de caractéristiques minimales pour la constructibilité des terrains.
Article UH 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions peuvent étre implantées a 'alignement ou en retrait.
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Article UH7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

En cas de retrait (marge)

o/

sauf convention résultant d’un contrat de « cour commune », celui-ci devra étre égal :

a au moins 8,00 m., sila facade comporte des vues directes
- aaumoins 3,00 m dans le cas contraire.

Article UH 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniere que le prospect au droit de tout
point des facades existantes ou 4 construire soit au moins ¢gal :

- aaumoins 8,00 m, sila facade comporte des vues directes
— aaumoins 3,00 m dans le cas contraire.

Les distances fixées ci-dessus pourront étre réduites pour les facades opposées dune méme construction (loggia, patio,
cour intérieure,...), il en sera de méme en cas de projet présentant des particularités architecturales.

Article UH 9 Emprise au sol :

L’emprise au sol maximum des constructions annexes comprises, ne pourra excéder 40% de la surface du terrain, ce
coefficient est porté a 60% pour les terrains d’une superficie inférieure a 3 000 m2. Ne sera pas pris en compte dans ces
pourcentages 'emprise nécessaire 4 la couverture modulable d'aires de sport (tennis par exemple).

Article UH 10 Hauteur des constructions :

La hauteur plafond des constructions ne pourra excéder 15 m. elle est portée a 21 m. pour les équipements collectifs
cependant les constructions existantes dont la hauteur est supéricure a celles fixées par le présent article pourront faire
I'objet de travaux d’amélioration, daménagement, de transformation ou de restructuration dans leurs structures et
gabarits actuels.

Les hauteurs fixées précédemment pourront étre dépassées pour des impératifs techniques liés a la destination ou a
Iexploitation des équipements autorisés dans la zone tels que (chiteaux d’eau, relais hertziens, ouvrages liés a la
distribution d’énergie, halles de sport, etc...,

1l est rappelé que, lorsquune cheminée se situe 2 moins de 8 m. d’un batiment, le conduit de celle-c1 doit dépasser d’au
moins 0,40 m. la hauteur de cette construction voisine.

Article UH 11 Aspect extérieur

- Les terrains non bius, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon a ne porter
atteinte ni a hygiéne, ni a la bonne tenue de Iagglomération, ni 4 harmonie des paysages et de I'architecture
régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d’un batiment y compris les annexes, qu’ils sotent aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, dotvent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et
de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L’emploi, sans enduit, des matériaux destinés a étre recouverts tels que carreaux de plitre, agglomérés de machefer,
etc..., est interdit.
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Article UH 12 Obligation de réaliser des places de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Article UH 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Pabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 20% de la surface du terrain et sera conservée en pleme
terre.

— Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m2 de surface de terrain.

- Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives
extérieures.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article L 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément 4 la légende de celui-ci. Les conditions s'v rattachant sont définies au TITRE IV du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités d'occupation du sol

Article UH 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain, les possibilités de construction résulteront des
régles définies aux articles UH 1 a UH 13.

Article UH 15 Dépassement du C.0.S.

Néant
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article ND 1 Occupations et utilisations du sol admises :
Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-apres :

- Laménagement ou la confortation des constructions existantes,
TITRE "I - Les mstallations et équipements légers liés a la fréquentation du public,
- - ’

- La modification du nivellement du sol naturel lorsqu’elle a pour but, aspect paysager: le passage de différents
réseaux ou la consolidation d’ouvrages existants..

- Paménagement d’aires de détente, de sports ou de loisirs amnsi que les constructions en structures légéres leur étant
CHAPITRE IV liées.

- Les constructions de faible importance liées aux jardins familiaux.

— Les divers ouvrages et installations techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents réseaux

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE ND (eaux, gaz, électricité, cable télévision, etc...).

- L'aménagement, la confortation ou la transformation, des constructions existantes dans leurs structures et leurs
gabarits actuels.

- La reconstruction aprés sinistre a condition de ne pas excéder les volumes et gabarits existants avant sinistre.

Il sagit d'une zone de grands espaces libres, d'espaces verts, de loisirs ou de détente Article ND 2 Occupations et utilisations du sol interdites :
a protéger contre l'urbanisation du fait de la qualité du patrimoine, du site et du paysage.

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent sont mterdites et notamment, sans
que cette liste sott limitatve :
- La construction nouvelle de bitiments de toute nature, autres que ceux visés a Iarticle ND 1.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion notamment lorsqu’ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

- Les installations nouvelles qu’elles soient classées ou non a exception de celles liées directement 4 aux occupations
ou utilisations du sol admises dans le cadre de I'article ND 1.

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

— Les terrains de camping ou de caravaning.
Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article ND 3 Accés et voiries :

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre I'incendie,
protection civile, brancardage, etc...

D’autre part, les voies dotvent étre aménagées si elles se terminent en impasse de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.
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Article ND 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligaton de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre I'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la polluton de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

11 est recommandé que, deés leur conception, les aménagements integrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et imitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de hmitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne dotvent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
sotent dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage solent évacuées vers le réseau d’eaux usées apres
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique a Pactivité
développée, ou le cas échéant a la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir écoulement et évacuation des eaux pluviales : en I'absence
de réseau collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur l'ean, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terramn et a
I'opération concernée.

En Iabsence du réseau d’assamissement collectf :

Les proprictaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, 'évacuation des eaux pluviales ainsi que I'évacuation et
Iépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément a la réglementation en vigueur, notamment a Parrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire ministériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors service afin que la construction puisse étre raccordée au réseau
dPassaimssement collectif lors de sa mise en service.
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A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme dassainissement non collectif est défini comme tout systéme d’assainissement effectuant la collecte, le
prétraitement, I'épuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres), dorvent subir une épuration appropriée dans un systeme
d’assainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.
le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une
fosse septique toutes eaux, plutot quune fosse septique.

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d’infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas d’assurer leur dispersion dans le sol. La filiere
d’épuration par ¢pandage souterrain, faisant appel a la capacité épuratrice du sol, constitue la filicre de référence.

- le puits d’infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Fart. 12 de Tarrété, dans le cas exclusif ou la couche de terrain
imperméable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.

De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :
soit parce quelles sont situées dans des secteurs tres fragiles,
soit parce qu’elles représentent des types d’habitat particuliers,

lorsquaucune autre solution n’est envisageable.

o

Larucle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Loi sur 'Eau) précise que les communes
( ) q

prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes dassainissement non collectif. Elles peuvent

prendre en charge les dépenses dentretien de ces systémes.

De plus, I'article 36 de la Loi sur I'Eau précise quiil est ajouté au Code de la Santé Publique un article L.35-10 qui confére

aux agents du service d’assanissement un droit d’accés aux propriétés privées pour le controle et Ientretien des

installations d’assainissement non collectif, article ainsi rédigé : «les agents du service d’assainissement ont accés aux

propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 353 ou pour assurer le contréle des installations
d’assainissement non collectif et leur entretien si la Commune a décidé sa prise en charge ».

Article ND 5 Caractéristiques des terrains :

Compte tenu de la spécificité particuliére de la zone ND, Il n’est pas fixé de caracténistiques minimales pour la
constructibilité des terrains existants.

Article ND 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

LCS COI]SfrlleiOI]S pourront étl’(‘ ilTl )lﬂﬂté(‘s ﬂ I,ﬂligﬂt‘ﬂ](’.ﬂt factuel ou ﬁl ur Si lf POS s l'é\"Oit un élﬂ( 'SSFH](‘HY de lﬂ VOiC"
g \ 2 /
ou en retrait.

Article ND 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives ou en retrait.

Article ND 8 Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les constructions les unes par rapport aux autres pourront étre implantées en mitoyenneté ou en retrait.
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Article ND 9 Emprise au sol :

Compte tenu du nombre restreint et du type des constructions nouvelles admises aux termes des articles 1 et 2, Il n’est
) s
pas fixé de normes particuliéres pour 'emprise au sol.

Article ND 10 Hauteur maximum des constructions :
La hauteur maximum des constructions ne pourra excéder 5 m, sauf cas particuliers visés ci-apres.

La hauteur maximum de 5 m pourra étre dépassée :
pour Faménagement, la confortation ou la transformation, des constructions existantes dans leurs
structures et leurs gabarits actuels lorsque ces derniers excedent 5 m.

pour la reconstruction apreés sinistre a condition de ne pas excéder les volumes et gabarits existants avant sinistre.

- Pour les ouvrages techniques nécessaires a exploitation des différents réseaux.
Article ND 11 Aspect extérieur :

- Les terrains non bats, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon a ne porter
atteinte mi a lhygiéne, ni a la bonne tenue de 'agglomération, ni a harmonie des paysages ou de Iarchitecture
régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les extensions mesurées des batiments et les travaux réalisés sur les constructions existantes devront respecter la
qualité de I'environnement architectural du cadre bati ainsi que la qualité du site.

- Les différents murs d’un biument, y compris des annexes, qu’ils sotent aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et
de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L’emplot, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les clétres devront respecter I'environnement naturel de la zone. Cependant la restauration ou la reconstruction
des murs pleins pourra étre admise dans la mesure ot leur caractére est conservé.

Article ND 12 Stationnement :

Le stationnement des véhicules des habitants, du personnel de 'exploitation, des clients ou visiteurs devra étre assuré en
dehors de la voie publique. Il en sera de méme du matériel d’exploitation.

Les dégagements nécessaires aux manceuvres et aux opérations de chargement et déchargement devront étre réservés a
Iintérieur de la propriété.

Article ND 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C) :

Les espaces libres seront traités en harmonie avec le secteur situé a proximité ou avec les constructions avoisinantes.

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.
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Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées ou traitées en espaces verts.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de I'article L. 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément a la 1égende de celui-ci. Les conditions s’y rattachant sont définies au TITRE 1V du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article ND 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Pour les constructions autorisées au terme de Iarticle ND 1 les possibilités de construction résulteront des dispositions
fixées aux articles 3 a 13 du présent chapitre..

Article ND 15 Dépassement de C.0.S.

Néant
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- TITRE Il -

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UD

[l s'agit d'une zone dense a caractére central d'habitat avec commerces et services,
dont les constructions sont édifiées en ordre continu.

elle est constituée de 2 secteurs UD aet UD b
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UD 1 Occupations et utilisations du sol admises :

Sous réserve des dispositions de 'article UD 2, sont notamment admises,
sans que cette énumération soit limitative les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

les constructions a usage d'habitation et leurs annexes.
les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général.
les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités tertaires.

les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, etc ...) dans la
mesure ot elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de I'environnement.

L'implantation et Pextension des mstallations classées nécessaires a l'exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements collectifs.
L'implantation et I'extension des installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité,

ou liées a l'exercice d'une activité économique, dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de l'environnement.

L'aménagement des mnstallatons méme classées ou constructions existantes interdites a Iarticle le UD 2 a condition
qu'il n'aggrave pas les nuisances.
28

ysitions complémentai

Ne seront admis que :
* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

* les travaux ou aménagements liés a Pentretien, la gestion de cet espace.

Dans tous les cas les travaux amsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a Pintégrité de cet espace.

Article UD 2 Occupations et utilisations du sol interdites :

L'implantation et 'extension des installations classées autres que celles visées a l'art. UD 1.
Les constructions a usage exclusif d'entrepét.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient incompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

Les établissements ou activités pouvant générer des nuisances sonores, (discothéques, dancings ou assimilés ...)
L'ouverture et 'exploitation des carriéres.
Les campings, caravanings, dépéts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
I'aménagement paysager des espaces libres.

Les décharges ainsi que les dépots a l'air libre.
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Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

Article UD 3 Accés et voiries :

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a I'importance ou a la destination de I'i'mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acceés présentent un risque pour la sécurité des usagers des votes publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d'installations propres i assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux besoins de I'immeuble a construire ;

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'accés soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas I'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 2.50 m.

Article UD 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligaton de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatf et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Reéglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la lot sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assamissement compétents ;: Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-

deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
4 ]
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.
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Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d’eaux usées aprés
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique a activité
développée, ou le cas échéant i la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collecuf doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a4 ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'’hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement et évacuation des eaux pluviales : en 'absence
de réseau collecteur ou de l'nsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur I'eau, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terram et a

I'opération concernée.

Collecte des ordures ménageres :

Pour les immeubles collectifs, il devra étre prévu dans les constructions des locaux accessibles depuis la voie publique
offrant la possibilité de stockage des containers liés a la collecte des ordures ménagéres.

Article UD 5 Caractéristiques des terrains :

Il n’est pas fixé de caracténistiques minimales pour la constructibilité des terrains existants.
Lotissement de division de propriété ou de détachement de parcelle :

Dans le cadre d’une opération de division de propriété ou de détachement de parcelle, pour que les terrains soient
constructibles, chacun des lots concerés par l'opération devra disposer d'une surface d’au moins 300 m? avec la
possibilité d'v inscrire un rectangle de 8 m. X 10 m. : cependant ces conditions ne sont pas exigées pour le ou les lots
destinés 2 un remembrement entre voisins.

Article UD6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :
Dans le secteur UDD a, La facade sur rue des constructions pourra étre édifiée a I'alignement (actuel ou futur sile P.O.S.

prévoit un élargissement de la voie), ou en retrait.

Dans le secteur UD b, la facade sur des constructions devra étre édifiée a l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit
un élargissement de la voie) ou, a la limite tenant lieu d'alignement pour les voies privées existantes ouvertes a la
circulation générale, sauf en bordure de I’Av de la République « coté pair » et de la rue Saint Roch ot la facade sur rue des
constructions devra respecter un marge de recul de 4 m, par rapport a l'alignement futur de cette voie.

Cependant, les constructions existantes ne respectant pas ces dispositions pourront faire l'objet de travaux
d'aménagement, d'amélioration, de transformation ou de restructuration.

Dans les deux secteurs des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres i certaines voies,

- pour tenir, compte des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux : (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc ...)
- pour les équipements collectifs d'intérét général amsi que pour les équipements publics.
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Article UD 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

I - Regles générales

1) Dans un souci d’harmonie, les constructions ¢difiées en limite séparative en application des regles suivantes devront, si
possible, se raccorder aux constructions voisines si celles-ci sont déja implantées en limite.

a) dans une bande de 20 m, comptée a partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un
¢largissement de la voie), les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait,

b) au dela de cette bande de 20 m, les constructions sont autorisé¢es dans les conditions suivantes :

- silalargeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale a 15 m, on pourra construire sur les
limites séparatives latérales ou en retrait.

- sauf cas particuliers visés ci-apres, si la largeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 15 et
20 m, un retrait au moins par rapport aux limites latérales est obligatoire.

- sauf cas particuliers visés ci-apres, si la largeur du terrain au droit de la construction est supéricure a 20 m,
les constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

— sauf cas particuliers visés ci-apres, sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées,
en retrait.

Cas iculiers : quel que soit la largeur du terrain, pourront étre construits sur les limites séparatives dans les
conditions maximales d’implantation définies dans les croquis ci-apres :

les constructions dont la hauteur en limite | les constructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse pas

séparative ne dépasse pas 2,60 m, dans la | 3,20 m, lorsque la toiture est constituée par une pente d’au moins 25°

mesure ou elles s'inscrivent dans le gabarit | dirigée vers I'intéricur de la parcelle et dans la mesure ou elles

maximum ci-dessous s'inscrivent dans le gabarit maximum ci-dessous
Angle minimum + Limite separative
- e
., o Limite separative
7 o e— !

Angle de 25° .\

1
|
1
1
|
1
: minimum

La longueur sur limite séparative de chacun des pignons ou facades ainsi créés ne pourra excéder 6 metres.
2) En cas de retrait sauf convention résultant d’un contrat de "cour commune" celui-ci devra étre au moins égal :

- 24,00 m. si la facade comporte des vues directes.
— 22,50 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 2,50 m.

Pour les constructions existantes ne respectant pas ces retraits, le retrait existant pourra ¢tre maintenu, dans le cas de
reprise ou de prolongement des murs sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supéricure a la longueur
existante avant travaux ; dans ces cas apres travaux la fagade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale
de 15 m.
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3) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriété est d’au moins 4 metres, sauf convention
résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque 'aplomb, de balcons ou de terrasses situées a plus de 0,60 m, du terrain naturel, se trouve a une distance de
moins de 2,50 m. des limites séparatives, ces terrasses ou ces balcons devront disposer d'un dispositif fixe formant écran
d'au moins 1,90 m. de hauteur (mur ou parois translucide).

IT - Régles particuliéres

&
o

s regles générales pourront étre modifiées :

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture, afin de tenir compte de implantation des constructions existantes ou
projetées sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la topographie ou de la nature du sol,

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes implantées non conformément aux regles générales,

- pour les équipements collectifs d'intérét général anst que pour les équipements publics.

Article UD 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les bitiments non contigus situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que la distance au droit
de tout point des facades existantes ou a construire soit égale :

—  Ala hauteur de facade minorée de 2,50 m, avec un minimum de 4,00 m, si celle-ci comporte des vues directes

—  Au moins 2,50m, dans le cas contraire.

La longueur des vues directes, sauf par rapport aux annexes, ne peut étre inférieure 4 4,00 m. la longueur de vue directe
n’est pas applicable aux ouvertures situées sur les facades d'une méme construction.

Article UD 9 Emprise au sol :

L’emprise au sol maximum des constructions (annexes comprises) pourra atteindre : la totalité d’une bande de 15 m.
comptée a partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) cette bande étant portée
a 30 m. pour les Rez de Chaussée comportant au moins 80 % de leur surface affectée i des activités économiques, et 50
% de la superficie du terrain restant au dela de ces bandes de 15 m. ou 30 m.

Les constructions existantes dont I'emprise au sol est supérieure aux emprises fixées précédemment pourront faire I'objet
de travaux d'aménagement ou d'agrandissement sans augmentation de leur emprise.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Pans, le coefficient d'emprise au

sol peut étre porté a 100% au dela des bandes de 15 m ou 30 m.

Article UD 10 Hauteur des constructions :

Dans le secteur UD a:

Dans une bande de 20 m. des voies visées ci-aprés : bande comptée a partir de I'alignement (actuel ou futur si le P.O.S.
prévoit un élargissement de la voie), les hauteurs maximales de facade et les hauteurs plafond des constructions seront
mesurée par rapport au miveau du trottoir au droit de la propriété concernée et ne pourront excéder respectivement :

9 m. et 12 m. pour les Rues Pasteur, Babeuf et Vérollot

Dans le reste du secteur UD a, exception faite en bordure des voies précitées, les hauteurs maximales de facade et les
hauteurs plafond des constructions ne pourront excéder respectivement : 7 m. et 10 m.
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Dans le secteur UD b ¢

Dans une bande de 20 m. des voies visées ci-aprés : bande comptée a partir de I'alignement (actuel ou futur st le P.O.S.
-l \

prévoit un élargissement de la voie), les hauteurs maximales de facade et les hauteurs plafond des constructions seront

mesurée par rapport au niveau du trottoir au droit de la propriété concemée et ne pourront excéder respectivement :

12 m. et 15 m. pour:

—  TAvenue de Paris (des n® 64 4 92 "cité pair' et 93 2 117 "coté impair™),

— I'Avenue de la République,

— la Rue Dauphin,

— la Rue Henri Barbusse,

— la Rue Ambroise Croizat (des n® 24 6 "eoté pair’ et 1 a 23 "cioté impair”),

- la Rue Georges Lebigot,

- la Rue Pasteur "cité pair”,

— la Rue Jean Jaures (exceptée dans sa partie comprise entre, la Place des Fusillés et le ne 98 "c#é pair” et
les Rues Guynemer et du Moulin de Saquet "cté impair”).

15 m. et 18 m. pour:

- TAvenue de Paris (des n° 147 a 165 “coté impair” et 110 a 130 "coté pair”),

— la Rue Jean Jaurés (dans sa partie comprise entre, les Rues Guynemer et du Moulin de Saquet "site
impair” et la Place des Fusillés et le n° 98 "cité pair”).

— la Rue Guynemer,

— la Rue Babeuf (entre la RN.7 et la Rue Pasteur),

— T'Avenue Paul Vaillant Couturier de la Rue Jean Jaurés a la Rue Gustave Flaubert “cite pair” et de la
Rue Jean Jaures a la Rue Hamon "cité impair”.

- le Boulevard Paul Vaillant Couturier (dans sa totalité "esté pair” et des n° 7 a 21 "eoté impair), de plus
dans les sections ansi définies, pour renforcer le parti architectural de cet axe, la facade sur rue des
constructions devra disposer d’une hauteur minimum de 12 m. mesurée a égout du toit.

I8 m. et 21 m. pour:
—  PAvenue de Parnis (des nos 22 62 et 94 2 108 "eoté parr' et 1 2 91 et 119 a 145 "eoté impair™),
- I'Avenue Maxime Gorki (des n®* 22 48 et 110 a 148 "aité pair” et des n°= 1 2 47 "cdté impair"),

- I'Avenue de Stalingrad "c#é pair”.

Pour le reste du Secteur UD b, exception faite en bordure des voies précitées, les hauteurs maximales "facade et plafond”
des constructions ne pourront excéder respectivement : 9 m. et 12 m.

Pour les immeubles situés a Pangle des voies par rapport auxquelles sont appliquées des hauteurs différentes, les hauteurs maximum
"Facade et Plafond" les plus hautes pourront étre maintenues dans le bande de 20 m. de la voie générant les hauteurs les plus élevées.

Par rapport aux hauteurs définies au présent article, les hauteurs des constructions pourront étre majorée particllement de I'équivalent
dun niveau afin de permettre de traiter plus harmonieusement le raccordement ou le recouvrement avec un pignon existant, (celle

majoration ponctuelle ne pouvant excéder la moitié de la largeur de la fagade de ''mmeuble considéré).

11 est rappelé, lorsqu'un cheminée se situe 4 moins de 8 m. dun batiment, le conduit de celle-ci doit dépasser d'au moins 0.40 m. la
hauteur de cette construction voisine.
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Article UD 11 Aspect extérieur et clotures :

Dispositions générales :

Les terrains non bitis dotvent étre aménagés et entretenus de facon a ne pas porter atteinte au caractére ou a Uintérét des
lieux avoisinants.

Par leur aspect extérieur, les constructions de toutes natures et autres occupations du sol doivent s’intégrer avec le
caractére du site et l'architecture des lieux avoisinants. Pour ce faire se référer au cahier de recommandations
architecturales piece N° 5 du dossier de P.O.S.).
Notamment, pour éviter de créer ou de laisser a découvert un mur pignon, la hauteur dune construction nouvelle pourra
étre, soit augmentce, soit réduite, nonobstant les dispositions de 'article maximum.

- Dans le cas ou le batiment projeté présente une fagade de longueur notablement supérieure a celle des fagades
avoisinantes, le traitement architectural de la facade devra s’harmoniser au rythme des batiment bordant la voie,
respectant des rythmes de facades de largeurs comprises entre 6 et 15 m.

- Les murs-pignons, mitoyens ou non, laissés a découvert ou a édifier doivent étre traités en harmonie avec les facades
prncipales lorsqu’ils sont visibles d'une voie.

- Les travaux de ravalement, modification ou transformation de batiment, la conception des devantures et clotures
devront tenir compte des dispositions visées dans le cahier de recommandations architecturales annexé (piece N°® 5
du dosster de P.O.8.).

— A l'occasion du ravalement des facades de bitiments anciens. Les modénatures ainsi que les balcons et volets
d'origines devront étre mamntenus. Les revétements en ciment sont interdits, amnsi que la pemnture sur la pierre de
taille.

- L’emplo, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, parpaing, etc...), est interdit.

— Tout nouveau percement, excepté pour les devantures en rez-de-chaussée, sera proscrit pour toute facade sur rue de
biatment ancien présentant ordonnancement d’origine.

- Les percements des devantures doivent simplanter dans I'axe des percements existants des étages supérieurs.

- Les devantures ne pourront excéder en hauteur les bandeaux ou corniches inférieurs régnant entre le rez-de-
chaussée et le premier niveau. Ces bandeaux ou corniches devront étre dégagés, remis en état et traités dans le ton
général de la facade.

- Dansle cas de bitiments protégés (annexe IIT du présent réglement), les toitures a la Mansard sont interdites.

- En toitures, les chissis de toit doivent s’insérer sensiblement dans le méme plan que la toiture, a | 'exception des
bitiments protégés ou ils sont interdits.

— Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matéraux que par la qualité de finition.

NOTA :un plan de typologie architecturale du secteur figure dans le cahier des recommandations architecturales annexe.

Traitement des ouvrages en saillie

Sur les votes publiques :

—  Par rapport a la verucal des gabarits-enveloppe sont autorisés les balcons, auvents et parties de construction en
encorbellement situés 2 au moins 3 m. au dessus du niveau du sol a condition que la saillie soit au égale a 0,60 m.

- Au dessus du sommet de la venicale des gabarits-enveloppe, sont autorisés les garde-corps ne dépassant pas plus de
1 m . le sommet de la verticale.
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" sont autorisés :

- les balcons, auvents et parties de constructions en encorbellement situés a au moins 3 m. au niveau du sol a
condition que la saillie soit au plus égale a 1,20 m.

- les cages d'escaliers, d’ascenseurs, ou de monte charge, a condition que la partie dépassante de P'ouvrage n’excéde pas
en facade, une largeur de plus de 3 m. et quelle ne surmonte pas de plus de 3 m. un quelconque niveau habitable.

Traitement des clotures
Clétures bordant les voies :

- Les murs de cléture en pierre ne devront pas étre supprimés. Ils pourront étre aménagés pour permettre les acces.

- Les clotures nouvelles devront étre constituées, par des murs bahuts dont la partie maconnée (piliers exclus) ne
devra pas excéder 0,90m, surmontée par une grlle métallique a baraudage vertical. (la hauteur totale de la cloture
sera comprise entre 1,80m. et 2,20m.). Les portails devront s'intégrer dans I'ensemble de la cléture tant du point de
vue du style que de la hauteur.

- Les clotures, portails et baraudages en bois ne sont pas autorisés.

Clotures entre voisins : les clotures entre voisins ne pourront dépasser une hauteur de 2,60 métres.

Dispositions complémentaires applicables aux immeubles protégés en application de Particle
R.123-21 du code de Purbanisme) :

Les immeubles existants protégés (voir inventaire et plan a annexce IIT du présent réglement) pourront faire I'objet de
travaux selon les deux catégories figurant a ce plan :
1) les immeubles de grand intérét architectural bien conservés proche de I’état d’ongine seront totalement a
maintenir, sauf 4 restituer dans un état plus authentique.

2) Les immeubles altérés, mais pouvant étre restitués a I'état d’origine par une restauration appropriée pourront étre
adaptés ou modifiés de facon a restituer I’état d’origine, en conservant les volumes existants.

Lorsqu’elle sera exigée, la restauration de ces batiments ou partie de bitiment devra conserver ou restituer les dispositions
architecturales spécifiques a leur époque parmi les types définis, soit :

¢ les matsons rurales du 17 / 18¢me siecle,

* les maisons bourgeoises du 17 / 18 siecle,

e les fermettes du 18 / 19eme siécle,

* les maisons de bourg du 19 / 20%¢ siécle,

« les immeubles collectifs fin 19 / début 20eme siécle,
* les maisons bourgeoises fin 19em= / début 20eme siecle.

En cas de restauration et faute de documents d’origine, les dispositions architecturales de chaque type, figurant au
cahier de recommandations architecturales feront office de référence en tant qu'état d’ongine.

Tous les travaux de restauration destinés a des ravalements ou des transformations ne concerneront que les facades
sur rue et retours sl y a lieu, et les toitures essentiellement.

L’occupation commerciale ou tertiaire éventuelle du ou des niveaux situés au-dessus du rez-de-chaussée ne pourra étre
accusée en fagade.

Tout retrait d’alignement de la devanture par rapport au nu de la facade sera prosenit.
Les devantures seront posées en applique avec une saillie maximum de 15 cm, ou en feuillure.

En cas de réunion de deux locaux commerciaux situés sur des parcelles contigués, deux devantures distinctes seront
aménagées.
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Article UD 12 Stationnement :

Le statonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques. St le respect des autres régles de construction Pexige (espaces verts notamment) les parkings doivent
étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les espaces réservés au stationnement doivent étre suffisants pour assurer évolution et le stationnement d’au moins :

a) Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes
Dans ces cas il ne sera pas fait application des normes définies ci-aprés, sauf sl y a création de plus de 200 m? de
S.H.ON,, par rapport a la S H.O.N. existante avant travaux sur la propriété concernée. Dans ce cas la totalité de la
S.H.ON. supplémentaires sera prise en compte pour le calcul du nombre de places a créer (voir normes au b) ci-
dessous).
Dans tous les cas les places de statonnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre conservées ou
reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction i I'identique aprés un sinistre total.

b) Normes applicables aux constructions nouvelles :

> abitatio

Le nombre minimum de place de stationnement a réserver est déterminé par rapport a la Surface Hors-(Euvre Nette
(S.H.O.N.) affectée a I'habitat et ce de la facon suivante :

1 place par tranche de 100 m? de S H.O.N,
Dans tous les cas le nombre de places amnsi obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

Pour les commerces de moins de 3000 m? de S.H.O.N. ou les activités autorisés aux termes des art. UD 1 et UD 2 :

1 place pour 100 m? de SH.O.N. (surface hors ceuvre nette). Il devra également étre réserver sur le terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans
encombrer la voie publique.

la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou le commerce et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent dans toute la mesure du possible, soit étre implantées sur les dalles
de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les eaux de
ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de
leurs acces, doivent étre étudiés de fagon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant 'usage de ces places
illusoire vour impossible.

Lorsque pour des raisons d'ordre techmques, le pétitionnaire ne pourra satisfaire lui-méme aux obligations résultant du

présent article, il pourra étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions définies a I'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme. (sons réserve des possibilités actuelles on des projets de la Comminne)
{ /A )
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Article UD 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Pabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 10 % de la surface du terrain et sera conservée en plemne
terre. Cette disposition n’est pas applicable aux terrains d’une profondeur inférieure ou égale a 30 m. lorsqu’il est fait
application des dispositions de Iarticle UD 9 pour les activités économiques situées a Rez de Chaussée.

- Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives
extérieures ainst qu’aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand Pars.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article L 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément 4 la légende de celui-ci. Les conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IV du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UD 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain les
possibilités de construction sont fixées de la facon suivante :
dans la bande de 20m. comptée a partir de alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la
voie) ou de la marge de recul lorsque cette derniére est imposée (Cf Art. UD 6) les possibilités de construction
résulteront des dispositions et régles définies dans le cadre des articles UD 12 UD 13.

au dela de cette bande de 20 m :

dans la bande de terrain comprise entre 20 et 30 m. il sera fait application d'un C.O.S. de 0,50 avec une
majoration de 0,50 en vue de Iincitation 4 la création d’activités économiques soit un C.O.8. global de 1,00
dont 0,50 maximum utilisable pour habitation.
pour la partie du terrain située au dela de la bande 30 m. comptée a partie de I'alignement (actuel ou futur sile
P.O.8. prévoit un élargissement de la voie) ou de la marge de recul lorsque celte derniere est imposée (Cf Art
UD 6) il sera fait application dun CO.S. de 0,50.

Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des regles

d'urbanisme définies aux articles 1 4 13 du réeglement de la zone UD.

En cas de suppression d'un batiment a vocation d'activités industrielles, artisanales, tertiaires, commerciales et de service,
la construction nouvelle doit comprendre au moins une surface équivalente a usage d'activités autorisées dans la zone.

Article UD 15 Dépassement de C.0.S.

Néant
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- TITRE Il -

CHAPITRE V

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UE

Il sagat d'une zone d’habitation basses de type pavillonnaire
implantées sur un parcellaire de taille variable,
néanmoins y sont admises dans la mesure ot 1ls napportent pas de nuisances
les commerces de détail et les activités économiques.

elle est constituée de 2 secteurs UL a et UE b
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UE 1 Occupations et utilisations du sol admises :

Dis

Sous réserve des dispositions de l'article UE 2, sont notamment admises,
sans que cette énumération soit limitative les occupations et utilisations du sol cr-apres :

les constructions de type pavillonnaire a usage d’habitation et leurs annexes.
les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d'intérét général.
les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités ternaires.

les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, entrepét, etc ...)
dans la mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de I'environnement et
occupent une S.H.O.N. au plus égale 2 500 m?, cette surface maximum n’étant pas applicable dans une bande de
25 m. comptée a partir de Palignement actuel ou futur pour les terrains disposant d'une facade en bordure des voies
suivantes (R.IN. 7. Avenues Paul Vaillant Couturier, de la République, Salvadore Allende, Rues de Verdun, de
Chevilly et Marcel Grosmenil).

(Cependant en cas de . supérienre aux surfaces foxwes precedemment, i powrra étre antonsée la

iistre, pour les a

reconstrviction d'une S.H

L'implantation et Pextension des installations classées nécessaires a l'exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements collectifs.

Les installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximité, dans la mesure ou, au niveau
de leur aspect extérieur et de leur exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des
nuisances que de l'environnement.

L'aménagement des installations méme classées ou constructions existantes a condition qu'il n'aggrave pas les
nuisances.

ositions complémentaire : pour la partie délimitée au plan de zonage comme espace paysager ou récréanf a

Ne seront admis que :

* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

* les travaux ou aménagements liés a I'entretien, la gesuon de cet espace.

Dans tous les cas les travaux ainsi autorisés ne pourront porter atteinte a la qualité ou a I'intégrité de cet espace.

Article UE 2 Occupations et utilisations du sol interdites :

La construction d'immeubles collectfs d’habitaton.
L'implantation d'installations classées nouvelles autres que celles visées a l'art. UE 1.
Les constructions destinées aux activités dont les critéres ne correspondent pas a ceux définis a Particle UE 1.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur, seraient mcompatibles
avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

Les établissements ou activités pouvant générer des nuisances sonores, (discothéques, dancings ou assimilés ...)

L'ouverture et 'exploitation des carrieres.
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-  Les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

- Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
l'aménagement paysager des espaces libres.

- Les décharges ainsi que les dépéts a l'air libre.

- Les constructions nouvelles sur des terrains insuffisamment ou non viabilisés (eau - assainissement) ou dont la
viabilisation n’est pas possible dans les conditions fixées a arucle UE 4.

Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article UE 3 Accés et voiries :

Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a l'importance ou a la destnation de I'immeuble ou de l'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ansi que de la nature et de I'mtensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire :

b) a la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'accés soit établi sur la

voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas 'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 2.50 m.
Article UE 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'ean, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.
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11 est recommandé que, dés leur conception, les aménagements integrent des disposttions techniques dites alternatives limitant le
volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux (rétention en terrasse,
chaussées poreuses, etc. _..).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte de
I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de caleul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le département (voir
services d'assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent en aucun cas
étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-deshuilage avant
rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. 11 en est de méme pour les eaux issues des parkings de plus de 5 places
souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de maténiel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluces soient dirigées
vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuces vers le réseau d’eaux usées apres passage dans un débourbeur-
déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les cours
d'eau.

Le réseau d'assanissement doit répondre aux prescriptions du Reglement Sanitaire Départemental specifique a Pactivite developpée,
ou le cas échéant a la réglementation des installations classces.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques dune autorisation prise a la suite d'une
demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais Palimentation en eau potable et en électricité, I'évacuation des
caux us¢es conformément aux regles d'hygicne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter du fait de ces constructions,
aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement et Pévacuation des eaux pluviales ; en l'absence de réseau
collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particulicres lices a la loi sur l'eau, les aménagements

nécessaires, sont a la charge exclusive du propri¢taire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terrain et a Popération concermnce.

En I'absence du réseau d’assamnissement collectif :

Les proprictaires dotvent assurer par leurs propres moyens et a leurs fras, I'évacuation des eaux pluviales ainsi que Pévacuation et
Pépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément 4 la réglementation en vigueur, notamment a Parrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire minsstériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors service afin que la construction puisse ¢tre raccordée au réseau
d’assainissement collectif lors de sa mise en service.

A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme dPassainissement non collectif est défini comme tout systeme dlassainissement effectuant la collecte, le
prétraitement, Pépuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux menageres), dotvent subir une épuration approprice dans un systeme
drassainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.

- le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une
fosse septique toutes eaux, plutot quiune fosse septique.

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d'infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas d’assurer leur dispersion dans le sol. La filiére d'épuration
par épandage souterrain, faisant appel a la capacité épuratrice du sol, constitue la filicre de référence.
le puits d’infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Part. 12 de Tarrété, dans le cas exclusif ou la couche de terrain
imperméable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.
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De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :
soit parce quelles sont situées dans des secteurs trés fragiles,
soit parce quelles représentent des types d’habitat particuliers,
lorsqu’aucune autre solution n’est envisageable.

Larticle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Loi sur 'Eau) précise que les communes
prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes dassainissement non collectif. Elles peuvent
prendre en charge les dépenses d’entretien de ces systémes.

De plus, Particle 36 de la Lot sur I'Eau précise quil est ajouté au Code de la Santé Publique un article 1..35-10 qui confere
aux agents du service dassainissement un droit d’acces aux propriétés privées pour le contréle et Ientretien des
mstallations d’assainissement non collecuf, article ainsi rédigé : « les agents du service d’assainissement ont accés aux
propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 35-3 ou pour assurer le contréle des installations
d’assamnissement non collectif et leur entretien sila Commune a décidé sa prise en charge ».

Article UE § Caractéristiques des terrains :

Un terrain ne peut recevoir aucune construction s7il ne satisfait pas suivant les secteurs aux conditions suivantes :

Dans le secteur UE a :
avoir une superficie d’au moins 150 m?2 avec la possibilité d’y inscrire un rectangle de 6 m. x 8 m.

Dans le secteur UE b :
avoir une superficie d’au moins 200 m? avec la possibilité d’y inscrire un rectangle de 8 m. x 10 m.

Cependant pour les constructions existantes sur des terrains ne répondant pas a ces caractéristiques minimales, dans les
limites du C.O.S. de la zone, seront autorisés :

- les travaux d'amélioration, d’agrandissement ou de confortation des dites constructions,

- leur reconstruction dans le respect des autres régles de la zone UE.

Lotissement de division de propriété ou de détachement de parcelle :

Dans le cadre d’une opération de lotissement, de division de propriété ou de détachement de parcelle, pour que les
terrains sotent constructibles, chacun des lots concernés par l'opération devra disposer des caracténistiques minimales
visées précédemment en fonction du secteur concerné : cependant ces conditions ne seront pas exigées pour le ou les lots
destinés a un remembrement entre voisins.

Construction de plusieurs pavillons sur un méme terrain ou pavillons regroupés :

Ce type d'opération n’est pas autorisé sur les terrains dune superficie inférieure a 1 000 m?. Pour les terrains d’une
superficie supéricure ou égale a 1 000 m?, le nombre de pavillons pouvant étre admis correspondra 4 la superficie du
terrain divisé par 200 m? (le nombre ainsi obtenu sera arrondi au chiffre inférieur).

(ce type d’opération est interdit en I’absence de desserte par les réseaux collectifs d’eau potable ou d’assainissement)

Equipements publics :

Les régles du présent article ne sont pas opposables aux terrains destinés a la construction des équipements publics
collectifs nécessaires a la vie de la zone ou du secteur.
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Article UE 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Dans le secteur UF a :

La facade sur rue des constructions pourra étre édifiée a I'alignement (actuel ou futur st le P.O.S. prévoit un élargissement
de la voie), ou en retrait, sauf en bordure de PAv de la République "coté pair” ou la facade sur rue des constructions devra
respecter un recul d'au moins 4m. par rapport a lI'alignement futur de cette voie.

s le sec JEb:
La facade sur rue des constructions devra respecter une marge de recul d'au moins 4 m. par rapport a I'alignement (actuel
ou futur st le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) ou, a la limite tenant lieu d'alignement pour les voies privées
existantes ouvertes a la circulation générale. Cependant, les constructions existantes ne respectant pas cette marge
minimum de 4m. pourront faire I'objet de travaux d'aménagement, d'amélioration ou de transformation.

Les constructions enterrées, notamment les garages et si possible les rampes d'accés, devront étre implantées en dehors
de la marge de reculement.

Des dispositions différentes pourront étre également autorisées ou imposées :

- pour des raisons d’harmonie ou de continuité urbaine propres a certaines voies,

- pour tenir compte des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour des ouvrages techniques liés aux divers réseaux (eaux, assainissement, électricité, gaz, etc ...)
- pour les équipements collectifs d'intérét général amsi que pour les équipements publics.

Article UE 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

I - Regles générales

1) Dans une bande de 20 m, comptée a partir de la marge de recul imposée a l'article UE 6, les constructions sont
autorisées dans les conditions suvantes :

— st la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure ou égale 4 15 m, on pourra construire sur les limites
séparatives latérales ou en retrait.

- silalargeur du terrain au droit de la construction est comprise entre 15 et 20 m, un retrait au moins est obligatoire.

— silalargeur du terrain au droit de la construction est supérieure a 20 m, les constructions seront implantées en retrait
par rapport aux limites séparatives.

- sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées, en retrait, exception faites pour les
batiments répondant aux mémes conditions d'implantations et de gabarits que ceux autorisés en limite séparatives au
dela de la bande des 20m. (Cf 3) ci-apres).

Dans un souct d’harmonie, les constructions édifiées en limite séparative en application des régles précédentes devront, si
possible, se raccorder aux constructions voisines si celles-c1 sont déja implantées en limite.

2) La longueur de chacun des pignons ou facade des constructions ou partie de plus de 2,6 m. de hauteur, implantés en
/ o o b4 el 9
limite séparative ne pourra excéder 13,50 metres.

3) Au dela de la bande de 20 m. visée au 1), les constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites
séparatives exception faite pour les batiments d'une hauteur plafond inférieure ou égale a 3,20 m. et d'une longueur au
plus égale a 6,00 m. qui pourront étre construits sur les limites séparatives dans les conditions maximales d'implantation
définies dans les croquis ci-apreés :

Document mis en compatibilité
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séparative ne dépasse pas 2,60 m, dans la mesure ou
elles s’inscrivent dans le gabarit maximum ci-dessous
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pour les constructions dont la hauteur en limite séparative ne dépasse pas
3,20 m, lorsque la toiture est constituée par une pente d’au moins 25° dirigée
vers Pintérieur de la parcelle et dans la mesure ou elles s’inscrivent dans le

gabarit maximum ci-dessous
Angle minimum t Limite separative
[ e —
Limite separalive |
«—

o

o)

7/

1
1
1
|
| ) o ¥
1 Angle de 25° |
. minimum

La longueur sur limite séparative de chacun des pignons ou facades ainsi créés ne pourra excéder 6 metres.

4) En cas de retrait sauf convention résultant d’un contrat de "cour commune" celui-ci devra étre au moins égal :
- 28,00 m. si la facade comporte des vues directes.

— 22,50 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra ¢tre inférieur a 2,50 m.

Pour les constructions existantes ne respectant pas ces retraits, le retrait existant pourra ¢tre maintenu, dans le cas de
reprise ou de prolongement des murs sous réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supéricure a la longueur
existante avant travaux ; dans ces cas aprés travaux la facade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale
de 13,50 m.

5) La longueur de vue directe a réserver par rapport aux limites de propriét¢ est d’au moins 8 métres, sauf convention
résultant d'un contrat de "cour commune".

Lorsque 'aplomb, de balcons ou de terrasses situées a plus de 0,60 m, du terrain naturel, se trouve a une distance de
moins de 4 m. des limites séparatives, ces terrasses ou ces balcons devront disposer d'un dispositif fixe formant ¢cran d'au
moins 1,90 m. de hauteur (mur ou parois translucide).

IT - Regles particulieres

Les regles générales pourront ¢tre modifiées :

- pour des raisons d'harmonie ou d'architecture, afin de tenir compte de I'implantation des constructions existantes ou
projetées sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la topographic ou de la nature du sol,

- pour permettre 'amélioration des constructions existantes implantées non conformément aux régles générales,

- pour les équipements collectifs d'intérét général ainsi que pour les équipements publics.

Article UE 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les batiments non contigus situés sur une méme proprié¢té doivent étre implantés de telle maniére que la distance au droit

de tout point des facades existantes ou a construire soit ¢gale :

- 2 au moins 8,00 m, si la fagade comporte des vues directes, cette longueur est ramenée a 6,00 m. sur les terrains
d'une superficie inféricure a 300 m2.

— 2 au moins 2,50 m, dans le cas contraire.

La longueur des vues directes, sauf par rapport aux annexes, ne peut ¢tre inférieure a 8,00 m. cette longueur ¢tant

ramenée a 6,00 m. sur les terrains d'une superficie inféricure a 300 m? La longueur de vue directe n’est pas applicable aux
ouvertures situées sur les facades d’'une méme construction.
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Article UE 9 Emprise au sol :

Sauf cas particulier visés ci-apres, Pemprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder :

40 % de la superficie du terrain : cette emprise est portée a 50 %
—  pour les terrains d'une superficie nférieure a 300 m?
—  pour les activités économiques
- pour les équipements collectifs d'intérét général et les équipements publics.

Les constructions existantes dont I'emprise au sol est supérieure aux emprises fixées précédemment pourront faire I'objet
de travaux d'aménagement ou d'agrandissement sans augmentation de leur emprise.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au
sol peut étre porté a 100 %.

Article UE 10 Hauteur des constructions :

Les hauteurs maximales de facade et les hauteurs plafond des constructions pourront excéder respectivement :
7 m. et 10 m.

Pour les équipements publics il ne sera pas fait application de la notion de hauteur fécade et ils pourront atteindre une

hauteur de plafond de 12 m.

Des exceptions pourront étre faites aux régles de hauteur pour les ouvrages élevés d’intérét général (édifices religieux,
relais de télécommunication ...)

11 est rappelé, lorsquun cheminée se situe a moins de 8 m. d'un bitment, le conduit de celle-ci doit dépasser d'au moins
0.40 m. la hauteur de cette construction voisine.

Article UE 11 Aspect extérieur et clotures :

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toutes natures et autres occupations du sol doivent sintégrer avec le
caractere du site et l'architecture des lieux avorsinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des fagades, le respect du découpage des facades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du batiment, en sont les critéres principaux.

- Les facades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées avec
le méme soin que les facades principales, en harmonie avec elles et celles des bituments existants sur des terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le

o -
méme som que les autres facades.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des maténaux que par la qualité de finition.

- L’emploi, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts (agglomérés, parpaing, etc...), estinterdit.
- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné, plaques de Fibrociment, sont interdites.
— Les antennes visibles de la voie publique devront étre installées sur les toitures.

- Les clétures bordant les voies ne peuvent comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m. de hauteur de piliers et
portails exclus. Leur hauteur est limitée 2 2 m. a I'exclusion des piliers et portails. Dans le cas de reprise d'une cloture
existante ne répondant pas a ces caractéristiques, des dispositions différentes pourront étre admises.

— Les clétures entre voisins ne peuvent excéder une hauteur de 2,60 m.

- Pourles équipements publics, la hauteur maximum de I'ensemble des clétures est portée a 3,00 m.
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Article UE 12 Stationnement :

Le statonnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction 'exige (espaces verts notamment) les parkings doivent
étre réalisés en partie ou en totalité en sous-sol de la propriété.

Les dimensions minimales de chaque place de stationnement, leur distribution, leur tracé en plan et les profils en long de
leurs acces, doivent étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives ou difficiles, rendant 'usage de ces places
illusoire voir impossible.

Les espaces a réserver doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement d’au moins :

a) Réhabilitation, restructuration, rénovation et amélioration des constructions existantes

Dans ces cas il ne sera pas fait application des normes définies cr-apres, sauf il y a création de plus de 200 m? de
S.H.ON. d’habitation, par rapport a la STH.O.N. d’habitation existante avant travaux sur la propriété concernée. Dans
ce cas la totalité de la S.H.O.N. supplémentaires sera prise en compte pour le calcul du nombre de places a créer (voir
normes au b) ci-dessous).

Dans tous les cas les places de stationnement existantes avant travaux devront obligatoirement étre conservées ou
reconstituées. Il en sera de méme en cas de reconstruction 4 I'dentique aprés un sinistre total.

b) Normes applicables aux constructions nouvelles :

Pour Phabitation : Le nombre minimum de place de stationnement a réserver est déterminé par rapport a la Surface Hors-

(Euvre Nette (S.H.O.N.) affectée a I'habitat et ce de la fagon suivante :

- pour une surface (S.H.O.N.) inférieure ou égale a 200 m? : 1 place par tranche de 100 m? de S.H.O.N,

- pour une surface (SH.O.N.) supérieure 4 200 m? : 2 places + 1 place par tranche de 70 m? de SH.O.N au dela des
premiers 200 m? de SH.O.N.

Dans tous les cas le nombre de places ainst obtenu ne peut étre inférieur a 1 place par logement.

s actvités rces 1565 AUX s des ¢ D

1 place pour 100 m? de S.H.O.N. (surface hors ceuvre nette). Il devra également étre réserver sur le terrain les
emplacements nécessaires pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans
encombrer la voie publique.

Pour les équipements publics ou d'intérét général

la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'équipement ou le commerce et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Les places de stationnement situées en surface doivent, dans toute la mesure du possible, soit étre implantées sur les
dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telle facon que les
eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

Lorsque pour des raisons d'ordre techniques, le pétitionnaire ne pourra satisfaire lui-méme aux obligations résultant du
présent article, il pourra étre tenu quitte de ses obligations dans les conditions définies a P'article L. 421-3 du Code de
I'Urbanisme. (sous réserve des possibilités actuelles on des projets de la Conmnne)

Article UE 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :

- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Pabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

— Les parties de terran non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.
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- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 40 % de la surface du terrain. Ce pourcentage est
ramené a 30 % dans les cas ou le coefficient d’emprise au sol des constructions est fixé a 50 % en application des
dispositions de Iarticle UE 9. Dans tous les cas, la moitié au moins de la superficie affectée aux espaces verts sera
conservée en pleine terre.

— Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m? de surface de terrain.

L’ensemble des regles du présent article n'est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires
récréatives extérieures ainst gu’aux constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article I 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément a la légende de celui-ci. Les conditions s'v rattachant sont définies au TITRE IV du
présent reglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article UE 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

1) Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain,
les possibilités de construction sont fixées comme suit

- Pour le terrains d’'une superficie inférieur a 300 m?:
il n’est pas fixé de C.O.8. et les possibilités de construction résulteront des dispositions et régles définies dans le
cadre des arucles UE 1 a2 UE 13 et ce dans la limite d’une surface hors ceuvre nette de 150 m?, cette surface hors
ceuvre nette portée a 200 m? pour les constructions comportant des activités économiques admises aux termes des
articles UE 1 et UE 2.

—  Pour le terrains d’une superficie égale ou supérieure a 300 m” :
le C.O.8. applicable est fixé a 0,50 avec une majoration de 0,20 en vue de I'incitation a la création d’actvités
économiques soit un C.O.8. global de 0,70 dont 0,50 maximum utilisable pour habitation. Cette majoration est
portée a 0,50 dans une bande de 25 m. comptée a partir de I'alignement actuel ou futur pour les terrains disposant
d’une facade en bordure des voies suivantes (R.IN. 7, Avenue Paul Vaillant Couturier, de la République, Salvadore
Allende, Rues de Verdun, de Chevilly et Marcel Grosmenil) soit pour ces terrans un C.O.S. global de 1,00 dont

0,50 maximum utilisable pour habitation.
-  Pour les activités économiques, en cas de sinistre il sera autorisé la reconstruction d’une surface de plancher
équivalente a celle existante avant sinistre lorsque cette derniére est supérieure a celle de lapplication des

dispositions des deux alinéas précédents.

2) Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics, résulteront de l'application des regles
d'urbanisme définies aux articles 3 a 13 du reglement de la zone UE.

Article UE 15 Dépassement de C.O.S.

Le dépassement du C.O.S. n'est pas autorisé.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article UH 1 Types d'occupation ou d'utilisation du sol admises :

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- Les constructions, Installations et aménagements d'équipements publics ou d'équipements collectifs d'intérét général.

— Les constructions et installations liées au fonctionnement ou a l'exploitation des équipements publics ou des
équipements collectifs d'intérét général.

- Les logements directement liés au fonctionnement ou au gardiennage des constructions autonsées précédemment.
- TITRE " - - les constructions destinées aux professions libérales ou a des activités tertiaires.

- les constructions destinées aux activités économiques (activité artisanale ou apparentée, commerces, etc ...) dans la
mesure ot elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de I'environnement.

- L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a l'exploitation et au fonctionnement des

CHAPITRE V" équipements publics ou des équipements collectifs.

- L'implantation et I'extension des installations classées directement liées a des commerces de détail et de proximités,
ou liées a l'exercice d'une activité économique, dans la mesure ou, au niveau de leur aspect extérieur et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de I'environnement.

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

Ne seront admis que :
* pour les constructions existantes dans cet espace, les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension
limitée et ce dans le cadre des utilisations et occupations du sol admises au présent article.

Il s'agit d'une zone destinées a I''mplantation
d'équipements publics ou aux équipements collectifs d'intéréts général

I : : * les travaux ou aménagements liés a l'entretien, la gestion de cet espace.
et aux activités économiques et commerciales.

Dans tous les cas les travaux amsi autorisés ne pourront porter attemnte a la qualité ou a Iintégrité de cet espace.
Article UH 2 Types d'occupation ou d'utilisation du sol interdits :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article précédent

sont interdites et notamment, sans que celle liste soit limitative :

—  Toutes les constructions nouvelles, sauf celles définies a 'arucle UH 1.

S, S

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

— Les dépdts et décharges non liés a Pexploitation des gisements naturels.
Section 2 - Conditions de 'occupation du sol

Article UH 3 Accés et voiries :
Pour étre constructibles, les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions

répondant a I'importance ou a la destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé et notamment si les
caracténstiques de ces voies rendent difficile la circulation ou l'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
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Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un nisque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position
des accés, de leur configuration ansi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :
a) a la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules
correspondant aux besoins de I'immeuble a construire ;
b) a la réalisaton de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des
conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécunité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous resserve que l'acces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas I'accés privé d'un terrain ne pourra avoir une largeur inférieure 4 3.50 m.

Article UH 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre l'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Reglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'i'mpact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

Il est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de lI'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assamissement compétents : Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
sotent dinigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d’eaux usées apreés
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assamnissement doit répondre aux prescriptions du Reéglement Sanitaire Départemental spécifique a activité

développée, ou le cas échéant a la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collecuf doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorsation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.
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Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir 'écoulement et I'évacuation des eaux pluviales : en l'absence
de réseau collecteur ou de l'nsuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur I'eau, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terrain et a
I'opération concernée.

En absence du réseau d’assamissement collectif :

Les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, Pévacuation des eaux plaviales ainsi que Pévacuation et
Pépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément a la réglementation en vigueur, notamment a Parrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire ministériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir ¢tre mis hors service afin que la construction puisse ¢tre raccordée au réseau
d’assainissement collectif lors de sa mise en service.

A ceteffet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme d’assamnissement non collectif est défini comme tout systeme d'assainissement effectuant la collecte, le
prétrattement, Iépuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres), dotvent subir une épuration approprice dans un systeme
d’assainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.

- le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une
fosse septique toutes eaux, plutot quiune fosse septique.

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d’infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas dassurer leur dispersion dans le sol. La filiere
d’épuration par ¢pandage souterrain, faisant appel a la capacité épuratrice du sol, constitue la filicre de référence.

- le puits d'infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Part. 12 de Parrété, dans le cas exclusif o la couche de terrain
impermeéable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.

De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :

soit parce qu’elles sont situées dans des secteurs trés fragiles,

soit parce qu’elles représentent des types d’habitat particuliers,

lorsqu’aucune autre solution n’est envisageable.
Loarticle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Loi sur ’'Eau) précise que les communes
prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes d’assainissement non collectif. Elles peuvent
prendre en charge les dépenses d’entretien de ces systémes.
De plus, article 36 de la Loi sur 'Eau précise quiil est ajouté au Code de la Santé Publique un article L.35-10 qui confére
aux agents du service d’assainissement un droit daccés aux propriétés privées pour le controle et lentretien des
installattons d’assainissement non collectif, article ainsi rédigé : « les agents du service d’assainissement ont accés aux

propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 353 ou pour assurer le contréle des installations
d’assamissement non collectif et leur entretien sila Commune a décidé sa prise en charge ».

Article UH 5 Caractéristiques des terrains :
Il n’est pas fixé de caractéristiques minimales pour la constructibilité des terrains.
Article UH 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

es constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait.
L tructions p tét plant lalig t trait
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Article UH7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
En cas de retrait (marge) sauf convention résultant d'un contrat de « cour commune », celui-ci devra étre égal :
a au moins 8,00 m., sila facade comporte des vues directes

- aaumoins 3,00 m dans le cas contraire.
Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre implantées en

limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

Article UH 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que le prospect au droit de tout
point des facades existantes ou 4 construire soit au moins égal :

- aaumoins 8,00 m., sila facade comporte des vues directes
— aaumoins 3,00 m dans le cas contraire.

Les distances fixées ci-dessus pourront étre réduites pour les facades opposées dune méme construction (loggia, patio,
cour intérieure,...), il en sera de méme en cas de projet présentant des particularités architecturales.

Article UH 9 Emprise au sol :

L’emprise au sol maximum des constructions annexes comprises, ne pourra excéder 40% de la surface du terrain, ce
coefficient est porté a 60% pour les terrains d’une superficie inférieure a 3 000 m2. Ne sera pas pris en compte dans ces
pourcentages Pemprise nécessaire 4 la couverture modulable d’aires de sport (tennis par exemple).

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Pans, le coefficient d'emprise au

sol peut étre porté a 100 %.

Article UH 10 Hauteur des constructions :

La hauteur plafond des constructions ne pourra excéder 15 m. elle est portée a 21 m. pour les équipements collectifs
cependant les constructions existantes dont la hauteur est supérieure a celles fixées par le présent article pourront faire
I'objet de travaux d’amélioraton, d’aménagement, de transformation ou de restructuration dans leurs structures et
gabarits actuels.

Les hauteurs fixées précédemment pourront étre dépassées pour des impéranfs techniques liés a la destination ou a
Iexploitation des équipements autorisés dans la zone tels que (chiteaux d’eau, relais hertziens, ouvrages liés a la
distribution d*énergie, halles de sport, etc...,

Il est rappelé que, lorsqu’une cheminée se situe 2 moins de 8 m. d'un batiment, le conduit de celle-ci doit dépasser d’au
moins 0,40 m. la hauteur de cette construction voisine.

Article UH 11 Aspect extérieur

- Les terrains non bats, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon a ne porter
atteinte ni a hygiéne, ni a la bonne tenue de Iagglomération, ni a harmonie des paysages et de I'architecture
régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu’ils soient aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et
de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L’emploi, sans enduit, des matéraux destinés a étre recouverts tels que carreaux de plitre, agglomérés de machefer,
etc..., est interdit.
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Article UH 12 Obligation de réaliser des places de stationnement :

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Article UH 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C.) :
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, Pabattage des plantations d’arbres sans
compensation est interdit.

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts représentera au moins 20% de la surface du terrain et sera conservée en pleme
terre.

— Il sera exigé au minimum un arbre de haute tige par 200 m2 de surface de terrain.

- Le coefficient d’espace vert n’est pas applicable aux équipements scolaires ou sportifs requérant des aires récréatives
extérieures ainsi qu'aux constructions etinstallations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de l'article L 130 1 du code de I'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément 4 la légende de celui-ci. Les conditions s'v rattachant sont définies au TITRE IV du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités d'occupation du sol

Article UH 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Sous réserve des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain, les possibilités de construction résulteront des
régles définies aux articles UH 1 a UH 13.

Article UH 15 Dépassement du C.0.S.

Néant
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- TITRE Il -

CHAPITRE IV

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE ND

Il s'agit d'une zone de grands espaces libres, d'espaces verts, de loisirs ou de détente

a protéger contre l'urbanisation du fait de la qualité du patrimoine, du site et du paysage.
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Section 1 - Nature de I'occupation et de I'utilisation du sol

Article ND 1 Occupations et utilisations du sol admises :

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol cr-aprés :

L’aménagement ou la confortation des constructions existantes,
Les installations et équipements légers liés a la fréquentation du public,

La modification du nivellement du sol naturel lorsquelle a pour but, Paspect paysager: le passage de différents
réseaux ou la consolidation d’ouvrages existants..

I'aménagement d’aires de détente, de sports ou de loisirs amnsi que les constructions en structures légéres leur étant
liées.

Les constructions de faible importance liées aux jardins familiaux.

Les divers ouvrages et installatons techniques liés au fonctionnement ou a la maintenance des différents réseaux
(eaux, gaz, électricité, cable télévision, etc...).

L'aménagement, la confortation ou la transformation, des constructions existantes dans leurs structures et leurs
gabarits actuels.

La reconstruction aprés sinistre a condition de ne pas excéder les volumes et gabarits existants avant sinistre.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Pans ainsi gque les

affouilllements nécessaires a leur réalisation.

Article ND 2 Occupations et utilisations du sol interdites :

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a article précédent sont mterdites et notamment, sans

que cette liste soit limitatwe :

La construction nouvelle de bitiments de toute nature, autres que ceux visés a I'article ND 1.

Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d’épaves ou de véhicules d’occasion notamment lorsqu’ils
sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

Les nstallations nouvelles quelles soient classées ou non a P'exception de celles liées directement a aux occupations
ou utilisations du sol admises dans le cadre de 'article ND 1.

L'ouverture et I'exploitation des carrieres.

Les terrains de camping ou de caravaning.

Section 2 - Conditions de l'occupation du sol

Article ND 3 Accés et voiries :

Les caracténstiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre I'incendie,
protection civile, brancardage, etc. ..

Dautre part, les voies doivent étre aménagées si elles se terminent en impasse de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour.
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Article ND 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis a l'obligaton de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre I'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la polluton de temps de pluie soit réduite et traitée a 'amont.

11 est recommandé que, deés leur conception, les aménagements integrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc. ...) et imitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, etc. ...).

De toute facon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de hmitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne dotvent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d'eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
sotent dirigées vers le réseau d'eaux pluviales et que les eaux de lavage solent évacuées vers le réseau d’eaux usées apres
passage dans un débourbeur-déshuileur.

L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réseaux d'eaux pluviales et les
cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique a Pactivité
développée, ou le cas échéant a la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d'une autorisation prise a la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé auprés du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et a ses frais I'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et de la réglementation en vigueur, Il ne doit en résulter
du fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir écoulement et évacuation des eaux pluviales : en I'absence
de réseau collecteur ou de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées a la loi sur l'ean, les
aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser, les dispositifs adaptés au terramn et a
I'opération concernée.

En Iabsence du réseau d’assamissement collectf :

Les proprictaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, 'évacuation des eaux pluviales ainsi que I'évacuation et
Iépuration des eaux usées a Paide de systeme de traitement conformément a la réglementation en vigueur, notamment a arrété
ministériel du 6 mai 1996 dit « prescriptions techniques » et la circulaire ministériel du 22 mai 1997.

Ce systeme doit étre congu de fagon a pouvoir étre mis hors service afin que la construction puisse étre raccordée au réseau
d’assaimssement collectif lors de sa mise en service.
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A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- un systeme dassainissement non collectif est défini comme tout systéme dlassainissement effectuant la collecte, le
prétraitement, I’épuration, Pinfiltration ou le rejet des eaux usées domestiques des immeubles non raccordés au réseau public
d’assainissement.

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres), dorvent subir une épuration appropriée dans un systeme
d’assainissement non collectif avant évacuation vers le milieu récepteur.
le systeme mis en ceuvre doit permettre le traitement commun des eaux vannes et des eaux ménageres, de préférence par une
fosse septique toutes eaux, plutot quune fosse septique.

- le rejet vers le milieu naturel hydraulique superficiel ne peut étre effectué qu’a titre exceptionnel dans le cas ou les conditions
d’infiltration ou les caractéristiques des effluents ne permettent pas d’assurer leur dispersion dans le sol. La filiere
d’épuration par ¢pandage souterrain, faisant appel a la capacité épuratrice du sol, constitue la filicre de référence.

- le puits d’infiltration peut étre utilisé dans les conditions de Fart. 12 de Tarrété, dans le cas exclusif ou la couche de terrain
imperméable empécherait le transit normal des effluents vers les couches profondes.

De méme, la fosse d’accumulation doit étre réservée aux habitations existantes :
soit parce quelles sont situées dans des secteurs tres fragiles,
soit parce qu’elles représentent des types d’habitat particuliers,

lorsquaucune autre solution n’est envisageable.

o

Lartcle L.2224.8 du Code des Collectivités Territoriales (article 35.1 de la Lot sur ’'Eau) précise que les communes
prennent obligatoirement en charge les dépenses de contréle des systémes d'assainissement non collectif. Elles peuvent
prendre en charge les dépenses dentretien de ces systémes.

De plus, I'article 36 de la Loi sur I'Eau précise quiil est ajouté au Code de la Santé Publique un article L.35-10 qui confére
aux agents du service d’assanissement un droit d’accés aux propriétés privées pour le controle et Ientretien des
installations d’assainissement non collectif, article ainsi rédigé : «les agents du service d’assainissement ont accés aux

propriétés privées pour Papplication des article L. 35-1 et L. 353 ou pour assurer le contréle des installations
d’assainissement non collectif et leur entretien si la Commune a décidé sa prise en charge ».

Article ND 5 Caractéristiques des terrains :

Compte tenu de la spécificité particuliére de la zone ND, Il n’est pas fixé de caractéristiques minimales pour la
constructibilité des terrains existants.

Article ND 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Les constructions pourront étre implantées a alignement (actuel ou futur si le P.O.8. prévoit un élargissement de la voie)
ou en retrait.

Article ND 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

Les constructions pourront étre implantées sur limites séparatives ou en retrait.

Article ND 8 Implantation des constructions par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les constructions les unes par rapport aux autres pourront étre implantées en mitoyenneté ou en retrait.
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Article ND 9 Emprise au sol :

Compte tenu du nombre restreint et du type des constructions nouvelles admises aux termes des articles 1 et 2, Il n'est
pas fixé de normes particuliéres pour 'emprise au sol.

Article ND 10 Hauteur maximum des constructions :
La hauteur maximum des constructions ne pourra excéder 5 m, sauf cas particuliers visés ci-apres.

La hauteur maximum de 5 m pourra étre dépassée :
pour Faménagement, la confortation ou la transformation, des constructions existantes dans leurs
structures et leurs gabarits actuels lorsque ces derniers excedent 5 m.

pour la reconstruction apreés sinistre a condition de ne pas excéder les volumes et gabarits existants avant sinistre.

- Pour les ouvrages techniques nécessaires a exploitation des différents réseaux.
Article ND 11 Aspect extérieur :

- Les terrains non bats, les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de facon a ne porter
atteinte mi a lhygiéne, ni a la bonne tenue de 'agglomération, ni a harmonie des paysages ou de Iarchitecture
régionale, locale ou de la zone ou du secteur.

- Les extensions mesurées des batiments et les travaux réalisés sur les constructions existantes devront respecter la
qualité de I'environnement architectural du cadre bati ainsi que la qualité du site.

- Les différents murs d’un biument, y comprs des annexes, qu’ils sotent aveugles ou non, visibles ou non de la voie
publique doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux une suffisante parenté d’aspect et
de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner des garanties de bonne conservation.

- L’emplot, sans enduit, de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- Les couvertures apparentes en tole ondulée, en papier goudronné sont interdites.

- Les clétres devront respecter I'environnement naturel de la zone. Cependant la restauration ou la reconstruction
des murs pleins pourra étre admise dans la mesure ot leur caractére est conservé.

Article ND 12 Stationnement :

Le stationnement des véhicules des habitants, du personnel de I'exploitation, des clients ou visiteurs devra étre assuré en
dehors de la voie publique. Il en sera de méme du matériel d’exploitation.

Les dégagements nécessaires aux manceuvres et aux opérations de chargement et déchargement devront étre réservés a
Iintérieur de la propriété.

Article ND 13 Espaces libres et plantations - Espaces boises classés (T.C) :

Les espaces libres seront traités en harmonie avec le secteur situé a proximité ou avec les constructions avoisinantes.

La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum.
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Les parties de terran non construites et non occupées par les aires de statonnement ou de desserte seront
obligatoirement plantées ou traitées en espaces verts.

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de I'article L. 130 1 du code de I"'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément a la 1égende de celui-ci. Les conditions s’y rattachant sont définies au TITRE 1V du
présent réglement.

Section 3 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Article ND 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.) :

Pour les constructions autorisées au terme de Iarticle ND 1 les possibilités de construction résulteront des dispositions
fixées aux articles 3 a 13 du présent chapitre..

Article ND 15 Dépassement de C.0.S.

Néant
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Derniere modification approuvée par délibération du Conseil Municipal du 11 avril 2013
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Document mis en compatibilité

Extrait

Plan d'Occupation des Sols de la ville de Villejuif

POS approuvé par délibération du Conseil Municipal du 08 février 2009
Derniere modification approuvée par délibération du Conseil Municipal du 11 avril 2013
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