NOUVEAU GRAND PARIS S 0 C i été
GRAND PARIS EXPRESS LE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS du Grand
Paris

DOSSIER D'ENQUETE PREALABLE A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE
TRONCON PONT-DE-SEVRES <> NOISY - CHAMPS (LIGNE ROUGE - 15 SUD)

Mise en compatibilité

des documents d'urbanisme

Plan Local d'Urbanisme de Cachan







Société
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME duGrand '

Paris .
Sommaire
A 4
1 Préambule 5 4.2 I o U = o TV 1= | 26
4.2.1 Le plan de zonage : 1€S ZONES traVeIrSEES .......urieiriissiiesssiesseiesseiesseiesseiessenenss 26
2 Geénéralités : mise en compatibilité des documents d’urbanisme 9 4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de ZONage ...........couvvveiriiesssiesssiesseiesseienss 27
4.2.3 Les contraintes réglemeENtaireS ... ....uuuuruess ittt etse st eteasteaseieaseiesseneess 28
2.1 La mise en compatibilite .....ciriiiiii i s 11 4.2.4 Le Projet d’Aménagement et de Développement DUIabIES...........c.cvvevrveeeeren.. 30
D2 O B < i 1o T o (o) s R 11 4.2.5 Les Orientations Particulieres d’AMENAGEMENt ..........veeveeeeeeseeseeeeseeeeereeerinns. 30
2.1.2  CRamp d’appliCation .........cueeiueiiii ittt ettt et e 11 4.3 Mise en compatibilité du document d’UrbaniSME CONCEINE ...vverrveerresereseserieeseresens 30
D G T 0 ) - PP 11 4.3.1 Les principes retenus pour 1a mise €n COMPALIDIlItE ... ... ceeeereeeeseereereeerinns. 31
2.2  Le déroulement de 1a ProCEAUIE .....iuiiiiiiiiiii et eaaas 11 4.3.2 Compléments au rapport de présentation induits par 1€ Projet.........ouvvrevevervn, 31
2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité .........cooviiiiiiiiiiiii . 12 4.3.3 Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement Durables induites
2.4  Textes régissant la procédure de mise en compatibilité.............coooeviiiiiiiiininn 12 JoE Tal Ll 2 e = PP 32
2.4.1  AIEICIE L. 123-16 .o e s 12 4.3.4 Evolutions du reglement induites par 1€ Projet.........cueuvevieieseiesssiesssieseieseienss 32
2.4.2  AIICIE R, 123-23 . it 13 4.4  Analyse des impacts sur I'environnement de la mise en compatibilité du PLU........... 43
2.4.3  AULTES diSPOSITIONS ...usetiset it ittt et ettt et ettt et et 13
2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité..........ccooeviiiiiiiiiiinnnnen. 13 S Extraits des documents d’urbanisme de la commune 45
3 Présentation générale du projet et de son contexte 15 Al. Extrait du rapport de présentation en vigueur
A2. Extrait du rapport de présentation mis en compatibilité
3.1 Le contexte administratif du projet ..o 17 B1. Extrait du PADD en vigueur
3.1.1  GENEralit@S........ccuuiiuiiiiiiiiiiiii e 17 B2. Extrait du PADD mis en compatibilité
3.1.2 FEtat des lieux des documents d’urbanisme des communes concernées dans le C1. Extrait du réglement en vigueur
département du Val-de-Marn€.........cu.uuiuiuiiisiiati ettt ettt aa et aaaaaaans 17 C2. Extrait du réglement mis en compatibilité
3.2 Présentation du projet soumis a l’enquéte publique en vue de la Déclaration
(o MU LT[ = =0T o] [ o [V T PP PSPPSR 17
3.2.1 Le programme d’€NSEMDIE .......ccueeireii i 17
3.2.2 Le projet : liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et Pont de
Y17 =X 19
3.2.3 Présentation technique du Projet........c.cuiuiuiuseiiiiiiiiiiseiaseeaseiaiataaaaaaeanans 19
3.2.4  Présentation du projet sur la ville de Cachan ..........cccuouviiiiiiiiiiisiiiiiriiiieienenan, 20

4 Incidences du projet sur les documents d’'urbanisme s’appliquant sur Ia

commune 24
4.1 Les documents SUPIra-COMMUNAUX «.ueuueueruerunrnesnssssnsssssrnessresaesasaansassassassanssnses 26

4.1.1 Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF).........cccccvveeriiiieinnnnnn. 26

4.1.2 Schéma Directeur (SD) et Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) ................ 26

3 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres Ville de Cachan



Société
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME dugfaarpsd. i

4 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres Ville de Cachan



Société
du Grand
Paris

1 Préambule







7

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de la ville de CACHAN, dans le Val-de-Marne, porte sur la prise en compte du
projet de construction du troncon n°l1 - Noisy-Champs - Pont de Sévres du
réseau de transport public du Grand Paris dont une section souterraine
traverse le territoire communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public, créé par la loi n°2010-597 du 3 juin 2010, « a pour mission principale
de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et Iles projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a l'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d’un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010 au
31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté lI'acte motivé précisant le schéma d'ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aoit 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait I'objet d'une procédure de Déclaration d’Utilité Publique (DUP),
mais les dispositions du PLU approuvé de la commune de CACHAN ne
permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent donc étre revues pour étre
mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville de CACHAN est dotée d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
approuvé par délibération du Conseil Municipal du 02 décembre 2010.

Ainsi, le document d‘urbanisme de CACHAN ayant été institué apres I'entrée en vigueur de la loi
du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain » (SRU) modifiée
notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour I'Environnement »,
instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les dispositions de
I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

La ville de CACHAN ne fait pas partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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du Grand

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a une réunion
d’examen conjoint en octobre 2012 (PV joint en annexe).

Postérieurement a la tenue de cette réunion, la délibération du 2 décembre 2010 par laquelle le
conseil municipal de Cachan a approuvé le plan local d'urbanisme (PLU) a été annulée
partiellement par un jugement du Tribunal Administratif de Melun N° 1100918/6, N°
1100920/6, en date du 24 mai 2013, en tant que cette délibération approuve le réglement de la
zone UH. La zone UH du plan local d’urbanisme ayant été annulée, les dispositions du plan
d'occupation des sols (POS) immédiatement antérieur concernant ce secteur sont redevenues
applicables, conformément a l'article L. 121-8 du code de 'urbanisme.

Les éléments du projet s‘implantent dés lors dans les zones UH, UBa et UCa du POS. En
I'absence de points d'incompatibilité nouveaux au sein du reglement du POS, les principes
présentés lors de la réunion d’examen conjoint pour lever les points d'incompatibilité de la zone
UH du PLU demeurent inchangés. En conséquence, les dispositions proposées pour la mise en
compatibilité de la zone UH du PLU ont été transposées aux zones UH et UBa du POS, la zone
UCa du POS étant compatible avec le projet. Ainsi, I'annulation partielle du PLU de Cachan ne
remet pas en cause la présente procédure de mise en compatibilité.

En outre, la prise en compte de certaines évolutions des textes relatifs aux procédures de mise
en compatibilité a donné lieu a des ajustements et a des mises a jour du dossier.

Afin d’assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments ou
mises a jour survenus aprés la réunion d’examen conjoint ont été insérés en bleu. Les
ajustements liés aux échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint sont présentés
comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville de Cachan

Paris .



Société
PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME dugfaarpsd. i

8 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres Ville de Cachan



Société
du Grand . '

Paris

2 Geénéralités : mise en compatibilité des documents d’urbanisme






Société
i

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME dug;arpsd.

11

2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Définition

Conformément a l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme, lorsque les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'une commune ou
d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné ne permettent pas
la réalisation d'une opération faisant I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique, elles doivent
étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d‘une opération faisant |‘objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés des lors qu'ils sont dotés d'un tel document.

Au vu des textes!, compte tenu de la nature du projet, et quel que soit le bénéficiaire de la
Déclaration d’Utilité Publique, la procédure de mise en compatibilité reléve
exclusivement de la compétence de I'Etat.

Le Préfet de Région appréciera, sur la base d'un dossier transmis par la Société du Grand
Paris, d'une part l'utilité publique du projet et d'autre part, la compatibilité des dispositions du
document d'urbanisme avec I'opération.

C'est sous sa responsabilité que sera conduite la procédure.

2.1.30bjet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville de CACHAN. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes dans les
différentes piéces du document d’urbanisme en vigueur qui sont incompatibles avec
le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

B La section courante de l'infrastructure en souterrain : les tunnels de 10 m de
diamétre environ mettant en liaison les gares et desservant les sites de maintenance.

B Les emprises des gares :

— Les gares souterraines dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers |'extérieur, locaux techniques et de services.

1 Notamment larticle 7 du décret n° 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour l'application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

- Les émergences des gares : il s'agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d'assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement, les sous-
stations électriques, etc.

B Les installations permettant I'exploitation du réseau de transport public du Grand Paris :
les sites de maintenance et de remisage pour le matériel roulant (SMR) et les sites
de maintenance des infrastructures (SMI) qui peuvent étre en partie classés au
titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, les voies d’accés
aux ouvrages et équipements, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cing grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la ville de CACHAN. Dans la
négative, le préfet engage la procédure régie par l'article L.123-16 du Code de I'Urbanisme
et établit un projet de mise en compatibilité du PLU avec l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l'ouverture de l'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville de CACHAN avec la Déclaration d’Utilité Publique doivent avoir fait I'objet d'un
examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiére de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de l'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

Ville de Cachan
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3 - L'enquéte publique conjointe

L'enquéte publique portera a la fois sur Il'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville de CACHAN.

4 - L’avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A l'issue de I'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité du PLU de la ville de
CACHAN avec la Déclaration d'Utilité Publique est soumis pour avis au Conseil Municipal.
Celui-ci dispose d’un délai de deux mois pour donner son avis. A défaut d’avis, ce dernier
est considéré comme favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de l'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publique elle-méme et la mise en compatibilité est effective des la
publication de la Déclaration d’Utilité Publique.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

du Grand
Paris .

Les autres piéces de ces documents d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

m Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte et précisant dans quelle
mesure la préservation de I'environnement est prise en compte dans le projet de mise
en compatibilité du PLU au regard de la nouvelle opération. Elle aborde deux sujets :

— La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique, de l'infrastructure des sites de maintenance et des ouvrages
annexes, exploitation) et présentation des caractéristiques du projet sur la commune.

— Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur I'analyse de |'offre de transports
collectifs sur la commune afin d'y ajouter la description du projet. Présentation de la
version initiale du document en vigueur et de la version revue pour étre mise en
compatibilité avec le projet.

m Les extraits du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
portant sur les éléments de la politique de la collectivité en matiére d'aménagement qui
pourraient interférer avec le projet et avoir pour effets de compromettre ou de rendre
plus onéreuse sa réalisation. Présentation de la version initiale du document en vigueur
et de la version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet.

B Les extraits de |la piece écrite du réglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-16 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-16

La déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :

a) L'enquéte publiqgue concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou l'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

b) L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet est pris aprés que les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de I'établissement public mentionné a l'article L. 122-4, s'il en existe un, de la région, du
département et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4, et aprés avis du conseil municipal.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
lorsqu'elle est prise par la commune ou ['établissement public de coopération intercommunale
compétent. Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'aprés
mise en compatibilité du plan par la commune ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, en cas de désaccord, par arrété préfectoral.

Des l'ouverture de I'enquéte publique et jusqu'a I'adoption de la déclaration d'utilité publique, le plan
local d'urbanisme ne peut plus faire I'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les
dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité.

L'ordonnance n 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme
a modifié le contenu de l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme qui est a présent
repris aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions
de cette ordonnance sont entrées en vigueur le 1" janvier 2013.

L'article 19 de cette ordonnance - qui précise les cas ou les dispositions antérieures
demeurent applicables - ne mentionne pas le cas d’'une mise en compatibilité d'un
PLU dans le cadre d'une demande de DUP. L'ordonnance du 5 janvier 2012 est donc
applicable a la présente procédure. Cette derniére respecte les exigences posées par
les nouveaux textes issus de I'ordonnance précitée.

Ville de Cachan

Société
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2.4.2 Article R. 123-23

(devenu l'article R. 123-23-1 a la suite du décret n°2013-142 du 14 février
2013 pris pour |'application de I'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012)

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre consultée,
son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet au conseil municipal ou a l'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de l'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.3 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux précisions
apportées par la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987.

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

Les dossiers de mise en compatibilité doivent faire état des incidences sur I'environnement des
modifications apportées aux documents d’urbanisme pour permettre la réalisation du réseau
de transport public du Grand Paris.

Dans la presque totalité des cas, les évolutions apportées concernent des régles de zones

urbaines déja densément baties. Aprés un examen attentif, les incidences sur I'environnement
de ces évolutions ont été considérées comme nulles.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Dans un certain nombre de communes, le projet traverse des zones dédiées a la protection
d’espaces naturels ou paysagers dans les documents d‘urbanisme (zones N des PLU ou ND des
POS). Dans la plupart des cas, le projet traverse en souterrain ces zones et les évolutions
réglementaires n‘ont pour objet que d’‘autoriser des ouvrages techniques annexes dont
I'emprise ayant une emprise au sol de taille réduite. Ces ouvrages ne remettant pas en
guestion la vocation de ces zones, les incidences sont trés faibles et ont été évoquées comme
telles dans les dossiers.

Enfin, pour trois communes (Cachan, Villejuif et Vitry), la sensibilité particuliére de la zone
traversée et/ou la nature des évolutions apportées au document d’urbanisme ont conduit a
analyser plus finement la nature des incidences pour s’assurer qu’elles restaient bien limitées
et ne remettaient donc pas en cause le caractére de la zone. Les analyses effectuées indiguent
clairement que les incidences sont limitées.

Dans tous ces différents cas, une évaluation environnementale des dossiers de mise en
compatibilité n’était pas nécessaire, les criteres posés par l‘article R. 121-16 du code de
I'urbanisme dans sa rédaction résultant du décret du 18 juin 2009 (rédaction applicable a la
présente procédure) n’étant pas remplis.

Ville de Cachan

Paris .
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur le tracé
Champs-sur-Marne / Seévres, traverse 21 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU,
19 d’entre eux nécessitant une mise en compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’Est en Ouest :

m Département de la Seine-et-Marne (77): 1 commune dotée d'un POS et 1 Plan
d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 1 commune dotée d’un PLU.

m Département du Val-de-Marne (94) : 9 communes (3 POS et 6 PLU), le PLU de
Joinville-le-Pont étant compatible avec le projet et 1 Plan d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département des Hauts-de-Seine (92) : 8 communes (1 POS et 7 PLU), le PLU de
Montrouge étant compatible avec le projet.

Par ailleurs, la commune de Champs-sur-Marne (77) est également couverte par le Schéma
Directeur Local du Val Maubuée. De méme, les communes de Boulogne-Billancourt,
Issy-les-Moulineaux, Sévres et Vanves (92) sont couvertes par le SCoT des Coteaux et du
Val de Seine.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document
de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de I'urbanisme.

3.1.2Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département du Val-de-Marne

Dans le département du Val-de-Marne, 10 communes sont concernées par le projet.

Sur ces 10 communes dotées d’un document d’urbanisme en vigueur, sept communes possédent
un Plan Local d’Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme.

Seul le PLU de Joinville-le-Pont n‘a pas lieu a étre mis en compatibilité, ses dispositions ne
s’opposant pas a la réalisation du projet.

Trois communes sont régies par un Plan d’Occupation des Sols, dont le contenu reste applicable
selon les dispositions de |'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction antérieure a
la loi SRU du 13 décembre 2000.

Parmi ces communes, Villiers-sur-Marne est concernée a double titre par la mise en compatibilité
des documents d’urbanisme. D’une part par la mise en compatibilité de son POS, et d'autre part
par la mise en compatibilité du Plan d’Aménagement de Zone de la ZAC des « Boutareines » que
les emprises du réseau de transport public du Grand Paris traversent en partie. La ville de
Villiers-sur-Marne étant toujours dotée d'un POS et la ZAC ayant été approuvée avant l'entrée en
vigueur de la loi SRU du 13 décembre 2000, son Plan d’Aménagement de Zone fait en effet
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I'objet d’une mise en compatibilité spécifique conformément a l'article L. 311-7 du Code de
I'Urbanisme.

Enfin, aucune commune de ce département ne fait partie d'un périmétre de Schéma Directeur ni
de Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes nouvelles
exploitées en mode métro automatique, et comprend :

m le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes rouge, bleue et
verte (environ 165 km de ligne) : le réseau de transport public du Grand Paris est sous
maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris ;

m la ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d'Ile-de-France (STIF).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I’'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : I'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
qui n’évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux pOles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

m soutenir le développement économique en mettant en relation les grands poéles
meétropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d’Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec |I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I’'environnement en favorisant un report de |utilisation de la voiture
particuliere vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les

territoires de proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier
au coeur de I'agglomération.
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Le programme comprend les liaisons suivantes :

Une ligne rouge Le Bourget - Villejuif - La Défense — Le Mesnil-Amelot :

La ligne rouge constitue une nouvelle ligne structurante, principalement en rocade, qui dessert
directement les Hauts-de-Seine, le Val-de-Marne, la Seine-Saint-Denis, ainsi que |'ouest de la
Seine-et-Marne. Elle assure ainsi des déplacements de banlieue a banlieue efficace, sans avoir a
transiter par le centre de Paris.

La ligne rouge est constituée des principales liaisons fonctionnelles suivantes :

B une liaison de rocade desservant les secteurs denses de proche couronne dans le
Val-de-Marne, les Hauts-de-Seine et le nord de la Seine-Saint-Denis, et permettant le
désenclavement de territoires tels que ceux situés a l'est de la Seine-Saint-Denis ;

B au nord-est, une liaison assurant notamment la desserte des plates-formes aéroportuaires
et des bassins d’emplois de Roissy et du Bourget, pour les relier efficacement aux grands
poOles d’activité de la Plaine Saint-Denis et du territoire nord des Hauts-de-Seine, ainsi
gu’au quartier d’affaires de La Défense.

La ligne rouge du réseau de transport public du Grand Paris est en correspondance avec
I'ensemble des lignes ferroviaires radiales qu’elle croise, assurant ainsi I'accés direct des quatre
départements de Grande Couronne au réseau du Grand Paris. La ligne rouge a une longueur
totale d’environ 100 km.

Une ligne bleue Orly — Saint-Denis Pleyel :

La ligne bleue assure la liaison entre Paris, le pble de Saint-Denis Pleyel au nord et la
plate-forme d'Orly au sud. Elle est en correspondance avec les autres lignes du réseau de
transport public du Grand Paris a Saint-Denis Pleyel, Villejuif et Orly. La ligne bleue reprend
I'infrastructure de I'actuelle ligne 14 du métro dans Paris (Saint-Lazare — Olympiades), ainsi que
de son prolongement jusqu’a la mairie de Saint-Ouen, réalisé sous maitrise d'ouvrage du
Syndicat des Transports d'Ile-de-France et de la RATP.

La portion de ligne bleue incluse dans le programme compte 15 kilométres, et correspond aux
sections Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel et Olympiades - Orly. Au total, la ligne bleue
aura une longueur totale de prés de 30 kilométres, dont environ 9 kilométres correspondent a la
ligne 14 actuellement exploitée.

Une ligne verte Orly - Versailles — Nanterre :

La ligne verte assure la desserte des pdles scientifiques et technologiques du plateau de Saclay
ainsi que des grands bassins d’habitat et d’emploi des Yvelines et de I’'Essonne, reliés aux
principaux péles de transport de l'ouest et du sud parisiens. Elle doit améliorer de maniéere
significative |'accessibilité d’un territoire ayant vocation a devenir I'un des secteurs-clés du Grand
Paris en matiére de recherche et d’enseignement supérieur.

Dans un premier temps, la ligne verte relie la plateforme d’Orly, a l'est, aux territoires de
Saint-Quentin-en-Yvelines et de Versailles, au nord-ouest du plateau de Saclay. La lighe verte
posséde alors une longueur totale d’environ 35 kilomeétres.

Ultérieurement, la ligne verte sera prolongée au nord en direction de Rueil-Malmaison et
Nanterre, de maniére a offrir une liaison de rocade performante en moyenne couronne pour le
sud, l'ouest et le nord-ouest parisiens. Dans sa configuration Orly - Versailles — Nanterre, la
ligne verte aura une longueur totale d’environ 50 kilometres.

Une ligne orange Nanterre - Saint-Denis Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-
Marne :
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La ligne orange relie la Plaine Saint-Denis a la Cité Descartes (gare « Noisy-Champs ») et a
Champigny-sur-Marne. Elle dessert notamment le centre et le sud de la Seine-Saint-Denis (ville
préfecture de Bobigny, secteur a potentiel de Neuilly-sur-Marne), ainsi que le nord-est du
Val-de-Marne, en particulier le pble d'activité de Val de Fontenay. Dans cette configuration, la
ligne orange posséde une longueur totale d’environ 30 kilométres.

Au nord-ouest de Paris, la ligne orange pourra étre prolongée jusqu’a Nanterre en desservant
notamment Colombes et La Garenne-Colombes. Dans sa configuration Nanterre - Saint-Denis
Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-Marne, la ligne orange aura une longueur totale
d’environ 40 kilométres.

Les deux maitres d’ouvrage, Société du Grand Paris et STIF, favorisent les choix de conception
de nature a préserver |'avenir et a autoriser des évolutions dans la structure d’exploitation du
réseau. Ces choix de conception aménent a identifier des dispositions dites d’« interopérabilité »,
qui concernent a la fois les caractéristiques techniques transversales au réseau et celles des
ouvrages spécifiques (tunnels et gares) aux points de jonction entre les différentes sections du
réseau Grand Paris Express. Ainsi, par exemple, des lignes en correspondance pourraient ne
former qu’une seule ligne aprés recomposition.

Le programme de |'opération comprend 57 gares situées sur les lignes sous maitrise d’ouvrage
de la Société du Grand Paris ; cing de ces gares sont inscrites au programme de |'‘opération a
titre conservatoire (Aéroport Charles de Gaulle T4, La Courneuve, Nanterre La Boule, Chevilly
Trois Communes et Maison-Blanche - Paris XIII). Sur la ligne orange, 19 gares sont envisagées,
dont 4 en connexion avec le réseau de transport public du Grand Paris (Nanterre La Folie, Saint-
Denis Pleyel, Champigny Centre, Noisy-Champs).

La taille du nouveau réseau impose par ailleurs de disposer de plusieurs installations de
maintenance, dédiées a une ligne ou une portion de ligne. Les installations nécessaires sont de
trois types :

m sites de maintenance et de remisage des trains (SMR) : ces sites assurent la maintenance
en atelier du parc de matériel roulant (dépannage, entretien courant, remplacement
d’organes) ainsi que le lavage et le remisage des trains. Ils peuvent également accueillir
des fonctions rattachées a I'exploitation des lignes (poste de commandement centralisé,
encadrement opérationnel de la ligne, ...) ;

m centres de dépannage rapide des trains (CDR) : ces centres, situés en extrémité de ligne
lorsque le SMR est éloigné géographiquement, permettent de réaliser les dépannages
rapides des trains sans perte de temps due aux trajets des trains jusqu’au SMR ;

m sites de maintenance des infrastructures (SMI) ces sites assurent les besoins de
maintenance patrimoniale des voies et des équipements fixes du systeme de
transport - traction, basse tension, signalisation, automatismes de conduite, courants
faibles, équipements électromécaniques. Ils peuvent le cas échéant étre regroupés avec
les sites de maintenance et de remisage des trains.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de I'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous |'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments, sans incidences
sur la présente procédure de mise en compatibilité, sont détaillés dans la piece C du dossier
d’enquéte publique préalable a déclaration d’utilité publique (chapitre C2, titre 2.4.2 ; chapitre
C3, titre 2.2).
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Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »

3.2.2Le projet: liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Pont de Sevres

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris (lignes bleue, rouge et verte) donnera lieu
a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de plusieurs enquétes publiques
préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du réseau, correspondant a un
« troncon » de ligne autonome, cohérent en termes d’organisation des travaux.

Le premier trongon du réseau relie 16 gares, de Noisy-Champs a Pont de Sévres.
Le projet représente environ 35 km de ligne nouvelle, insérés en souterrain. D'ouest en est, les
gares du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Les 16 gares du projet |

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny
Champigny Centre
Saint-Maur - Créteil

Créteil L'Echat

Le Vert de Maisons

Les Ardoines

Vitry Centre

Villejuif Louis Aragon

Villejuif Institut Gustave Roussy
Arcueil - Cachan

Bagneux M4

Chatillon - Montrouge

Fort d'Issy - Vanves - Clamart
Issy RER

Pont de Sévres
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Onze de ces gares sont en correspondance avec le réseau lourd actuel de transport en commun ;
a terme, la totalité des gares du trongon sera en correspondance avec le réseau lourd de
transport en commun, ou bien avec une ligne de surface structurante.

Le projet doit étre exploité avec un métro automatique de grande capacité : trains d'une largeur
d’au moins 2,80 meétres et d'une longueur de 120 meétres, sur roulement fer, avec une capacité
d’au moins 1 000 places par rame.

Le projet prévoit également la création d'un site de maintenance des infrastructures a
Vitry-sur-Seine, ainsi que d’un site de maintenance et de remisage des trains et d'un poste de
commandement centralisé a Champigny-sur-Marne.

A la réalisation du tunnel, des nouvelles gares et des sites de maintenance, s'ajoute la réalisation
des ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne.
Ces ouvrages, répartis le long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation
de I'ensemble des ouvrages souterrains, la récupération et I’évacuation des eaux d’infiltration
(ouvrages d’'épuisement), ainsi que |'alimentation en électricité de la ligne et des équipements du
tunnel, des gares et des ouvrages annexes.

3.2.3Présentation technique du projet
3.2.3.1 Le tunnel

La section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I’équipement de deux voies de
circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement du tunnelier (la majorité du tunnel étant
creusée au tunnelier),

m les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables : le niveau de rail évolue entre 15 métres et
55 métres environ sous le niveau du terrain naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de
10 métres environ.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage et le démontage des tunneliers en vue du creusement du tunnel. Leur profondeur peut
varier de 20 a 40 metres selon l'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages. Cependant, il est parfois
nécessaire d'implanter ces puits sur des emprises spécifiques.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d’'étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a |'approvisionnement du tunnelier ainsi qu‘a I’évacuation des terres
excavées. A I'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

Dix puits de tunneliers sont aménagés pour la réalisation du trongcon Noisy-Champs - Pont de
Sévres.
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3.2.3.2 Les gares
Les gares se composent de deux parties :

1. La partie souterraine de la gare (la station) dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et
escalators permettant d’accéder a la partie émergente de la gare (le batiment voyageur), les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des acces vers
I'extérieur, locaux techniques et de services nécessaires au fonctionnement du réseau.

2. La partie émergente de la gare qui constitue le batiment voyageur dont les dimensions varient
entre 200 m2 et 2 000 m?2 selon l'importance de la gare en matiere de flux voyageurs et le
contexte urbain existant et/ou futur.

Le batiment voyageur permet l'accueil des voyageurs, organise l'accessibilité aux quais et peut
accueillir des commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris. Des locaux
techniques et de services, des postes de redressement nécessaires au fonctionnement du réseau
sont également implantés au sein du batiment voyageur.

Le batiment voyageur intégrera des locaux destinés au stationnement vélos, le nombre de places
devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare. Les places de stationnement
pour les véhicules ou deux roues motorisés, répondant aux besoins avérés de chaque gare,
seront réalisées a proximité du batiment voyageur, en tenant compte du contexte urbain propre
a chaque site.

Enfin, le batiment voyageur donnera sur un espace public (parvis ou place) dont le
dimensionnement et les caractéristiques dépendront de I’environnement urbain existant
et/ou futur de chaque site. Aucun espace privatif extérieur n’est a intégrer au programme type
du batiment voyageur.

C’est pourquoi les dispositions réglementaires définissant I'implantation du batiment voyageur
dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la meilleure intégration
possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes

Il s'agit des puits de ventilation, des accés pompiers, des accés aux ouvrages d’épuisement, des
postes de redressement et de tout autre élément technique indispensable au fonctionnement du
réseau. Ces ouvrages, sans élévation par rapport au niveau du sol, a I'exception des postes de
redressement, seront implantés le plus souvent sur des espaces publics. Ils ne nécessitent pour
leur fonctionnement d’aucune emprise extérieure privative complémentaire.

La réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport public guidés
urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 métres entre deux puits d'accés aux
secours, ou entre un puits d'accés aux secours et une gare. Il s‘agit d'ouvrages situés
préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel. Ces accés représentent une
emprise au sol d’environ 30 meétres carrés. Compte tenu des contraintes de tracé, plusieurs des
puits ont une profondeur supérieure a 30 métres, ce qui impose de les équiper d’ascenseurs
permettant le transport d’un brancard. Entre deux gares, les ouvrages d’accés aux secours et les
dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en regle générale mutualisés. Les
grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier entre 20 m2 et 40 m2,.

B Les postes de ventilation seront réalisés tous les 800 métres environ et représenteront

une emprise au sol d’environ 50 métres carrés. Ces postes de ventilation seront soit
intégrés aux gares, soit réalisés en souterrain avec installation de grilles au sol.
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B Les acces pompiers devront étre réalisés au minimum tous les 800 metres également.
Il s’agit d’ouvrages situés préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel.
Ces acces représenteront une emprise au sol d’environ 30 metres carrés.

m Les accés aux ouvrages d’épuisement® devront étre réalisés entre chaque gare.
Ces acceés représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés, sans élévation
par rapport au niveau du sol.

m Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 kilométres environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront
représenter une émergence significative (équivalent d'un R+1) jusqu’a 150 metres carrés
d’emprise au sol.

3.2.3.4 Les sites industriels

Le projet prévoit la création de deux sites industriels, I'un consacré a la maintenance et au
remisage du matériel roulant (sur la commune de Champigny-sur-Marne), l'autre a la
maintenance des infrastructures (sur la commune de Vitry-sur-Seine).

Le site de Champigny-sur-Marne a pour fonction d‘assurer une partie des activités
de maintenance courante, de maintenance renforcée, de nettoyage et de remisage des
rames du réseau Grand Paris Express ; il accueille également des espaces de commandement
et de contréle de I'exploitation, avec |'aménagement d'un poste de commandement
centralisé. Ces équipements, construits dans le cadre de la réalisation du trongon
Noisy-Champs — Pont de Seévres, sont dimensionnés pour pouvoir prendre en charge d’autres
sections constitutives du réseau Grand Paris Express.

Le site de Vitry-sur-Seine a pour fonction d‘assurer |'entretien de I'ensemble des infrastructures
de la ligne de métro. Les équipements qui lui sont associés permettent de garantir la
maintenance des voies, du systéme d’alimentation électrique ainsi que des équipements liés aux
systémes, aux gares et aux ouvrages d’art.

3.2.4Présentation du projet sur la ville de Cachan

Le tracé du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse, d’Ouest en Est, la partie
Nord de CACHAN, sur une longueur totale d’environ 1,9 km. Il présente les caractéristiques
principales suivantes :

B Le tracé de l'infrastructure souterraine courante du réseau de transport public du Grand
Paris qui s’inscrit entre I'avenue Aristide Briand (limite communale avec Bagneux) et la
rue Gabriel Péri (limite Est de la commune, bordant I’Autoroute A6). Il traverse en
souterrain le centre-ville de Cachan et notamment le Parc Départemental Raspail, ainsi
que le Jardin Panoramique Départemental a I’'Est de la commune.

® Une nouvelle gare « Arcueil — Cachan » (complétée par I'emprise de la gare en souterrain)
située entre I'avenue Carnot, la ligne de RER et I’'avenue Léon Eyrolles.

m L'implantation de deux ouvrages techniques annexes, situés pour le premier prés de
I'Hotel de ville a lintersection des rues Marx Dormoy et Camille Desmoulins et pour le
second, en bordure du Jardin Panoramique (intersection de la rue de la Concorde et de la
rue de la Solidarité).

2 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

3 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fournit par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), approuvé par décret le 26 avril 1994,
s'applique sur le territoire communal.

Rappelons que celui-ci a été mis en révision conformément au décret du 31 aolt 2005. La
procédure a abouti a un projet adopté par le conseil Régional d'Ile-de-France le 25 septembre
2008, qui n'a toutefois pas fait I'objet d’'un décret d’approbation en conseil d’Etat.

Le SDRIF de 1994 demeure donc le document de référence réglementaire dans les
conditions fixées par I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Sur la commune, les dispositions du SDRIF sont compatibles avec le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Par ailleurs, les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente mise en

compatibilité du PLU ne remettent pas en cause la compatibilité de ce dernier avec le
SDRIF.

4.1.2Schéma Directeur (SD) et Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville de CACHAN ne fait pas partie d'un périmetre de Schéma Directeur ni de Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) en vigueur.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1Le plan de zonage : les zones traversées

Le tracé du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire de
CACHAN sur une longueur totale d’environ 1,9 kilométre.

Rappelons que le territoire est concerné a triple titre par ce projet :
m D’une part, par l'infrastructure de transport en tunnel.

m D’autre part, par l'implantation d‘une nouvelle gare Arcueil - Cachan, entre l'avenue
Carnot, la ligne de RER B et I'avenue Léon Eyrolles.

m Enfin, par I'implantation de deux ouvrages techniques annexes : un premier prés de
I'H6tel de ville a l'intersection des rues Marx Dormoy et Camille Desmoulins et un second
en bordure du Jardin Panoramique (intersection de la rue de la Concorde et de la rue de
la Solidarité).

Le projet est implanté sur quatre zones urbaines distinctes du PLU de la ville de CACHAN.
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4.2.1.1 La zone UA

La zone UA, située entre I'avenue du Président Wilson et la rue du Parc de Cachan, est concernée
a double titre par ce projet :

m Par une section de l'infrastructure de transport en tunnel sur 600 metres environ.

m Par l'implantation d'un ouvrage technique annexe, localisé prés de I'HOtel de Ville a
I'intersection des rues Marx Dormoy et Camille Desmoulins.

Le Réglement d'Urbanisme précise qu'il s'agit d’'une « zone urbaine mixte assez dense,
correspondant au centre ville de Cachan ».

4.2.1.2 Les secteurs UCc et UCd de la zone UC

Cette deuxiéme zone urbaine est impactée pour ses secteurs UCc et UCd par le projet (sur
environ 560 métres), a la fois :

m Par une section de linfrastructure en souterrain (tunnel), en secteur UCc, entre les
immeubles de logements collectifs sis rue Gallieni et I'avenue du Président Wilson.

m Par une section de l'infrastructure en souterrain en secteur UCd : d'une part, a I'Ouest de
la commune, entre la Villa Carnot et la rue de I'Espérance ; d’autre part, a I'Est, entre la
rue du Parc de Cachan et la rue des Vignes.

Selon le Reéglement d'Urbanisme, la zone UC est une « zone mixte comprenant
4 sous-secteurs (UCa, UCb, UCc et UCd) qui varient en hauteur et emprise au sol de
facon dégressive ».

4.2.1.3 La zone UD

Cette troisieme zone est concernée a double titre par le projet :

m Par une section de l'infrastructure en souterrain (sur 380 m environ) entre la rue des
Vignes et la rue Gabriel Péri (limite Est de la commune, bordant I’Autoroute A6).

m Par limplantation d’un ouvrage technique annexe, en bordure du Jardin Panoramique, a
I'intersection de la rue de la Concorde et de la rue de la Solidarité

Le Reglement d’Urbanisme indique qu’il s’agit d'une « zone urbaine a dominante d’habitat.
Elle se caractérise par un tissu urbain moins dense et des hauteurs peu élevées ».

4.2.1.4 Les secteurs UHa et UHb de la zone UH

La zone urbaine UH est traversée par la section courante de l'infrastructure en souterrain (sur
360 m environ) en partie Nord-Ouest de la commune de Cachan.

Cette zone urbaine est concernée a plusieurs titres par le projet, a la fois :

m Par la section de l'infrastructure en tunnel, en secteur UHa, entre |I'avenue Aristide Briand
(limite communale avec Bagneux) et la Villa Carnot et entre la rue Auguste Rodin et la
limite de la zone UCc.

m Par l'implantation de la future gare Arcueil - Cachan, entre I'avenue Carnot, la ligne de

RER et I'avenue Léon Eyrolles, ainsi que par son emprise en souterrain au Sud de l'avenue
Carnot.

Ville de Cachan
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m Par la section de linfrastructure en souterrain, la rue de

I’Espérance et la rue Auguste Rodin.

en secteur UHb, entre

Le Reglement d’Urbanisme précise qu'il s'agit d'une « zone située le long des axes avenue
Carnot — RD 920 comprenant 3 sous-secteurs : UHa a vocation dominante d’activités
économiques, UHb mixte et UHp, secteur de plan masse ».

Le réglement d’urbanisme de chacune de ces zones sera appelé a évoluer, le cas
échéant, en fonction du contenu de ce dernier et de la nature des éléments du projet
du réseau de transport public du Grand Paris (tunnels, gares et ouvrages techniques
annexes).

Nota : Le jugement du 24 Mai 2013 du Tribunal Administratif de Melun (N° 1100918/6 et N°
1100920/6), a annulé la délibération du 2 décembre 2010 par laquelle le Conseil Municipal de
Cachan a approuvé le Plan Local d'Urbanisme en tant qu’elle approuve le reglement de la zone
UH. Dés lors, les dispositions applicables a cette zone sont celles du Plan d’Occupation des Sols
immédiatement antérieur.

Ainsi, la zone UH du PLU concernée par le jugement du 24 mai 2013 correspond aux zones UH,
UB (secteur UBa) et UC (secteurs UCa et UCb) du POS. Le schéma explicatif suivant permet de
localiser les limites des zones et secteurs du POS redevenu applicable.

Schéma explicatif des limites des zones du POS applicables
en substitution de la zone UH du PLU.
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4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

Le projet ne remet en cause aucun Emplacement Réservé en surface. Toutefois
I'infrastructure souterraine passe sous plusieurs emplacements. Il s’agit :

m D’une part, de I'emplacement réservé n°7, a I'Ouest de la commune, au bénéfice de la
commune ayant pour objet: « élargissement a 8 m de la rue de la Coopérative ».

m D’autre part, I'emplacement réservé n°10 : « élargissement a 4 m du sentier de la
Pitancerie» dont le bénéficiaire est la commune de Cachan.

m Enfin, 'emplacement réservé n°14 : « élargissement a 12 m du boulevard de la Vanne »
dont le bénéficiaire est la commune de Cachan.

En l'espéce, si le tracé du tunnel du réseau de transport public du Grand Paris est
prévu pour passer sous |I'emprise de ces emplacements réservés, il reste que le tunnel
doit s'implanter a une grande profondeur (plus de 15 meétres), si bien qu’il ne remet
nullement en cause la destination de ces emplacements réservés.

Le tracé en souterrain est implanté sous un Espace Boisé Classé (article L.130-1 du CU), le
Parc Départemental Raspail, situé en zone UA entre I'avenue du Président Wilson et |’'Hotel de
Ville.

Le rapport de présentation précise : « Les EBC, ayant été repérés par la ville, concernent
essentiellement des boisements historiques. (...) Ce classement constitue une protection forte et
une contrainte a Il'urbanisation : il interdit tout changement d'affectation ou tout mode
d'occupation du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements ».

Comme pour les emplacements réservés, le projet, intégralement en souterrain sur
cette section, n'aura pas d’incidence sur cet EBC.

Le Jardin Panoramique Départemental situé en zone UD sur le coteau a la limite Est de la
commune figure au plan de zonage en C2 : éléments végétaux remarquables.

Le rapport de présentation renseigne ainsi : « La volonté de préserver les éléments les plus
remarquables du patrimoine architectural et paysager de la ville de Cachan, qui ne sont pas
concernés par linventaire des monuments historiques (inscription ou classement) ou par la
création d’espaces boisés classés se traduit dans le PLU par une protection au titre de l'article
L123.1-7°du Code de I'Urbanisme. Ces éléments et secteurs sont repérés sur les documents
graphigues et des prescriptions sont prises dans le titre VI du document « prescriptions écrites ».
Plus souple que I'EBC et que le classement au titre des monuments historiques, cet outil assure
la conservation des boisements les plus remarquables et des batiments présentant un intérét
particulier tout en autorisant les actions d’entretien indispensables en zone urbaine ».

Le projet en souterrain ne remet pas en cause ces éléments.

Précisons également que I'ouvrage technique annexe, a l'intersection de la rue de la
Concorde et de la rue de la Solidarité, par sa taille modeste, ne remettra pas en cause
ces éléments.

Enfin, figure au plan de zonage un changement de destination des RDC réglementé, en

zone UA dans le secteur situé a I’'Est de I'HOtel de Ville, pour respecter |'architecture particuliere
des arches en rez-de-chaussée.
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Le rapport de présentation précise : « Le PLU identifie sur le document graphique les axes le long
desquels le changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux est interdit
conformément a larticle L.123.1-7°bis du Code de |'Urbanisme. Cet outil, introduit par la loi
n°2008-776 du 4 aolt 2008, permet de conforter la vocation commerciale du centre ville et de
préserver notamment la notion de multifonctionnalité au sein du secteur Desmoulins ».

Encore une fois, le projet ne remet pas en cause cette disposition applicable en
surface.

4.2.3Les contraintes réglementaires
4.2.3.1 Les servitudes d'utilité publique

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par sept servitudes d’utilité
publique :

m Monument historique classé ou inscrit.
B Périmétre de protection des monuments : zone de 500 m ou modifié.
® Aqueduc.

B Zone ferroviaire en bordure de laquelle peuvent s’appliquer les servitudes relatives au
chemin de fer.

m Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection des
centres de réception contre les obstacles, des centres d’émission et de réception (zone de
protection et zone de garde radioélectrique).

m Servitudes relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles des liaisons hertziennes (liaison hertzienne et zone spéciale de dégagement).

m Servitudes aéronautiques de dégagement (aérodromes civils et militaires).
Aucune de ces servitudes n‘imposent des dispositions particulieres au niveau du sous-sol.
Seule la zone ferroviaire en bordure de laquelle peuvent s’appliquer les servitudes relatives au
chemin de fer pourrait avoir une incidence sur I’émergence gare. Toutefois, les emprises de cette
derniére ne sont pas couvertes par cette servitude et restent en limite.
Les éléments constitutifs du projet respecteront les dispositions imposées par ces

servitudes qui ne remettront donc pas en cause le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.
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EXTRAIT DU PLAN DE ZONAGE EN VIGUEUR DE LA VILLE DE CACHAN
FAISANT APPARAITRE LES ELEMENTS DU PROJET
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Nota : les éléments de projet figurés sur le plan sont des symboles ne donnant aucune indication de surface.
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4.2.3.1 Les autres contraintes réglementaires

Aucune autre contrainte réglementaire ne vient remettre en cause le projet.

4.2.4Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

L'axe 1 du PADD « Une ville en renouvellement>» prend en compte l'évolution du
secteur sur lequel s’'implantera la future gare.

Dans la partie « Orientations », |le texte précise notamment :
« 1.Densifier de facon raisonnée les secteurs présentant un potentiel d'évolution :

- Les secteurs proches des transports en commun, en particulier les quartiers des 2 gares
RER (dont celle d’Arcueil-Cachan).

- Les secteurs a potentialité d'accueil et de reconversion (...) en intégrant les enjeux de
desserte, de circulation, et les questions de nuisances (dont l'avenue Carnot et ses
abords) ».

La ville entend donc valoriser I'implantation du secteur de la future gare.
L'axe 3 du PADD « Une ville active » est plus explicite :

L'orientation 1 « Poursuivre un développement économique générateur d’emplois
endogénes permettant de maintenir une animation dans les quartiers et une activité
économique locale dynamique » propose notamment la « Valorisation et accompagnement
des secteurs présentant des capacités d’accueil significatives ».

Le p6le RER et I'avenue Carnot sont visés par cette orientation, ce qui confirme la valorisation du
secteur de la future gare.

L'orientation 2 « Renforcer les liens avec les communes de I’agglomération et
I’accessibilité aux équipements » précise notamment les deux points suivants :

- « Prise en compte du projet Orbival.

- Amélioration des liaisons Est-Ouest par les transports en commun pour
poursuivre I'ouverture de Cachan vers les communes voisines ».

Le rapport de présentation présente plus en détail le projet de métro en rocade « Orbival » :

« Le territoire est concerné par un projet d’envergure régionale : Orbival. Ce métro de banlieue a
pour but de répondre a la problématique de la traversée Est-Ouest du Val-de-Marne, qui s‘avére
trés difficile a réaliser : transit par Paris, transports en commun surchargés, réseau routier
saturé. Le projet de tracé implique des correspondances avec les cing lignes du RER (...), trois
lignes de métro (...) et le tramway. (...) Ce projet, en phase d’études, a été retenu dans le
Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF) ».

Méme si une partie importante du projet « Orbival » concernant la section Val de
Fontenay / Arcueil-Cachan a été repris dans le projet de réseau de transport public du Grand
Paris, ce dernier difféere du projet « Orbival » par ses objectifs qui vont bien au-dela d'une
traversée Est-Ouest du Val-de-Marne et par son ampleur qui se traduit notamment par la
desserte de nombreux autres territoires de la région parisienne et par la création d’'un nombre
plus important de gares.
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Par conséquent, il convient de mettre en compatibilité le PADD en y mentionnant de
maniere spécifique le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

4.2.5Les Orientations Particulieres d’Aménagement

Le PLU de la ville de CACHAN comporte une seule orientation particuliere d'aménagement, dans
le secteur du Coteau. Elle n’est en aucun cas concernée par le projet.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris ne remet donc pas en cause ce
document.

4.3 Mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur de CACHAN au contenu du projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

® Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet.

m La réécriture de la piece écrite du réglement d’urbanisme afin d'y introduire en
tant que de besoin dans les différentes zones traversées par le projet, les
compléments nécessaires afin d’autoriser le projet dans toutes ses
composantes.

m La reprise du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) afin
de mentionner explicitement le projet.

Les autres pieces n‘appellent pas d’évolutions.

Ville de Cachan
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4.3.1Les principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du code de l'urbanisme relatif au réglement du plan local d'urbanisme précise
que des regles particulieres peuvent étre applicables aux « constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C'est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
réglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Le PLU de CACHAN donne une définition des services
publics ou d'intérét collectif, qui est cependant trop restrictive et qu’il faudra compléter pour la
rendre compatible avec le projet.

4.3.2Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu’il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Aussi, dans le préambule, chapitre « 3.5. Transports en commun », sera inséré le texte suivant :

Le réseau de transport « Grand Paris Express >

La ville va bénéficier dans les prochaines années de limplantation de la gare
« Arcueil — Cachan » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ». Celle-ci est
appelée a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales de

déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au coeur
de l'agglomération. Il comprend :

B Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge, bleue et verte : environ
165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

B La ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d’Ile-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici _enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de l'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au_service de l'aménagement du territoire il _permet de relier les principaux pdles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
l’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réguliere et
confortable, tout en préservant l’environnement.
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Présentation du projet sur la ville de CACHAN

Le tracé du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse, d’Ouest en Est, la
partie Nord de CACHAN, sur une longueur totale d’environ 1,9 km. Il présente les
caractéristiques principales suivantes :

m Le tracé de linfrastructure souterraine courante du réseau de transport public du
Grand Paris qui Ss’inscrit_entre l'avenue Aristide Briand (limite communale avec
Bagneux) et la rue Gabriel Péri (limite Est de la commune, bordant I’Autoroute A6).
Il traverse en souterrain le centre-ville de Cachan et notamment le Parc
Départemental Raspail, ainsi que le Jardin Panoramique Départemental a I’Est de la
commune.

m Une nouvelle gare « Arcueil - Cachan » (complétée par l'emprise de la gare en
souterrain) située entre l'avenue Carnot, la ligne de RER et l'avenue Léon Eyrolles.

B L’implantation de deux ouvrages technigues annexes, situés pour le premier prés de
I’Hétel de ville a lintersection des rues Marx Dormoy et Camille Desmoulins et pour le
second, en bordure du Jardin Panoramique (intersection de la rue de la Concorde et
de la rue de la Solidarité).

Exposé des motifs des changements apportés*

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu’il consacre aux transports
collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris Express » et en
décrive les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer dans cette

piece.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durable relatif aux transports a
été complété, afin d’inclure explicitement limplantation du projet de réseau de transport public
du Grand Paris sur la commune au sein des objectifs et orientations générales qui figurent dans
le PADD.

Le plan de zonage et le réglement des zones concernées par l'infrastructure de transport ont
été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec
l'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a été
analysé afin d’identifier et si besoin adapter, les éléments incompatibles avec le projet. Les
articles du réglement ont été analysés et si-besoin modifiés, en fonction de la logique suivante :

- Larticle 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) ;

- L’article 2 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP ainsi
qgue les affouillements nécessaires a leur réalisation ;

- Larticle 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles qui
seraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des constructions et
installations nécessaires a l'infrastructure de transport présentes en surface ;

- L’article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter a l'alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum, afin de ne
pas contraindre l'implantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
linfrastructure de transport;

- L’article 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum, afin de
ne pas contraindre l'implantation des éléments du projet en surface par des normes de
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retrait qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
l'infrastructure de transport ;

- L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au RTGP, le
coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de tenir compte des contraintes techniques
d’insertion des éléments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la
surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront implantés ;

- L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
RTGP implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas
l'implantation du projet ;

- L’article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au
RTGP, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

- L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au RTGP des
obligations de cet article, qui s'avéreraient incompatibles avec les caractéristiques
techniques des ouvrages du RTGP présents en surface ;

- L'article 14 afin de lever les incompatibilités résultant de Coefficients d’occupation du
sol qui ne permettraient pas l'implantation des constructions et installations nécessaire
du RTGP, et afin que celles-ci soit régie par I'application des regles définies aux
articles 3 a 13.

* Nota : En application de l'article R. 123-2 du code de l'urbanisme, modifié par le décret n°
2013-142 du 14 février 2013 pris pour |'application de I'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier
2012, I'exposé des motifs des changements apportés, présenté en deuxiéme partie du Proces-
Verbal de la réunion (au sein des parties « 1) Limpact du projet sur la commune » et « 2)
Modifications apportées »), est intégré au rapport de présentation du PLU.

4.3.3Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables induites par le projet

Le PADD de la Ville de CACHAN n’intégre pas de maniére spécifique le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

L'orientation 2 « Renforcer les liens avec les communes de I’agglomération et
I’'accessibilité aux équipements » sera modifié afin de mentionner explicitement le
projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le texte modifié sera le suivant :

« 2 Renforcer les liens avec les communes de I’'agglomération et I'accessibilité aux équipements

- Prise en compte du projet ©rbivat de réseau de transport public du Grand Paris ;

- Amélioration des liaisons Est-Ouest et de maniéere plus large vers les territoires de la
région parisienne par les transports en commun pour poursuivre l'ouverture de Cachan
vers les communes voisines ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

du Grand
Paris .

4.3.4Evolutions du reglement induites par le projet

Apres analyse du libellé des articles du reglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet et de la rédaction du reglement du document
d’urbanisme en vigueur, les évolutions prendront le caractéere suivant :

m Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ») de toutes les zones
traversées seront mis en compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les
interdictions pouvant peser sur les différentes composantes du projet (notamment les
affouillements et les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
nécessitées par la gestion du réseau de transport public du Grand Paris).

m Pour les zones ol seront localisés des ouvrages techniques annexes?, I'’émergence de la
gare d’Arcueil-Cachan ou son emprise souterraine, c’est un ensemble plus large d‘articles
gérant I'implantation, I'emprise et le gabarit des constructions qui pourront étre amenés a
évoluer pour tenir compte des contraintes techniques propres au projet et proposer des
dispositions spécifiques pour les « constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris » :

— L'article 5 « Caractéristiques des terrains ».

- L'article 6 « Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».
— L'article 7 « Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

— L'article 9 « Emprise au sol ».

— L'article 10 « Hauteur maximale des constructions ».
— L'article 12 « Stationnements et espaces libres ».

— L'article 13 « Espaces libres et plantations ».

— L'article 14 « Coefficient d’Occupation du Sol ».

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et
soulignés).

4 Rappelons qu’il s’agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de
redressement, sous-stations électriques, etc.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Une définition figure en « Titre I : Dispositions générales ».

I ARTICLE 3 : DEFINITIONS
« Ils sont destinés a accueillir des fonctions d’intérét général,

CINASPIC dans Services publics ou d'intérét collectif notamment dans les domaines administratif, hospitalier,
sanitaire, social, de l'enseignement et des services annexes,
culturel, sportif, de la défense, de la sécurité et des
transports, qu’il s‘agisse d’équipements répondant aux besoins
d’un service public ou d’organisme privé chargé de satisfaire

La rédaction insérée est la suivante :

le reglement « Ils sont destinés a accueillir des fonctions d’intérét général, notamment dans les domaines administratif, hospitalier, sanitaire, social, de
l'enseignement et des services annexes, culturel, sportif, de la défense et de la sécurité, qu’il sagisse d’équipements répondant aux besoins
d’un service public ou d’organisme privé chargé de satisfaire un intérét collectif.

Les aires d’accueil des gens du voyage, les jardins familiaux, les chaufferies collectives, les lieux de culte constituent des services publics ou un intérét collectif.
d’intérét collectif au sens de la présente définition ». . . . o -

Les aires d’accueil des gens du voyage, les jardins familiaux, les
Ce libellé étant trop restrictif, et ce méme malgré la notion de « notamment », il est préférable d'indiquer explicitement les chaufferies collectives, les lieux de culte constituent des services
réseaux de transports publics. publics ou d’intérét collectif au sens de la présente définition ».
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS
Art. 1 Se référer a |'article 1 de chaque zone. /
Art. 2 Se référer a |'article 2 de chaque zone. /
Art. 5 Il n‘est pas fixé de régle. /
Art. 6 Se référer a |'article 6 de chaque zone. /
Art. 7 Se référer a |'article 7 de chaque zone. /
Art. 9 Se référer a |'article 9 de chaque zone. /
Art. 10 Se référer a |'article 10 de chaque zone. /
. .. L'article 12 indique notamment :
DISPOSItlonS « Les aires de stationnement et leurs zones de manceuvre, y compris pour les deux-roues, doivent étre réalisées en dehors des
commmunes voies publiques ouvertes a la circulation, sur le terrain d’assiette du projet. {...]
é tout es I es 12.1 : Normes de stationnement automobile par catégories de construction [...]
zones Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : 15% minimum de la SHON

12.2 : Normes de stationnement des deux-roues et poussettes [...]

Art. 12 Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : Le nombre de place doit étre défini en /
fonction des besoins du projet ».

Ces dispositions communes peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation de |'émergence gare et des
ouvrages techniques annexes du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...),
notamment concernant les normes de stationnement automobile. Il convient donc de les en exempter au titre des
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Ces dispositions ne sont donc pas compatibles avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le libellé de I'article 12, propre a chaque zone, sera modifié.

Art. 13 Se référer a |'article 13 de chaque zone. /

L'article 14 indique :

« Il n’est pas fixé de régle ».

Art. 14 /

Cet article n'est pas réglementé, il est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris
et ne nécessite pas de modification de son libellé.
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ZONES
TRAVERSEES

UA

ARTICLES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Il convient de vérifier si les occupations ou utilisations des sols interdites dans I'article UA.1 visent ou non les composantes du
réseau de transport public du Grand Paris au titre des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, ainsi que les affouillements qui leurs sont nécessaires.

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Art. 1 Le présent article UA.1 ne les interdit pas. /
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UA 2 autorise, sous réserve de conditions particulieres, les occupations et utilisations du sol suivantes : L& FEdSCHGR Hsdras dans e HEE UA 2. allféa: 4 86t Ta
« - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a l"amélioration de !'environnement et de laspect suivante :
paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou & - ERR £ &t AFFll - /A diti il
pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux (alinéa 4). [...] ». £l ausse‘mén = €k i al10U) eme,n S (At 1900, 4, cofal /on, quns
contribuent a l'amélioration de l'environnement et de l’aspect
Art. 2 L'alinéa 4 de l'article UA.2 n'autorise pas les affouillements et exhaussements de sol pour les travaux liés au réseau de transport paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la recherche
public du Grand Paris. ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou
- . — y " . . - . pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux
AI'I‘lSI, (_:: dernier t?_I;__nea'l:_n e:t doncl_gaie.I 'compatlble :u_vec le ?fro_]_?lt de rtest:Ia'u de tradr!:_port publlltl: du Grand Patl;ls. III St BoE Jot. EoRStrEHBRS Bt installstiohe R rosedirac Bl .Facadi
:t::;::l e une modification de son libellé pour assortir ces affouillements d'une condition nouvelle pour permettre le e trahanart DU Bledt: Crand Pars 5.
L'article UA 5 indique :
« Il n‘est pas fixé de régle. »
Art. 5 _ _ ) ) . ) _ /
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'alinéa UA 6.1 indique notamment :
6.1 : Dispositions géncrales La rédaction insérée en 3°*™® paragraphe du 6.1 est la
Les constructions nouvelles peuvent simplanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul. En cas de recul, celui-ci ne doit suivante :
pas exceder 2, [..] » « En cas de recul, celui-ci ne doit pas excéder 2m
Art. 6 Cette disposition peut se révéler incompatible avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels ; ; : e 5 ”
Ty : il : : : < Les constructions et installations nécessaires au réseau de
que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...). Il convient donc de I'en exempter au titre des : : = ; = =
) ; : . . . : A . transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ». Il RAmanE O FeEDaitsr B rerl 0B 1 19 Bl TN,
g D A
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
Cet article UA 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.
o Lo ) ) ) ) ) ] La rédaction insérée en fin d’article 7.2 est la suivante :
Ces derniéres peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels g . g " ) g
Art. 7 que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...). Il convient donc de les en exempter au titre des « Les constructions et installations nécessaires au réseau de

« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

transport public du Grand Paris peuvent étre implantées en
limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »
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ZONES
TRAVERSEES

ARTICLES

Art. 9

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UA 9 indique la disposition suivante :
« L’'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de I'unité fonciére ».

Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :

« Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
peut étre porté a 100%. »

Art. 10

L'article UA 10 dispose notamment que :

« 10.1 : Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 23m au faitage ou a l'acrotére ».
Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 12

UA

Larticle UA 12 indique : « Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a l'article 12 du titre 2 -
Dispositions communes a toutes les zones ».

Ces dispositions communes peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes
du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.) notamment concernant les normes de
stationnement automobile. 1l convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :

« Pour les constructions et installations nécessaires au réseau

de transport public du Grand Paris, le nombre de places de

stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux
roues doit étre estimé en fonction des besoins de la

construction. »

Art. 13

L'article UA 13 indique :
« La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, l'abattage d’arbres sans compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine l‘obligation de traiter en espace planté les espaces libres, déduction faite des voiries et
dessertes.

Au moins 10% de la superficie du terrain doivent étre traités en pleine terre.
Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...) aux bitumes et enrobés. »

Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 14

L'article UA 14 indique :
« Il n’est pas fixé de réegle ».

Cet article n'est pas réglementé, il est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et
ne nécessite pas de modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Il convient de vérifier si les occupations ou utilisations des sols interdites dans |'article UC 1 visent ou non les composantes du
réseau de transport public du Grand Paris au titre des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, ainsi que les affouillements qui leur sont nécessaires.

Art. 1 Le présent article UC 1 ne les interdit pas. /
Uc Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
(secteurs
UCc et L'article UC 2 autorise sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes : La rédaction insérée en fin d'alinéa n°5 du 2.1 est la
uc d ) « - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration de l'environnement et de laspect sulvante ;
paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou « - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils
pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ». (alinéa 5) contribuent a I'amélioration de I'environnement et de !'aspect
Art. 2 Cet alinéa n'autorise pas les affouillements et exhaussements de sol pour les travaux liés au réseau de transport public du Grand paysaget; od gu s SO/?M r.endus Hecessalresy POt I rgcherche
Paris ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou

pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux
Cet alinéa n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris. Il nécessite une ou pour les constructions et installations nécessaires au réseau
modification de son libellé pour assortir ces affouillements d’une condition nouvelle pour permettre le projet. de transport public du Grand Paris ».
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ZONES
TRAVERSEES

ARTICLES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

du Grand

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Art. 1

Il convient de vérifier si les occupations ou utilisations des sols interdites dans |'article UD.1 visent ou non les composantes du
réseau de transport public du Grand Paris au titre des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, ainsi que les affouillements qui leurs sont nécessaires.

Le présent article UD 1 ne les interdit pas et n‘impose donc aucune contrainte au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 2

ubD

L'article UD 2 autorise, sous réserve de conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

« - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a l"amélioration de !'environnement et de [laspect
paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou
pour des raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ». (alinéa 4)

L'alinéa 4 de l'article UD.2 n'autorise pas les affouillements et exhaussements de sol pour les travaux liés au réseau de transport
public du Grand Paris.

Cet alinéa n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris. Il nécessite une
modification de son libellé pour assortir ces affouillements d’une condition nouvelle pour permettre le projet.

La rédaction insérée dans le titre UA 2. alinéa 4 est la
suivante :

« - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils
contribuent a l'amélioration de !"environnement et de I"aspect
paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement aux réseaux ouU__pour _constructions et

installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris ».

Art. 5

L'article UD 5 indique :
« Il n‘est pas fixé de régle. »

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 6

L'article UD 6 fixe des regles de recul.

Ces dispositions peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet
(tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...). Il convient donc de les exempter au titre des
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’article 6.2 est la suivante :

« Les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a

l'alignement ou respecter un recul de 1 m ay minimum. »

Art. 7

Cet article UD 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Ces derniéres peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...). Il convient donc de les exempter au titre des
« constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d’'article 7.2 est la suivante :

« Les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand Paris peuvent étre implantées en
limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »
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L'article UD 9 indique :
« L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie de I'unité fonciére ».

Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :

Art. 9 nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces « Pour les constructions et installations né.cgssa/’rgs au féseau de
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
) . . } ) . ) } ; ) peut étre porté a 100%. »
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UD 10 indique :
« Pour toute la zone :
Art. 10 Pour les services publics ou d’intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 23m au faitage ou a l'acrotére. » /
r - e 222 3 % . . . . Fe
Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UD 12 indique :
« Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a larticle 12 du titre 2 - Dispositions communes a
toutes Jes zones ». La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :
Ces dispositions communes peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation des ouvrages techniques annexes « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
Art. 12 du projet (tels que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours ...) notamment concernant les normes de transport public du Grand Paris, le nombre de places de
U D stationnement automobile. Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux roues
publics ou d'intérét collectif ». doit étre estimé en fonction des besoins de la construction. »
Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
L'article UD 13 indique :
« La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage d’arbres sans compensation est interdit.
Tout projet de construction entraine l‘obligation de traiter en espace planté les espaces libres, déduction faite des voiries et
dessertes.
Au moins 30% de la supetficie du terrain doivent étre en pleine terre.
Art. 13 1 arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 50m?2 de surface de pleine terre. /
Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...) aux bitumes et enrobés. »
Ces dispositions sont compatibles avec les contraintes techniques qui s'imposent aux ouvrages techniques annexes du projet (tels
que les bouches d'aération, les puits de ventilations, les puits de secours, etc.).
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UD 14 indique -
« Il n‘est pas fixé de régle ».
Art. 14 /

Cet article n'est pas réglementé, il est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et
ne nécessite pas de modification de son libellé.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Sont interdites a |'article UH 1 les occupations et utilisations du sol suivantes :
« - installations classées pour la protection de I'environnement, a l'exception de celles mentionnées a Varticle UH.2 ».

Il convient de vérifier si les occupations ou utilisations des sols interdites dans I'article UH.1 visent ou non les composantes du
réseau de transport public du Grand Paris au titre des constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét
collectif, ainsi que les affouillements et les ICPE qui leurs sont nécessaires.

Le présent article UH 1 ne les interdit pas a I'exception des installations classées non mentionnées a I'article UH 2.
Il n'impose donc aucune contrainte.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

L'article UH 2 autorise sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol suivantes :

« - construction de nouvelles installations classées pour la protection de l'environnement a condition qu’elle soit a usage de services
publics ou d’intérét collectif.

- exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration de I’'environnement et de I'aspect paysager,
ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ».

Si l'alinéa 1 ne s'oppose pas au projet, I'alinéa 2 de I'article UH 2 n'autorise pas les affouillements et exhaussements de sol pour les
travaux liés au réseau de transport public du Grand Paris.

Ainsi, ce dernier alinéa n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris. Il
nécessite une modification de son libellé pour assortir ces affouillements d'une condition nouvelle pour permettre le
projet.

La rédaction insérée dans l'article UH 2. alinéa 2 est la
suivante :

« - exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils
contribuent & I'amélioration de !"environnement et de I'aspect
paysager, ou qu'ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur dun site ou de vestiges
archéologiques, ou pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement aux réseaux ou_pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du
Grand Paris ». 4

L'article UH 5 indique :
« Il n‘est pas fixé de régle. »

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UH 6 fixe des regles de recul.

Ces dispositions peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation de I'émergence gare. Il convient donc de les
en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d'alinéa 6.2 est la suivante :

« Les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a

l'alignement ou respecter un recul de 1 m au minimum. » x x

Art. 1
Art. 2
UH
(secteurs
UHa et
UHb)
Art. 5
Art. 6
Art. 7

Cet article UH 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives.

Ces derniéres peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation de I’émergence gare. Il convient donc de les en
exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d'alinéa 7.2 est la suivante :

« Les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris peuvent étre implantées en

limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »

% %k

Nota : A la suite du jugement du 24 Mai 2013 du Tribunal Administratif de Melun les dispositions des zones UH, UB (secteur UBa) et UC (secteurs UCa et UCb) du POS se substituent aux

dispositions de la zone UH du PLU.

En I'absence de nouveaux points d’incompatibilité au sein du réglement du POS redevenu applicable sur ce secteur, les dispositions proposées pour assurer la mise en compatibilité du PLU

sont transposées au reglement des zones UH et UB du POS, le reglement de la zone UC étant compatible avec le projet.

* En |'absence d’éléments incompatibles avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris au sein des articles 1 et 2 du réglement des zones UH et UB du POS, la présente

procédure ne modifie pas ces articles.

** Ces dispositions permettant la mise en compatibilité demeurent inchangées et s’appliquent aux articles 6 et 7 du reglement des zones UH et UB du POS.
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PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

L'article UH 9 indique la disposition suivante :

« 9.1 : Dans la bande de 21m de profondeur définie a l'article UH.7

L’emprise au sol des constructions peut atteindre 100% de la superficie de I'unité fonciére.

9.2 : Au-dela de la bande de 21m, et jusqu’a une profondeur de 41m, tel que défini a l'article UH.7
L’emprise au sol des constructions est limitée a 10% de la superficie de I'unité fonciére.

9.3 : Au-dela de la bande de 41m définie a I'article UH.7

L’emprise au sol des constructions est limitée a 90% de la superficie de I'unité fonciere ».

Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions
pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d'alinéa 9.2 est la suivante :

« Pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au
sol peut étre porté a 100%. »

La rédaction insérée en fin d'alinéa 9.3 est la suivante :

« Pour les constructions et installations nécessaires au réseau
de transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au

sol peut étre porté a 100%. » 4

L'article UH 10 indique :
« 10.1 : Dans le secteur UHa (...)

La hauteur des constructions a usage d’artisanat, de bureaux et services, de commerces, d’hébergement hételier, d’industrie ou des
services publics ou d’intérét collectif doit étre comprise entre 23m et 29m au faitage ou a l'acrotére. »

Ce libellé fixe des hauteurs tres précises et beaucoup trop importantes pour le type de constructions et installations prévues par le
projet. Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée au sein du dernier paragraphe de
I'alinéa 10.1 est la suivante :

« 10.1 : Dans le secteur UHa (...)

La hauteur des constructions a usage d’artisanat, de bureaux et
services, de commerces, d’hébergement hételier, d’industrie ou
des services publics ou d'intérét collectif doit étre comprise
entre 23m et 29m au faitage ou a l'acrotére.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de

transport public du Grand Paris, la hauteur des constructions
peut étre inférieure 8 23 m. » x %k

Art. 9
UH
(secteurs
UHa et
UHb) Art. 10
Art. 12

L'article UH 12 indique :

« Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a larticle 12 du titre 2 - Dispositions communes a
toutes les zones ».

Ces dispositions communes peuvent se révéler incompatibles avec les contraintes d'implantation contraintes d'implantation de
|’émergence gare et de ses emprises souterraines notamment concernant les normes de stationnement automobile. Il convient donc
de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin d'article est la suivante :

« Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris, le nombre de places de
stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux roues
doit étre estimé en fonction des besoins de la construction. »

Xk %k %k

* Ces dispositions permettant la mise en compatibilité demeurent inchangées et s’appliquent a I'article 9 du réglement des zones UH et UB du POS.

** Ces dispositions permettant la mise en compatibilité ont été transposées pour s’appliquer a I'article 10 du reglement des zones UH et UB du POS.

*** En |'absence d’éléments incompatibles avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris au sein de l'article 12 du réglement des zones UH et UB du POS, la présente procédure

ne modifie pas ces articles.
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L'article UH 13 indique :
« 13.1 : Dispositions générales

Les toitures terrasses doivent étre traitées en espaces plantés sur 20% minimum de leur superficie. Lépaisseur de terre végétale
sur ces toitures terrasses doit étre de 0,50m minimum.

Dans la bande de 4m définie a l'article UH.6, il est exigé la plantation d’un arbre de haute tige par 10m de linéaire de fagade sur

rue. Cette bande doit étre traitée en pleine terre, a l'exception des accés qui pourront étre imperméabilisés. B . i )
La rédaction insérée en fin du dernier paragraphe de

Dans la bande inconstructible comprise entre 21m et 41m comptés a partir de I'alignement (actuel ou futur) ou de la marge de I"alinéa 13.2 Dispositions particuliéres est la suivante :
Art. 13 recul définie a l'article UH.6, la surface de pleine terre doit représenter au minimum 10% de la surface de terrain située dans cette ) : , ) )

UH re. bande. Il est exigé la plantation d’un arbre de haute tige par 100m?2 de terrain compris dans cette bande. Le reste des espaces « Toutefois ces regles ne s'appliquent pas aux constructions et

libres doit étre traité en espaces plantés. installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris. »
(secteurs Au-dela de cette bande de 41m, les espaces non construits doivent étre réservés en totalité aux espaces verts de pleine terre. »
UHa et Ces dispositions s’avérent incompatibles avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement *
nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions
UH b) pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UH 14 indique :

« Il n’est pas fixé de régle ».

Art. 14 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

* Ces dispositions permettant la mise en compatibilité demeurent inchangées et s’appliquent a I'article 13 du réglement des zones UH et UB du POS.
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4.4 Analyse des impacts sur l'environnement de la mise en
compatibilité du PLU

Le tracé passe en souterrain sous le Jardin Panoramique Départemental, qui figure au plan de
zonage en catégorie « Eléments végétaux remarquables ». Le projet en souterrain ne
remet pas en cause ces éléments.

Signalons toutefois la présence d’'un ouvrage technique annexe, situé a l'entrée du
Jardin, a l'intersection de la rue de la Concorde et de la rue de la Solidarité.
Par sa taille modeste, il ne remettra pas en cause ces éléments.

Le projet traverse également le Parc Départemental Raspail, Espace Boisé Classé
(article L.130-1 du CU) en souterrain, ce qui n‘aura donc pas d’incidence sur ce dernier.
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3.5. Transports en commun

Avec ses six lignes de bus et ses deux gares RER B, Cachan dispose d’un
bon réseau de transports collectifs. Plus de 30% des actifs utilisent les
transports en commun.

e Les lignes de bus

Les lignes de bus existantes

Arrét ligne 187

Les lignes 184 et 187 assurent la desserte de la gare RER Arcueil-
Cachan, du centre-ville et du campus de 'ENS selon un axe Nord-Sud. Un
comité d'axe du bus 187 a été créé. Celui-ci étudie notamment le
prolongement de la ligne vers Rungis.

La ligne 162 compléte ce réseau principalement entre la gare RER et le
centre ville et assure une liaison vers Arcueil puis Villejuif.

Les points d’arrét de ces axes de transport en commun sont trés bien
desservis pendant les heures de pointe (toutes les 10-15mn pour le 184 et
162, 4-7mn pour le 187). Ces chiffres diminuent Iégerement pour les
heures creuses (3 passages par heure) et sont inexistants en soirée (au-
dela de 21h30).

La ligne 186 longe le territoire a I'Est sur la RD126b mais présente des
fréquences relativement faibles.

La ligne 197 relie la Porte d'Orléans a I'Opéra-Theéatre de Massy.

Ce réseau RATP est complété par deux lignes du réseau intercommunal
« Valouette » : la ligne V1 relie directement le sud du Coteau au centre de
Cachan et a la gare RER Arcueil-Cachan, et la ligne V3 reprend l'itinéraire
de l'ancienne navette municipale, en assurant un service dans chaque
sens du parcours.

Les deux réseaux Valouette V1 et V3, avec prés de 100 000 passagers
par an, ont contribué largement a améliorer la desserte du coteau. Ce
service de proximité permet egalement un rabattage au-dela de la
commune.

Un renforcement des lignes dans le cadre du PLD

Le PLD du Val de Biévre, dans l'orientation « Circuler plus en bus et en
navette », a prévu plusieurs actions :

- ameliorer le réseau de référence,

- Créer un réseau intercommunal,

- développer un service de « transport social »,

- traiter les points durs de circulation de bus,

- rendre les arréts de bus accessible aux personnes a mobilité réduite,

- établir une charte de qualité « bus ».

Sur Cachan, les lignes de bus concernes par les améliorations du
PLD sont :

Bus | Modifications de trajet proposées Calendrier

184 | Prolongement jusqu'da La Peupleraie a Fresnes et|Réalisé
augmentation de la fréquence.

187 | Prolongement vers Rungis RER. Ligne inscrite au|?
programme Mobilien.

186 | Prolongement jusqu'a la Zone d’activités de la Cerisaie | 2009
Fresnes.

162 | Augmentation de la fréquence et de la vitesse commerciale | 2009

2010 et +

393 | Prolongement jusqu'a la gare RER d’Arcueil-Cachan.

Sotrces : CAVB

17
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Le prolongement de la ligne 393 permettra a la fois d’assurer la desserte
de certains quartiers aujourd’hui isolés et de proposer une liaison directe
Est-Ouest avec le pble d’échanges Villejuif/Louis Aragon, actuellement
inexistante.

De plus, pour une meilleure connexion au réseau RATP, la navette
communale a été relieée aux autres navettes de la CAVB.

Un transport social (la VILCENA) a été mis en place a l'attention des
résidants des maisons de retraite de la ville.

e |eRERB

La ligne RER B borde la CAVB a I'Ouest : quatre gares sur I'ensemble de
agglomération, dont deux sur Cachan (stations "Arcueil-Cachan" et
"Bagneux — Pont royal"). L’élaboration du PLD a permis la mise en place
d’'un comité de pdle Arcueil-Cachan.

La ligne benéficie de la mise en unités multiples (trains en composition
longue) du lundi au samedi en heures creuses jusqu’a 20h30 sur
I'ensemble de son parcours (source STIF).

b -

Station RER Bagneux- Pont Royal Station RER

e QOrbival : projet de métro en rocade

Le territoire est concerné par un projet d’envergure régionale : Orbival. Ce
meétro de banlieue a pour but de répondre a la problématique de la
traversée Est-Ouest du Val de Marne, qui s’avere trés difficile a réaliser :
transit par Paris, transports en commun surchargés, réseau routier sature.

Le projet de tracé impliqgue des correspondances avec les cing lignes du
RER (A, B, C, D et E), trois lignes de métro (7, 8 et 1) et le tramway.

Orbival relie le Val de Marne au territoire régional et facilitera I'accés des
Franciliens aux grands équipements déepartementaux (pbles demploi,
groupes hospitaliers, entreprises...).

Ce projet, en phase d’études, a été retenu dans le Schéma Directeur de la
Région lle-de-France (SDRIF). Le contrat de projet Etat/Région 2007-2013
a inscrit des credits d’études au projet pour un montant de 26 millions
d’euros.
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3.5. Transports en commun

Avec ses six lignes de bus et ses deux gares RER B, Cachan dispose d’un
bon réseau de transports collectifs. Plus de 30% des actifs utilisent les
transports en commun.

e Les lignes de bus
Les lignes de bus existantes

Arrét ligne 187

Les lignes 184 et 187 assurent la desserte de la gare RER Arcueil-
Cachan, du centre-ville et du campus de 'ENS selon un axe Nord-Sud. Un
comité d’axe du bus 187 a été créé. Celui-ci étudie notamment le
prolongement de la ligne vers Rungis.

La ligne 162 compléte ce réseau principalement entre la gare RER et le
centre ville et assure une liaison vers Arcuell puis Villejuif.

Les points d’arrét de ces axes de transport en commun sont trés bien
desservis pendant les heures de pointe (toutes les 10-15mn pour le 184 et
162, 4-7mn pour le 187). Ces chiffres diminuent |égérement pour les
heures creuses (3 passages par heure) et sont inexistants en soirée (au-
dela de 21h30).

La ligne 186 longe le territoire a I'Est sur la RD126b mais présente des
fréquences relativement faibles.

La ligne 197 relie la Porte d'Orléans a 'Opéra-Théatre de Massy.

Ce réseau RATP est complété par deux lignes du réseau intercommunal
« Valouette » : la ligne V1 relie directement le sud du Coteau au centre de
Cachan et a la gare RER Arcueil-Cachan, et la ligne V3 reprend l'itinéraire
de l'ancienne navette municipale, en assurant un service dans chaque
sens du parcours.

Les deux réseaux Valouette V1 et V3, avec prés de 100 000 passagers
par an, ont contribué largement a améliorer la desserte du coteau. Ce
service de proximité permet également un rabattage au-dela de la
commune.

Un renforcement des lignes dans le cadre du PLD

Le PLD du Val de Biévre, dans l'orientation « Circuler plus en bus et en
navette », a prévu plusieurs actions :

- améliorer le réseau de référence,

- créer un réseau intercommunal,

- developper un service de « transport social »,

- traiter les points durs de circulation de bus,

- rendre les arréts de bus accessible aux personnes a mobilité réduite,

- établir une charte de qualité « bus ».

Sur Cachan, les lignes de bus concernés par les améliorations du
PLD sont :

Bus [ Modifications de trajet proposées Calendrier

184 | Prolongement jusqu'a La Peupleraie a Fresnes et|Réalisé
augmentation de la frégquence.

187 | Prolongement vers Rungis RER. Ligne inscrite au|?
programme Mobilien.

186 | Prolongement jusqu'a la Zone d’activités de la Cerisaie | 2009
Fresnes.

162 | Augmentation de la fréquence et de la vitesse commerciale | 2009

2010 et +

393 | Prolongement jusqu'a la gare RER d’Arcueil-Cachan.

Sources : CAVB
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Le prolongement de la ligne 393 permettra a la fois d’assurer la desserte
de certains quartiers aujourd’hui isolés et de proposer une liaison directe
Est-Ouest avec le pble déchanges Villejuif/lLouis Aragon, actuellement
inexistante.

De plus, pour une meilleure connexion au reseau RATP, la navette
communale a été reliée aux autres navettes de la CAVB.

Un transport social (la VILCENA) a été mis en place a l'attention des
résidants des maisons de retraite de la ville.

e |eRERB

La ligne RER B borde la CAVB a I'Ouest : quatre gares sur l'ensemble de
agglomération, dont deux sur Cachan (stations "Arcueil-Cachan" et
"Bagneux — Pont royal"). L’élaboration du PLD a permis la mise en place
d’'un comité de pdle Arcueil-Cachan.

La ligne bénéficie de la mise en unités multiples (trains en composition
longue) du lundi au samedi en heures creuses jusgu’a 20h30 sur
'ensemble de son parcours (source STIF).

e Orbival : projet de métro en rocade

Le territoire est concerné par un projet d’envergure régionale : Orbival. Ce
meétro de banlieue a pour but de répondre a la problématique de la
traversée Est-Ouest du Val de Marne, qui s’'avere trés difficile a réaliser :
transit par Paris, transports en commun surchargés, réseau routier saturé.

Le projet de tracé implique des correspondances avec les cing lignes du
RER (A, B, C, D et E), trois lignes de métro (7, 8 et 1) et le tramway.

Orbival relie le Val de Marne au territoire régional et facilitera 'accés des
Franciliens aux grands équipements départementaux (pdles demploi,
groupes hospitaliers, entreprises...).

Ce projet, en phase d’études, a été retenu dans le Schéma Directeur de la
Région lle-de-France (SDRIF). Le contrat de projet Etat/Région 2007-2013
a inscrit des crédits d’études au projet pour un montant de 26 millions
d'euros.
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e Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de I'implantation de |la gare
« Arcueil — Cachan » du futur réseau de transport « Grand Paris Express ».
Celle-ci est appelée a faire évoluer sensiblement, dans un proche avenir, les
conditions locales de déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de
lignes nouvelles reliant 72 gares. |l est organisé autour de liaisons de rocade
desservant les territoires de proche et moyenne couronnes et d’'une liaison
diamétrale permettant de les relier au cceur de I'agglomération. || comprend

- Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge, bleue et
verte : environ 165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société
du Grand Paris.

- La ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d'ouvrage du
Syndicat des Transports d’lle-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif daméliorer la qualité de desserte en transports
collectifs et de faciliter les déplacements quotidiens dans la région
lle-de-France : étroitement maillé avec les principales lignes urbaines et
régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade, dessert des
quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de l'agglomération. Le réseau Grand Paris
Express est également au service de 'aménagement du territoire : il permet
de relier les principaux pdles métropolitains, vecteurs de développement
economique et bassins de vie, les grands eéquipements du coceur
d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. |l favorisera I'égalité
entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de
banlieue a banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera
pratique, réguliere et confortable, tout en préservant I'environnement.

Présentation du projet sur la ville de CACHAN

Le tracé du futur réseau de transport public du Grand Paris traverse,
d’Ouest en Est, la partie Nord de CACHAN, sur une longueur totale
d’environ 1,9 km. |l présente les caractéristiques principales suivantes :

- Le tracé de linfrastructure souterraine courante du réseau de
transport public du Grand Paris qui s'inscrit entre I'avenue Aristide
Briand (limite communale avec Bagneux) et la rue Gabriel Péri
(limite Est de la commune, bordant I'Autoroute A6).

Il traverse en souterrain le centre-ville de Cachan et notamment le
Parc Départemental Raspail, ainsi que le Jardin Panoramique
Départemental a I'Est de la commune.

- Une nouvelle gare « Arcueil — Cachan » (complétée par 'emprise
de la gare en souterrain) située entre I'avenue Carnot, la ligne de
RER et I'avenue Léon Eyrolles.

- L'implantation de deux ouvrages techniques annexes, situés pour
le premier prés de I'Hbtel de ville a l'intersection des rues Marx
Dormoy et Camille Desmoulins et pour le second, en bordure du
Jardin Panoramique (intersection de la rue de la Concorde et de la
rue de la Solidarité).

Exposé des motifs des changements apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu'il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur
réseau de transport « Grand Paris Express » et en décrive les
principales caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer
dans cette piéce.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durable
relatif aux transports a été complété, afin d’inclure explicitement
I'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris sur
la commune au sein des objectifs et orientations générales qui figurent
dans le PADD.
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Le plan de zonage et le réglement des zones concernées par
linfrastructure de transport ont été analysés, afin d’identifier les
évolutions permettant de lever les incompatibilités avec I'implantation du
projet de réseau de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a
été analysé afin didentifier et si besoin adapter, les éléments
incompatibles avec le projet. Les articles du reglement ont été analysés
et si-besoin modifiés, en fonction de la logique suivante :

- L'article 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations
necessaires au réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) ;

- L'article 2 afin d'autoriser les constructions et installations
nécessaires au RTGP ainsi que les affouillements nécessaires a leur
réalisation ;

- L'article 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains
constructibles qui seraient incompatibles avec les caractéristiques
techniques des constructions et installations nécessaires a
I'infrastructure de transport présentes en surface ;

- L'article 6 afin d'autoriser les constructions et installations
nécessaires au RTGP a s'implanter a I'alignement ou de respecter un
retrait de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre l'implantation
des éléments du projet en surface par des normes de retrait qui ne
seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
I'infrastructure de transport;

- L'article 7 afin d'autoriser les constructions et installations
nécessaires au RTGP a s'implanter en limites séparatives ou a
respecter un recul de 1 m au minimum, afin de ne pas contraindre

- L'article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et

I'implantation des éléments du projet en surface par des normes de

retrait qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques

de l'infrastructure de transport ;
- L'article 9 afin de porter pour les constructions et installations

nécessaires au RTGP, le coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de

tenir compte des contraintes techniques d’insertion des éléments du

projet en surface en leur permettant d’'occuper toute la surface du

terrain d’assiette sur lagquelle ils seront implantés ;

installations nécessaires au RTGP implantées en surface par des
regles de hauteur qui ne permettraient pas I'implantation du projet ;
- L'article 12 afin de permettre, pour les constructions et installations
nécessaires au RTGP, dévaluer le nombre de places de
stationnement créé pour les véhicules motorisés et deux roues en
fonction des besoins de la construction ;

- L'article 13 afin de dispenser les constructions et installations
nécessaires au RTGP des obligations de cet article, qui
s’avéreraient incompatibles avec les caractéristiques techniques
des ouvrages du RTGP présents en surface ;

- L'article 14 afin de lever les incompatibilités résultant de
Coefficients d’occupation du sol qui ne permettraient pas
I'implantation des constructions et installations nécessaire du RTGP,
et afin que celles-ci soient régies par I'application des régles définies
aux articles 3 a 13.
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AXE 3 : UNE VILLE ACTIVE

Si Cachan est une ville attractive par sa situation géographique de petite couronne et par sa qualité de cadre de vie, elle doit faire face a une
réelle problématique de développement d'économie locale : ville vivante au quotidien et ville dynamique vis-a-vis des activités économiques.

Objectif du PADD : renforcer I'animation du centre ville et I'attractivité de la commune vis-a-vis des entreprises

Orientations

1. Poursuivre un développement économique générateur d’emplois endogenes permettant de maintenir une animation dans les
quartiers et une activité économique locale dynamique :

= Valorisation du capital "formation/ recherche/ entreprises" dont bénéficie la commune en raison de son emplacement au coeur de la
vallée scientifique de la Biévre" ;

= \Valorisation et accompagnement des secteurs présentant des capacités d'accueil significatives :

- 2pbles RER

- ZAC du Coteau

- avenue A. Briand

- secteur plan de masse
- avenue Carnot

= Maintien des activités artisanales sur le territoire de la commune et notamment maintien et renouvellement du tissu économique sur le
quartier Cousté-Dolet ;

= Développement de l'accueil des commerces de proximité, dont le marché Carnot, en garantissant une mixité des fonctions urbaines :

- soutien aux commerces : La Prairie, Carrefour des Poulets, axe RD920, Port-Royal, Cité Jardin, place E.Herriot (La Plaine),
Coteau, Citadelle ;

- renforcement du positionnement du centre-ville en tant que lieu de chalandise et centre de vie : consolidation de la diversité de
I'offre, meilleure mise en valeur des linéaires commerciaux, développement de 'offre en non alimentaire, mieux relier les
differents espaces commerciaux du centre-ville

- redynamisation du pble Plaine-Prairie : mieux relier les commerces existants et les ouvrir vers I'extérieur pour mieux les valoriser

- adaptation des espaces de stationnement, notamment sur les linéaires commerciaux de la RD920 et des pdles gare RER Arcueil-
Cachan et Bagneux

- valorisation des portes d’entrée de ville sur la RD920
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Orientations

2.

Renforcer les liens avec les communes de I'agglomération et I'accessibilité aux équipements
= Prise en compte du projet Orbival ;
Amélioration des liaisons Est-Ouest par les transports en commun pour poursuivre l'ouverture de Cachan vers les communes voisines ;

Renforcement de la cohérence des liaisons douces en accord avec le Plan Local des Déplacements et le Schéma Départemental des
ltinéraires Cyclables :

- enrésorbant les différents points de rupture de fagon a aboutir & un véritable bouclage des circuits,
- en prévoyant les liaisons avec les communes voisines

= Maintien et renforcement des liaisons piétonnes vers les pdles d’équipements et de leurs acces aux personnes a mobilité réduite.

3.

Poursuivre les efforts d'amélioration du fonctionnement du réseau viaire

= Renforcement des possibilités de stationnement y compris le stationnement sécurisé pour les 2-roues (vélos) et le développement des
micro-parkings ;

= Ameénagement des voiries (élargissement, aménagement de carrefours) de fagon a fluidifier les flux et a sécuriser les circulations
piétonnes en cohérence avec le Plan Local des Déplacements.

4.

Maintenir une vie sociale et culturelle attractive et variée

= Aménagements et/ou extensions des équipements sociaux, culturels et de loisirs ;

= Gestion des besoins d'accueil en milieu scolaire.
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AXE 3 : UNE VILLE ACTIVE

Si Cachan est une ville attractive par sa situation geographique de petite couronne et par sa qualité de cadre de vie, elle doit faire face a une
reelle problematique de développement d'économie locale : ville vivante au quotidien et ville dynamique vis-a-vis des activités économiques.

Objectif du PADD : renforcer I'animation du centre ville et I'atiractivité de la commune vis-a-vis des entreprises

Orientations

1. Poursuivre un développement économique générateur d’emplois endogenes permettant de maintenir une animation dans les
quartiers et une activité économique locale dynamique :

= Valorisation du capital "formation/ recherche/ entreprises" dont bénéficie la commune en raison de son emplacement au coeur de la
vallée scientifique de la Bieévre" ;

= Valorisation et accompagnement des secteurs présentant des capacités d'accuell significatives :

- 2 plles RER

- ZAC du Coteau

- avenue A. Briand

- secteur plan de masse
- avenue Carnot

= Maintien des activités artisanales sur le territoire de la commune et notamment maintien et renouvellement du tissu économique sur le
quartier Cousté-Dolet ;

= Développement de I'accueil des commerces de proximité, dont le marché Carnot, en garantissant une mixité des fonctions urbaines :

- soutien aux commerces : La Prairie, Carrefour des Poulets, axe RD920, Port-Royal, Cité Jardin, place E.Herriot (La Plaine),
Coteau, Citadelle ;

- renforcement du positionnement du centre-ville en tant que lieu de chalandise et centre de vie : consolidation de la diversité de
I'offre, meilleure mise en valeur des linéaires commerciaux, développement de |'offre en non alimentaire, mieux relier les
différents espaces commerciaux du centre-ville

- redynamisation du péle Plaine-Prairie : mieux relier les commerces existants et les ouvrir vers I'extérieur pour mieux les valoriser

- adaptation des espaces de stationnement, notamment sur les linéaires commerciaux de la RD920 et des péles gare RER Arcueil-
Cachan et Bagneux

- valorisation des portes d’entrée de ville sur la RD920
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Orientations

2. Renforcer les liens avec les communes de I'agglomération et I'accessibilité aux équipements

= Prise en compte du projet de réseau de transport public du Grand Paris ;

Amélioration des liaisons Est-Ouest et de maniere plus large vers les territoires de la region parisienne par les transports en commun
pour poursuivre l'ouverture de Cachan vers les communes voisines ;

Renforcement de la cohérence des liaisons douces en accord avec le Plan Local des Déplacements et le Schéma Départemental des
Itinéraires Cyclables :

en résorbant les différents points de rupture de fagon a aboutir a un véritable bouclage des circuits,
en prévoyant les liaisons avec les communes voisines ;

= Maintien et renforcement des liaisons piétonnes vers les péles d’équipements et de leurs acces aux personnes a mobilité réduite.

3. Poursuivre les efforts d'amélioration du fonctionnement du réseau viaire

= Renforcement des possibilites de stationnement y compris le stationnement sécurisé pour les 2-roues (vélos) et le développement des
micro-parkings ;

= Aménagement des voiries (élargissement, aménagement de carrefours) de facon a fluidifier les flux et a sécuriser les circulations
piétonnes en cohérence avec le Plan Local des Déplacements.

4. Maintenir une vie sociale et culturelle attractive et variée

= Ameénagements et/ou extensions des équipements sociaux, culturels et de loisirs ;
= Gestion des besoins d'accueil en milieu scolaire.
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Le jugement du 24 Mai 2013 du Tribunal Administratif de Melun (N° 1100918/6 et
N° 1100920/6), a annulé la délibération du 2 décembre 2010 par laquelle le Conseil Municipal de
Cachan a approuvé le Plan Local d'Urbanisme en tant qu’elle approuve le réeglement de la zone
UH. Des lors, les dispositions applicables a cette zone sont celles du Plan d’Occupation des Sols
en vigueur avant I'approbation de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme, initiée par
délibération du Conseil Municipal le 11 juillet 2005 et approuvée le 2 décembre 2010.
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DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Cachan.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de Cachan est divisé en 5 zones urbaines :
- zone UA : centre-ville
- zone UB : grands ensembles

- zone UC : zone mixte comprenant 4 sous-secteurs (UCa, UCb, UCc et UCd) qui varient en
hauteur et emprise au sol de fagon dégressive

- zone UD : tissu pavillonnaire

- zone UH : zone située le long des axes avenue Carnot — RD 920 comprenant 3 sous-
secteurs UHa a vocation dominante d'activités €conomiques, UHb mixte et UHp, secteur de
plan masse.

Les documents graphiques comportent également :

- des espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer soumis aux dispositions des
articles L.130-1 et suivants et R 123-11-a° du Code de I'Urbanisme ;

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét
général et aux espaces verts, soumis aux dispositions des articles L.123-1.8° et R.123-11.d
du méme code ;

- la localisation des espaces et éléments architecturaux et paysagers soumis aux
dispositions des articles L.123-1.7° du méme code ;

- une trame réglementant le changement de destination des rez-de-chaussée soumis aux
dispositions de I'article L.123-1.7°bis du méme code ; cela s'applique aux quartiers, ilots et
voies dans lesquels doit étre préservée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité ; les prescriptions pour la réalisation de cet objectif
sont définies dans l'article 1 du reglement de chacune des zones concernées ;

- une trame réglementant I'implantation des constructions a l'alignement soumise aux
dispositions de l'article R.123-11 du méme code.

ARTICLE 3 : DEFINITIONS

Accés

L'accés correspond a I'espace donnant sur la voie publique ou privée carrossable, par lequel les
véhicules et les piétons pénétrent sur le terrain d’assiette du projet.

Acrotére

Petit mur en magonnerie situé tout autour des toitures terrasses d'immeuble.

6 PLU de CACHAN - Réglement — Document approuvé

Alignement

L'alignement est la limite séparative entre I'unité fonciere assiette du projet, et le domaine public,
une voie privée ou un emplacement réservé.

Annexe

Sont considérées comme des annexes toutes les constructions d'une Surface Hors CEuvre Brute
(SHOB) inférieure ou égale @ 20m? et d'une hauteur au faitage ou a I'acrotére inférieure ou égale a
2,50m.

Arbre de haute tige
Arbre dressé sur un tronc mesurant au minimum entre 1,80 et 2m de hauteur a maturité.
Contigu

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’'une fagade ou une limite sont directement en
contact I'une avec l'autre.

Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, pergola,
porche ou angle de construction, etc. ne constituent pas des constructions contigties.

Destinations

La liste par destination n'est pas exhaustive.

Destinations (article
R. 123-9 du Code de Liste non exhaustive des activités concernées
I’'Urbanisme)

Coiffure, soins esthétiques et soins corporels

Cordonnerie

Photographie

Reprographie, imprimerie, photocopie

Optique

Artisanat Fleuriste

Serrurerie

Pressing, retouches, repassage

Toilettage

Toute activité artisanale ouverte au public avec vente au
détail en magasin : batiment, artisanat d'art, confection,
réparation, etc.

Bureaux et services Bureaux et activités tertiaires

Médical et paramédical : laboratoire d'analyse, professions
libérales médicales

Siéges sociaux
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Destinations (article Destinations (article
R. 123-9 du Code de Liste non exhaustive des activités concernées R. 123-9 du Code de Liste non exhaustive des activités concernées
I’'Urbanisme) I’'Urbanisme)

Autres professions libérales . architecte, avocat, notaire, Entrepots /

expert comptable, écrivain public, éditeur, etc. - —
Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a

Bureau d’études : informatique, etc. la maitrise et a I'exploitation d’un cycle biologique de

- — - caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs
Agences : agences immobiliéres, banques, assurance, travail Exploitation agricole étapes nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les
temporaire, bureau de vente, agences de voyage, auto-école, activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
etc. prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support
p : : . : I'exploitation.

restations de services aux entreprises : nettoyage
Exploitation forestiére /

Etablissements de service ou de location de matériel
(laveries automatiques, stations de lavage automobile,
vidéotheque, salle de jeux, etc.)

Cette destination comprend également les résidences
services, les résidences destinées aux étudiants, aux jeunes
travailleurs, aux travailleurs immigrants, aux personnes
&gées, aux handicapés, aux adolescents et aux enfants.

Habitation

Locaux associatifs, activités sportives et culturelles, cinémas

Commerce alimentaire : L’hébergement hételier inclut, notamment, les hétels, les

motels, les pensions de famille, les résidences hételieres, les
résidences de tourisme, les chambres d’hétes.

- alimentation générale ; Hébergement hételier

- boulangerie, patisserie, confiserie, viennoiserie ;

) ) ) ) Industrie Dont les activités scientifiques et techniques
- boucherie, charcuterie, traiteurs, volaillers,
poissonnerie ; lls sont destinés & accueillir des fonctions d'intérét général,
) notamment dans les domaines administratif, hospitalier,
- caviste ; sanitaire, social, de I'enseignement et des services annexes,
" ! Services publics ou culturel, sportif, de la défense et de la sécurité, qu'il s'agisse
palesietrestaumnte;; d’intérét collectif d’équipements répondant aux besoins d'un service public ou
- produits diététiques ; d’organisme privé chargé de satisfaire un intérét collectif.
- primeurs. Les aires d'accueil des gens du voyage, les jardins familiaux,
- - les chaufferies collectives, les lieux de culte constituent des
Commerce non alimentaire : services publics ou d'intérét collectif au sens de la présente
; ; : définition.
Commerces - équipement de la personne : chaussures, lingerie,

sports, prét-a-porter ;
Emprise au sol
- équipement de la maison : brocante, gros et petit

électromeénager, gros et petit mobilier (literie, mobilier

de bureau), quincaillerie, tissus, vaisselle et liste de

mariage ; Les éléments en saillie ne constituent pas d'emprise au sol, ainsi que les terrasses de plain-pied
- automobiles-motos-cycles ©  concessions,  agents, dont la hauteur par rapport au sol naturel n’excede pas 0,60m.

vente de véhicule, station essence, etc. ;

L'emprise au sol est la surface de la base de la ou des constructions mesurée au niveau du sol.

o ) ) ) Emprises publiques et voies

- loisirs : sports hors vétements, musique, jouets, jeux,
librairie, bouquinerie, papeterie ;

’ 9 vPRe ' Les emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés affectés aux

- divers . pharmacie, tabac, presse, cadeaux divers, déplacements quel que soit le mode d'utilisation : piéton, deux roues, véhicules automobiles
fleuristes, graines, plantes, horlogerie, bijouterie, particuliers, transports de voyageurs et de marchandises... & I'exclusion des voies ferrées et de
mercerie, maroquinerie, parfumerie, galerie dart, 'aqueduc de la Vanne (emprise SAGEP).
animalerie.

Espace planté

Les espaces plantés sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat.
La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.
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Fagade
Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’'une construction a partir du sol naturel
jusqu'a I'égout du toit ou 'acrotére.

Un pignon est une fagade.
Faitage

Le faitage est la ligne de rencontre des deux versants d'une toiture. Il constitue le point le plus haut
de la toiture.

Hauteur fagade

La hauteur fagade d'une construction est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d’affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout
du toit dans le cas d'un toit en pente, ou de l'acrotere dans le cas d'une toiture terrasse.

Limite séparative

Les limites séparatives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonciére.
|l existe deux types de limites séparatives :

- les limites latérales qui séparent deux unités fonciéres et qui joignent les voies ou emprises
publiques (dites jointives de I'alignement) ;

- les limites de fond de terrain qui séparent plusieurs unités fonciéres et qui ne joignent pas
I'alignement.

Pleine terre

Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
- son revétement est perméable ;

- sur une profondeur de 10m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

- il peut recevoir des plantations.

Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.
Recul

Le recul est |la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite d'emprise publique, de voie ou
d’emplacement réservé.

Il est constitué par I'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.
Retrait

Le retrait est la distance séparant tout point de la fagade d'une limite séparative, saillies et balcons
exclus.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.
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Saillie

Une saillie est toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan d'une fagade d'une
construction et non constitutive de surface hors ceuvre nette (SHON).

Sol naturel
Le sol naturel est celui existant avant les travaux.

Surface de plancher ou surface hors ceuvre brute (SHOB) et Surface hors ceuvre nette
(SHON)

Cf. articles L.112-1 et suivants, et R.112-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
Terrain ou unité fonciére

Un terrain (ou unité fonciere) est une propriété fonciére d'un seul tenant, composé d’une parcelle
ou d’'un ensemble de parcelles appartenant & un méme propriétaire ou @ un méme groupe de
propriétaires.

Vue directe
Ne sont pas considérées comme des baies générant des vues directes au sens du présent

reglement :

- les ouvertures dont l'allége inférieure est située a plus d'1,90m de hauteur par rapport au
niveau de plancher au-dessus duquel elles sont situées ;

- les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides ;

- les portes pleines ou équipées de panneaux opaques ou translucides.
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'DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UA

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone UA est une zone urbaine mixte assez dense, correspondant au centre ville de Cachan.

ARTICLE UA.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ;
- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiere ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrepdt, ainsi que la réhabilitation
ou l'extension d’entrepbts existants ;

- ouverture et exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- dépéts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi
que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- installations classées pour la protection de I'environnement, a l'exception de celles
mentionnées a l'article UA.2 ;

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, camping, habitations légéres
de loisirs ;

- constructions a usage d’habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et |égendés
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du
Code d'Urbanisme.

ARTICLE UA.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition qu'elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et autres usagers de la
zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec
I'habitat environnant et qu'il n’en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques
(bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu'elles
soient & usage de services publics ou d’intérét collectif ;

- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre
pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- exhaussements et affouillements du sol, a condition qu’ils contribuent a I'amélioration de
I'environnement et de l'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
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recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux.

ARTICLE UA.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
3 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
ARTICLE UA.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UA.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 : Dispositions générales

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci ne doit pas excéder 2m.

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies.

6.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qu'en cas de surélévation de ces constructions dans
I'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a I'article UA.10.

L'extension a I'horizontale doit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A lintérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.
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ARTICLE UA.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES ARTICLE UA.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
SEPARATIVES

10.1 : Dispositions générales
7.1 : Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 23m au faitage ou a I'acrotére.
Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.

En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal : 10.2: Dispositions particulieres

- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est
admise, de maniére a permettre d’'édifier un nombre entier d'étages droits.

td Rt i facade a1 tructi t | i d Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des
= dukquai-aecele TaUleus Sl:ia Tagade;dela Consiuchar.esraveUgic avec uminimunt:ae constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb

3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m). des facades du dernier niveau
Sur la °|l_J I.Ts limites ctle f?;gg deBterraln, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des
SU-aeRdinion Db pedt SRonseran: énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d'intérét collectif.
Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul

de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant ‘ 7 I A
travaux ;
P H H Point le plus haut

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m. v =
L'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions I R
générales. z

s g o : . s : . : < Y >< Y >
A l'intérieur de la marge de retrait, I'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de 30m 30m

dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant 'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UA.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

ARTICLE UA.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de I'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
Les constructions non contigies situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniere que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou a construire soit au
moins égale :

De plus, I'usage de matériaux nobles (pierre, béton poli, brique ou briquette de parement, ...) en
facade est obligatoire pour une surface représentant au moins 40% de la surface totale des
facades.
- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues

directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum

de 8m) ;
ARTICLE UA.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).
La distance entre des constructions non Contigues peut étre réduite a 3m |orsqu’i| s’agjt d'annexes Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligalions prévues a l'article 12 du titre

a la construction principale. 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UA.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est limitée & 70% de la superficie de I'unité fonciére.
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ARTICLE UA.13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage d'arbres sans
compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Au moins 10% de la superficie du terrain doivent étre traités en pleine terre.

Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...)
aux bitumes et enrobés.

ARTICLE UA.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS |

CIFlQUESA( LA ZONE UC I zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec

I'habitat environnant et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques
(bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu'elles

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION) soient a usage de services publics ou d’intérét collectif ;
- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
La zone UC est une zone urbaine située dans le prolongement du centre ville et caractérisée par existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
un tissu bati assez dense ou amené a se densifier. et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre

pour l'intégration dans le milieu environnant ;
Quatre sous-secteurs ont été identifiés avec des hauteurs dégressives, permettant d'assurer une

transition progressive entre le tissu du centre ville et les secteurs pavillonnaires : - réhabilitation ou extension d'entrepdts existants et réalisation de nouvelles constructions a
usage d'entrepét a condition qu'elles soient nécessaires et liées a une autre activité

- secteur UCa ; principale ;
- secteur UCb ; - exhaussements et affouillements du sol, @ condition qu’ils contribuent & I'amélioration de

I'environnement et de l'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
- secteur UCd. raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ;

- secteur UCc ;

- stationnement des caravanes sur les terrains aménagés en application du schéma
départemental d’accueil des gens du voyage en vigueur.

ARTICLE UC.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
2.2 : Dispositions particuliéres

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
Dans le secteur UCb uniquement, les constructions & usage d’habitation ne sont autorisées qu'a

- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ; condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiére ; ;gr?:issaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la
- constructions, installations et ouvrages a destination d'entrepét a I'exception de ceux

mentionnés a l'article UC.2 ;
- ouverture et exploitation de carrieres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ; ARTICLE UC.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU

- dépéts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

que des combustibles solides, liquides ou gazeux ; : — s . o )
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

- installations classées pour la protection de I'environnement, a l'exception de celles 3 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
mentionnées a l'article UC.2 ;

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent a I'exception de celui

mentionné a l'article UC.2, camping, habitations I€geres de loisirs ; ARTICLE UC.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
- constructions a usage d’habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et légendés
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
Code d'Urbanisme. 4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
ARTICLE UC.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS ARTICLE UC.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

PARTICULIERES
Il n'est pas fixé de regle.
2.1 : Dispositions générales
Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition qu’elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et autres usagers de la
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ARTICLE UC.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal :

6.1 : Dispositions générales

Dans le secteur UCa :
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci doit étre de 4m minimum.

Dans une bande de 21m de profondeur, le dernier niveau des constructions doit étre
obligatoirement en recul de 2m par rapport a la fagade sur les emprises publiques et les voies.

Dans le secteur UCb :

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci doit étre de 4m minimum et doit étre planté.

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies.

Dans le secteur UCc :

Sauf prescriptions particuliéres d'alignement figurant sur les documents graphiques, les
constructions nouvelles doivent s'implanter avec un recul de 4m minimum par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies lorsque les constructions comptent 4 niveaux (R+3)
ou plus.

Dans le secteur UCd :

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement étre édifi€ées avec un recul de 4m minimum
par rapport a l'alignement (actuel ou futur).

6.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qu'en cas de surélévation de ces constructions dans
'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a l'article UC.10.

L'extension a I'horizontale doit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A l'intérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UC.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 : Dispositions générales

Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.

- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Sur la ou les limites de fond de terrain, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur
sur ces limites ne peut excéder 3m.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant
travaux ;

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m.

L’'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions
générales.

A l'intérieur de la marge de retrait, l'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UC.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigles situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniere que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou a construire soit au
moins égale :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

La distance entre des constructions non contigties peut étre réduite a 3m lorsqu’il s'agit d'annexes
a la construction principale.

ARTICLE UC.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UCa, UCb et UCc :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de I'unité fonciere.

Dans le secteur UCd :

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie de I'unité fonciére.
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ARTICLE UC.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ARTICLE UC.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

10.1: Dispositions générales Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a I'article 12 du titre
2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

Dans les secteurs UCa et UCb :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 21m au faitage ou a I'acrotére.
ARTICLE UC.13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
Dans le secteur UCc :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 15m au faitage ou a I'acrotére. e 2
13.1 : Dispositions générales

Dans le secteur UCd :

3 ; imitée 3 10 i L < La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage d’arbres sans
La hauteur maximale des constructions est limitée a 10m au faitage ou a I'acrotere. compensation est interdit.

Pour toute la zone : Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Pour les services publics ou d'intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 23m au faitage

ou a l'acrotére. Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage, ...)
aux bitumes et enrobés.

10.2 : Dispositions particuliéres
13.2 : Dispositions particuliéres

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est

admise, de maniere a permettre d’édifier un nombre entier d'étages droits. Dans les secteurs UCa UCb et UCc:

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des Au moins 10% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre
constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb )
des facades du dernier niveau. Dans le secteur UCd -

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a ['utilisation des Au moins 20% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre.

énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d'intérét collectif.
1 arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 50m? de surface de pleine terre.
Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.
ARTICLE UC.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

X Il n'est pas fixé de regle.

Point le plus haut
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ARTICLE UC.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de I'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
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'DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UD

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone UD est une zone urbaine a dominante d'habitat. Elle se caractérise par un tissu urbain
moins dense et des hauteurs peu élevées.

ARTICLE UD.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ;
- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiére ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrepét, ainsi que la réhabilitation
ou l'extension d’entrepdts existants ;

- ouverture et exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi
que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- installations classées pour la protection de I'environnement, a I'exception de celles
mentionnées a l'article UD.2 ;

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, camping, habitations légéres
de loisirs ;

- constructions a usage d’habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et |égendés
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du
Code d'Urbanisme.

ARTICLE UD.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition que leur superficie soit
inférieure a 250m? de SHON, qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et
a la commodité des habitants et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre
toutes dispositions pour les rendre compatibles avec I'habitat environnant et qu'il n'en
résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques (bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement & condition qu'elles
soient a usage de services publics ou d’intérét collectif ;

- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre
pour I'intégration dans le milieu environnant ;

- exhaussements et affouillements du sol, a condition qu'ils contribuent a I'amélioration de
I'environnement et de l'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
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recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux.

ARTICLE UD.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
3 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
ARTICLE UD.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UD.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UD.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 : Dispositions générales

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement étre édifiées avec un recul de 4m minimum
par rapport a l'alignement (actuel ou futur).

6.2 : Dispositions particuliéres

L’'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qu'en cas de surélévation de ces constructions dans
'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a I'article UD.10.

L’extension a I'horizontale doit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A lintérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.
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ARTICLE UD.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 : Dispositions générales

Dans une bande de 24m de profondeur comptés a partir de l'alignement (actuel ou futur) des
emprises publiques et des voies :

Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.
En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Au-dela de cette bande de 24m de profondeur :

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait au moins égal :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Sur la ou les limites de fond de terrain, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur
sur ces limites ne peut excéder 3m.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant
travaux ;

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m.

L'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions
générales.

A l'intérieur de la marge de retrait, I'installation de dispositifs d’isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu’ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UD.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contiglies situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou & construire soit au
moins égale :
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- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H /2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la facade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H /4 = L avec un minimum de 3m).

La distance entre des constructions non contiglies peut étre réduite a 3m lorsqu'il s'agit d'annexes
a la construction principale.

ARTICLE UD.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie de |'unité fonciére.

ARTICLE UD.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 : Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10m au faitage ou a I'acrotére.

Pour les services publics ou d'intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 23m au faitage
ou a l'acrotére.

10.2 : Dispositions particuliéres

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est
admise, de maniere a permettre d’édifier un nombre entier d'étages droits.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des
constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb
des facades du dernier niveau.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des
énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d’intérét collectif.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.

Point le plus haut
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ARTICLE UD.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de l'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UD.12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a l'article 12 du titre
2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UD.13 : ESPACES LIBRES. AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, I'abattage d’arbres sans
compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Au moins 30% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre.
1 arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 50m? de surface de pleine terre.

Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...)
aux bitumes et enrobés,

ARTICLE UD.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.



Réglement du POS de Cachan - Zone UB Réglement du POS de Cachan - Zone UB

14 15
TION 1 - NATUR 1 PATION 'UTILISATION
Article UB 1 Occupations et utilisations du sol admises :
- les constructions 2 usage d'’habitation et ieurs annexes.
. - les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d’intérét général.
. - les constructions destinées 2 une profession libérale ou  des activités tertiaires

- les constructions destinées 2 une activité économique (activité artisanale, petite industrie, commerces, etc .....) dans
CHAPITRE |l . la mesure ou, elles sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de |'environnement et
occupent une S.H.O.N. au plus égale 3 5 000 m*.

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB - L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires 2 I'exploitation et au fonctionnement des
: équipements publics ou des équipements et installations d'intérét général.

- L'implantation et I'exiension des installations classées directement liées 2 des commerces de détail et de proximité, ou
liées a I'exercice d'une activité artisanale, dans la mesure ol au niveau de leur aspect et de leur exploitation, elles

1l s'agit d'une zone d’habitation sous la forme d’immeubles collectifs. . 4 - :
sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de 1'environnement .

Peuvent y étre autorisés les commerces et les activités dans la mesure ot elles sont compatibles avec le

voisinage du point de vue des nuisances et de I’environnement )
- l'aménagement des installations ou constructions existantes interdites 2 l'article UB 2 2 condition qu'il n'aggrave pas

les nuisances.

Sur le territoire de la commune de CACHAN . . . & o
la zone UB est constituée de 2 secteurs UB aet UB b . Aricle UB 2 Occupations et util Garscliniarcies::

- L'implantation et I'extension des installations classées autres que celles visées 2 I'art. UB 1

- les constructions destinées a une activité économique (activité artisanale, petite industrie, commerces, etc ..... )
occupant une S.H.O.N. de plus de 5 000 m*.

: - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage.

. - L'ouverture et I'exploitation des carriéres.
- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils sont
destinés 2 éure vendus en pidces détachées.

’ - Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre.
| - Les affouiliements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
! I'aménagement paysager des espaces libres.

- Les constructions nouvelles sur des terrains insuffisamment ou non viabilisés (eau - assainissement) ) ou dont la
viabilisation n'est pas possible dans les conditions fixées 2 I'article UB 4.

-
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TION 2 - CONDITI '‘OCCUPAT

icle UB Accés et voiries

Pour éme constructibles, les terrains doivent éwre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant 2 I'imponance ou 2 la destination de I'inimeuble ou de I'ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile ia circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) a la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules comrespondant
aux besoins de 1'immeuble 2 construire; ’ 2

b) 2 laréalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions &
sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie ob la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA_: dans tous les cas I’acces privé d"un terrain ne pourra étre inférieur 2 3,00 m.

Article UB 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis 2 l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable..

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre 1'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en régle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée 2 'amont.

11 est recommandé que, d&s leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites alternatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc ...) et limitant ou écréiant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, eic...).

De toute fagon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d'assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les caux claires (caux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes 2 chaleur ...) ne doivent
en aucun cas &me déversées dans les réseaux se raccordant  une station d’épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.

Réglement du POS de Cachan - Zone UB

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés
passage dans un débourbeur-deshuileur .

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réscaux d'eaux pluviales et
les cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique 2 I"activité
développée. ou le cas échéant 2 la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une autorisation prise 2 la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et 2 ses frais l'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et a la régiementation en vigueur. Il ne doit en résulter du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement et I'évacuation des eaux pluviales ; en l'absence
de réseau collecteur ou en cas de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées 2 la loi sur
I'eau, les aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au
terrain et  l'opération concernée .

Enlat fisZagaey digastint lectif

Les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, 1'évacuation des eaux pluviales et des eaux
usées conformément a ['amété interministériel du 23 mars 1987, et conformément au Réglement Sanitaire

Départemental.
A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) doivent subir une épuration appropriée dans une
filitre d’assainissement autonome avant évacuation vers le milieu récepteur.

. - une filitre d'assainissement autonome est constituée d'un dispositif de traitement préalable (en général, une fosse
septique “toutes eaux™) suivie d'un élément épurateur; en priorité, I'élément épurateur est constitué par un épandage
souterrain, solution technique faisant appel 2 1a capacité épuratrice du sol.

- des dispositifs de substitution 2 |’épandage peuvent étre mis en place (lits filtrants drainés) et le rejet des eaux ainsi
épurées vers le milieu hydraulique superficiel (cours d’eau, retenues, fossés ...) est autorisé dans cenaines
circonstances.

L'article 35 de la Loi sur 1'eau transposé au Code des Collectivités Territoriales confére 2 la Commune le contrSle
des systémes d'assainissement non collectif, La Commune peut également prendre & sa charge I'entretien de ces
systémes.

Dans le méme sens I'article 36 de 1a Loi sur I'eau stipule qu'il est ajouté au Code de la Santé Publique un article
L. 35-10 ainsi rédigé : “les agents du service d’assainissement ont accés aux propriétés privées pour 1'application
des articles L. 35-1 et L. 35-3 ou pour assurer le contrble des installations d'assainissement non collectif et leur
entretien si ]a Commune a décidé sa prise en charge par le service” .
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Article UB § Caractéristiques des terrains :

1) Un terrain ne peut recavoir aucune construcuon s'il ne satsfait aux conditions suivantes :

- pour le secteur UB a2
avoir respecuvement une surface minimale de 800 m 2t une iongueur de facade d'au moins 15 m. Cepencant i

ne sera pas fait applicaton de ces normes pour les terrains ayant une fagade Av. Camot et e pour (2 partie ce ces
terrains situés au dela de la bande correspondant 2 la zone UH (veir chapirre VI du Titre O du présent ragiement).

- pour le secteur UB b

avoir respectivement une surface minimale de 2500 m” etune longueur de facade d'au moins 20 m.

Cependant les constructions exisiantes situées sur des parceiles ne répondant pas 2 ces conditons pourront fawre [‘obiet
d’une reconstruction (dans e respect des aurres regles) ou de travaux d'amélioration, et ce dans les limites des surfaces
de pianchers fixées par l'articie UB 14.

2) Loussements - Divisions de propriété ou détachement de parcelle :
Dans ces cas pour que les terrains soient constructibles. chacun des lots concarnés dans le cadre d'une opération &
division de propriété, de détachement de parcelles ou de lodssement devra sauf cas partculiers respecter les conditons
minimales fixées au 1). Cependant css conditions ne seront pas exigées pour le ou les lots destinés 1 un

remembrement entre voisins.

3) Equipements pubiics :
Las regles du présent article ne seront pas appiicables aux terrains destinés 2 la construction des équipements publics
collectifs nécessaires a la vie de a zone ou du secteur.

Régle particuliére :

S’agissant des unités fonciéres, constituées d’une ou de plusieurs parcelles, implantées sur
deux zones ( zone UH et zone UBa), n’ayant pas de fagade sur la RN20 ou sur [’avenue
Carnot, elles seront rattachées en totalité a la zone UBa.

Article UB 6 implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques
et aux voies privées ouvertes 2 la circuiation :

Sauf indication contraire portés au pian et cas particulier visé ci-apres, toute constructon nouvelle devra ére édifice

- pourle secteur UBa:
4 l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de 1a voie) ou pour les voies privéss ouveres a

la circulation i la iimite tenant lieu d'alignement

- pourle secteur UB b :
4 au moins 4 m. de l'alignement (aczuel ou furr si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) ou pour les voies

privéss ouvertes 2 la circulation 2 Ja limite tenant lieu d’alignemeant

Cependant des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposéss :
pour tenir compte de I'implantation des construcuons existantes sur le parcellaire voisin,
pour teair compte de la configuration des parcelles, =

pour tenir compte de !a topographie ou de la nature du terrain,
pour permerze I'amélioration des consructions existantes impiaatéss non conformemewt aux regles précédentes.

Sauf disposition contmire figurée au plan, les propriétés siruces 2 l'angle de deux voies supponevon: un alignement
nouveau constitué par un pan coupé régulier de 5 m de longueur; ceue dimension sera portée 3 7 m ea cas d'intersesgon

avec une voirie nationale ou départementale. .
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Article UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et de I'implantation des
constructions voisines,

I-

)

Régles générales

Dans une bande de 20 m comptée 2 partir de I'alignement ou de la marge de reculement imposée (Article UB 6), les

constructions sont autorisées dans les conditions suivantes :

2

~

3)

4)

Si la largeur du terrain au droit de la construction est inférieure 2 15 m, on pourra construire de limite a limite.

Si la largeur du terrain au droit de la construction est égale 2 15 m, ou comprise entre 15 m et 30 m, un rewan par
rapport 2 l'une des limites est obligatoire.

Si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale 2 30 m, les constructions devront ére
implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées en retrait sauf cas particuliers mentionnés
au paragraphe II ci-apres.

Au dela de cette bande, les constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne pourra excéder 15 metres :
ne seront pas pris en compte dans le calcul de la longueur du pignon;

- les batiments d’une hauteur en limite séparative, inféricure ou égale 4 2,50 m.,

- les constructions 2 usage d'activités d'une hauteur en limite séparative, inférieure ou égale 3,50 m..

En cas de retrait celui-ci devra étre au moins égal :

2 la hauteur de la fagade du baument, si la fagade comporte des vues directes sauf convention résultant d'un contrat
"cour commune”,

4 la moitié de cette hauteur avec un minimum de 2,50 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 2,50 m.

Les retraits définis ci-dessus pourront &tre réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs existants sous
réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure 2 la longueur existante avant ravaux; dans ces cas
la fagade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de 15 m.

La longueur de vue directe 2 réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 8 metres, sauf convention
résultant d'un contrat de "cour commune”.

Les terrasses et balcons en limites séparatives ou 2 moins de 8 m. de ces limites, devront disposer d'un dispositf fixe
formant écran d'au moins 1,90 m. de hauteur (mur ou paroi translucide). 2
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II - Regles particuliéres

1) Pourront étre implantés en limite séparative :

~

- Les batiments annexes, a condition que leur hauteur en limite séparative ne dépasse pas 2.50 m

- En cas d'activité, les batiments-destinés 2 I'activité ou au commerce, a condition que leur hauteur en limite séparative
ne dépasse pas 3,50 m.

- Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions pourront éwe admises dans le cas d’amélioration d'une
construction existante déja implantée sur cette limite 3 condition que le pignon aprés travaux n'excéde pas une
hauteur de 5 m.

L'ensemble des regles générales pourra étre modifié : x
pour tenir compte de ['implantation des constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,
pour tenir compte de la configuration des parcelles,
pour tenir compte de la topographie ou de la nature du terrain,
pour permettre 'amélioration des constructions existantes dont I'implantation ne respecte pas les regles générales.

Article UB 8 implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :
Les batiments différents situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que la distance au droit &
tout point des fagades existantes ou 2 construire soit £gale :

- ala hauteur de la fagade du batiment, si la fagade comporte des vues directes,
- alamoité de cette hauteur avec un minimum de 4,00 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur 2 4,00 m.

La longueur des vues directes ne peut étre inférieure 2 8 m sauf par rapport aux annexes. Cette longueur de vue directe ne
sera pas applicable aux ouvertures situées sur les fagades d'une méme construction.

Article UB 9 Emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder S0% de la superficic du terrain. Cependant les
constructions existantes dont I'emprise au sol est supéricure aux emprises fixées ci-dessus pourront faire I'objet d&
wravaux d’amélioration sans augmentation de leur emprise et ce dans les limites fixées 2 'art UB 14.

Article UB 10 Hauteur maximum des constructions :

La hauteur maximum des constructions est fixée 4 18 m. (hauteur plafond)

Cependant les constructions existantes d'une hauteur supérieure 2 celle fixée ci-déssus pourront faire I'objet de ravaux
d’amélioration, de rénovation ou de transformation dans leurs structures et gabarit actuels.

Des exceptions seront faites 2 la régle de hauteur pour les ouvrages €levés d'intérét public (édifices religicux, chiteaux
d'eau, relais hertziens ...)
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Les constructions nouvelles autorisées dans le cadre des régles préoidentes devront s'inscrire dans le cadre du gabarit
maximum tel qu'il est défini ci-apres

Le gabarit maximum, relatif 2 un point donné de I'alignement actuel ou futur, est défini par la ligne brisée, tracée dans le
plan vertical passant par ce point et perpendiculaire 2 I'alignement et constitué par :

1 La verticale éievée au point considéré 2 l'alignement (actuel ou furur, Hauteur plafond
si un élargissement de la rue est prévue au P.O.S.) ou 2 la limite & i
la marge de reculement et de hauteur H mesurée 2 partir du sol
nature]. i

2 L'oblique de pente 1/1 dirigée vers l'intérieur de I'7lot et ayant son
point d'attache 2 l'alignement opposé (actuel ou futur) ou 2 limite d&
la marge de reculement (2 la condition que les terrains des futures  construction

limie do ka marge da recul

= 7
#
T U
\‘_"__lgmk' ement 0pposé ou

emprises ou situés dans la marge ne soient pas batis). Le point L
d'attache est pris au niveau du sol nature} 3 -
H:L INESENENES SIS \\’
N A 2 . . i ‘\l\I\I\l\l\I\I\I\I‘I\l\t\lJ\/\c
3 Un plafond correspondant a la hauteur "plafond” indiquée au présent SN NIV

article.

Article UB 11 Aspect extérieur et clotures :

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 1'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou }'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 2
édifier ou A modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou 2 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia conservation des perspectives monumentales (Art R 111.21 du Code &
I'Urbanisme).

ASPECT EXTERIEUR

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s'intégrer avec le
caractére du site et I'architecture des lieux avoisinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des fagades, le respect du découpage des fagades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du batiment, en sont les critéres principaux.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées avec
le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et celles des bitiments existants sur les terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le méme
soin que les autres fagades.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la construction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- Toute construction doit donner des garanties de bonne conservation et de pérennité,
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ténaux
Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

* Sont interdits :

- les couvertures en tbles ondulées, en bac acier, en amiante ciment, en papier goudronné, etc.

- les enduits 2 effet rustique prononcé (gros grain),

- le béton et enduits ciments gris laissés a 1'état brut.

* Sont recommandés :
- les matériaux de fagades naturels (pierre, brique de parement, bois, verre, etc.) ou enduits,

- la conservation des modénatures existantes dans e cadre d'un ravalement; c’est ainsi que, notamment, le procédé
d'isolation thermique par I'extérieur doit s’accorder avec 1'aspect original de la fagade et de ses modénatures.

- tous les tons se référant aux couleurs des matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs,

- les couleurs vives ou criardes, y compris sur ies menuiseries extérieures ne sont pas recommandées.

TOITURES

Les toitures terrasses sont admises. Dans les autres cas, la pente des couvertures des bitiments comportant un toit
doit étre comprise entre 15° et 45°. Les toitures A la Mansard sont autorisées.

Les ouvrages autorisés a saillir des toitures, telles que souches de cheminées, prise d'aération, etc. et les chéncaux
doivent étre en harmonie avec les toitures. La couverture des bétiments principaux étant réalisée de préférence au
moyen de toiture 2 deux pans avec le faitage dans le sens de la longueur du batiment.

Recommandations:

Tuiles brunes vieiliies, plates ou mécaniques, petite moule, ardoisée.

Tous les autres matériaux et éléments en terrasses ou faibic pente, ne pourront &tre admis que dans la mesure od ils
s'intégreront harmonicusement  I'ensemble existant ou a créer.

ANTENNES

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre fixées sur la facade sur rue et leur teinte doit étre en harmonie avec le
bitiment.

En cas de construction d'immeubles collectifs, il ne sera admis qu'une seule antenne par nature de signaux
En cas de toitures terrasse elles doivent se situer en retrait par rapport a I'acrotére,
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CLOTURES

Dans ce secteur les clotures ne sont pas obligatoires. Elles pourront éwre remplacées par tout systéeme durable
pouvant différencier I'emprise publique de I'emprise privée.

En cas de cloture:
Sur voi bli

Les clétures ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, exception faite des piliers. Au
dessus doit étre fixée une cloture a claire voie, dans la limite d’une hauteur maximale totale de 2,00 m.

En cas de voie en pente, ces hauteurs seront mesurées au milieu d'une tranche de 15 m de longueur de fagade.

Les portails d’entrée peuvent étre pleins et n’ont pas de hauteur limite.

Lorsque de part et d'autre de la cldture a créer, existent des murs-bahut présentant un certain caractére (cloture
traditionnelle), celle<ci pourra étre traitée de fagon identique et ce, afin de respecter une harmonie par rapport aux

clétures voisines.

Les clbtures anciennes, ayant un caractere architectural affirmé, doivent étre restaurées avec les mémes matériaux, 2
I'identique.

Entre espaces privés

Sauf cas de soutenement, les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2.20 m par rapport au terrain naturel,
elles peuvent éure doublées d'une haie végétale et étre constituées :

soit d'un grillage, treillage a claire-voie, ou cl6ture en chétaignier,

soit d'un mur habillé d’un treillage.

Dans le cas d'un mur constitué d'€léments préfabriqués, celui-ci devra étre recouvert de plantes grimpantes ou masqué
par des plantations.

ENSEIGNES
Particiilarité

Les éiéments se rapportant aux activités économiques et aux commerces (devantures de magasins, enseignes,
publicité, etc.) devront étre intégrés dans la composition architecturale des batiments, sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement et devront faire I'objet d'une
Déclaration de Travaux.

RAPPEL

La pose d'une enseigne ou d'une publicité est soumise 2 une Autorisation Municipale (délibération du Conseil
Municipal approuvant le réglement municipal de publicité en date du 7 novembre 1986).

Article UB 12 Stationnement :

Les espaces  réserver en dehors de la voie publique doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement,
$Oit au moins :
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Habitat Collectif 1 place pour les logements de deux pieces ou moins,
1.3 places pour les logements de 3 pigces,
1,5 places pour les logements de 4 pieces ou plus.

Habitat individuel: 2 places par logement, 3 places pour les constructions de plus de 200 m® de S.H.O.N.

(surface de planchers hors oeuvre nette)

Hétels 1 place pour deux chambres  de plus il sera prévu | place de stationnement pour autocar pour les hotels de
moins de 60 Chambres et 2 places pour ceux de 60 chambres et plus.

12 places pour une station-service.
Industries et entrepots: 1 piace pour 100 m? de S.H.ON. (surface de planchers hors ocuvre nette).
Bureaux : 2 places pour 100 m2 S.H.O.N. (surface de planchers hors oeuvre nette).

Etablissements commerciaux, garages, artisanats, prof. libérales 3 places pour 100 m2 de S.H.O.N.

(le nombre de places sera arrondi au chiffre supérieur).

Equipements publics ou d'intérét général :  la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits
par I'équipement et les possibilités de stationnement lides au quarter
avoisinant.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires
pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans encombrer la voie publique et Je
stauonnement des véhicules des clients.

La distribution des places de stationnement, le racé en plan et en profil en long de leurs acces, devront étre étudiés de
fagon a éviter des manoeuvres excessives, difficiles rendant I'usage de ces places illusoire voire impossible.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: Soit éwe implantées sur les
dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telie facon que les
‘eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement sur une propriété elles devront étre desservies a partir d'un
accés unique sur ia voie.

Article UB 13 Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés (T.C.) :
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, l'abanage d'arbre sans compensation est
interdit. ;

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts sera conservée en pleine terre et représentera au moins 30% de la surface du
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terrain,

- Ii sera exigé au minimum un arbre de haute tige pour 200 m* de surface de terrain (le nombre d'arbres sera arrondi au
chiffre supérieur).

Les espaces boisés classés (T.C.) sont définis en application de I'article L. 130-1 du code de 'Urbanisme, ils sont figurés

sur le plan de zonage conformément 4 la légende de celui-ci Les conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IV du
présent reglement

TION 3 - POSSIBILITES D'QCCUPATION DU SOL

Article UB 14 Ceefficient d'Occupation du Sol (C.C.S.)

1) Sous réserve du respect des auvtres régies de construction et des servitudes qui peuvent évenwellement grever le
terrain, les possibilités maximales de construction sont déterminées par le C.0.S. fixé ci-aprés :

Secteur UBa: 1,50
Secteur UBb : 1,20
Pour les terrains ne répondant pas aux conditions définies par I'article UB 5 les C.O.S. ainsi fixés sont également

applicables aux travaux de reconstruction ou d'amélioration des constructions existantes.

Les possibilités de construction et d'aménagement des équipements publics et des équipements d'infrastructure,
résulteront de I'application des régles d'urbanisme définies aux articles 3 2 13 du présent chapitre, cette disposition
sera également applicable aux équipements d'intérét général 2 usage sanitaire, scolaire ou hospitalier.

% :

2

~

»

Atticle UB15  Dépassement du Ceefficient d'Occupation du Sol

Lorsque l'application des autres régles rend possible I'édification d'une surface de plancher supérieure 2 celie obtenue par
le C.0.S. le dépassement de ce dernier peut étre autorisé dans la limite de 15% du C.0.S. attribué 2 la zone ou au secteur
considéré : soit, pour des raisons d'architecture ou d'urbanisme (notamment pour les constructions a édifier sur des
terrains situés a l'angle de plusieurs voies, pour les constructions a édifier entre deux constructions exisiantes le long
d'une voie en vue de rechercher une harmonisation des h S, .....) , SOIL, en raison de I'existence de projets tendant 2
renforcer la capacité des équipements collectifs.

Tl sera assorti, soit du versement de la participation prévue aux articles L.332-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme dans
les conditions fixées aux articles R.332-1 et suivants dudit Code, soit du transfert des droits 2 batir en application &
I'article R.332-13 du Code de I'Urbanisme.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

1l s'agit d’une zone d’architecture ordonnancée en bordure de certains axes
ol les batiments sont construits dans la majorité des cas en ordre continu.
Son champ d’application est délimité sur le plan de zonage du P.O.S.

Exception faite du secteur de plan masse intégré dans sa totalité dans la zone UH,
et de la partie comprise entre la rue de la Gare et I'avenue Camot,
elle correspond 2 une bande de 28 m. comptée 2 partir de I'alignement
des Avenues CARNOT et Arstide BRIAND (RN. 20)
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ECTION 1 - NATUR '‘OCCUPATION L'UTILISATION

Article UH 1 Qccupations et utilisations du sol admises.

les constructions destinées & I'habitation, aux équipemenis publics ou collectifs.-

les constructions destinées aux commerces ou aux activités artisanales, ainsi que les constructions a usage hotelier.

les constructions destinées aux bureaux

L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a ['exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements et installations d'intérét général.

L'implantation et I'extension des installations classées directement liées 2 des commerces de détail et de proximité,
ou liées 2 |'exercice d'une activité artisanale ou apparentée, dans la mesure ol au niveau de leur aspect et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de I'environnement .

I'aménagement des installations existantes mémes classées, interdites 2 l'article UH 2 dans la mesure ot il n'aggrave
pas les nuisances.

Les constructions et installations destinées au stationnement, dans la mesure ol elles sont liées aux occupations et
utilisations du sol définies par le présent article et qu'elles correspondent aux besoins édictés dans le cadre de |'article
UH 12 (il sera admis une majoration de !5% du nombre de place ainsi autorisées)

L'aménagement, I'amélioration et I'agrandissement des constructions existantes dans les limites fixées a I'article 14

Sont également admises, les constructions et les utilisations du sol non explicitement interdites a l'articie UH 2

Dans la zone UH l'autorisation de construire des constructions nouvelles bénéficiant de la réglementation définie dans les
différents articles du présent réeglement est subordonnée 2 la démolition des batiments existants sur les terrains dans la
mesure ol ils sont non conformes aux dispositions applicables aux constructions neuves

Article UH 2 Occupations et utilisations du sol interdites.

L'implantation et I'extension des installations classées (exceptées celles visées 2 Iarticle UH 1)

Les installations et constructions & usage exclusif d'entrepdts ainsi que les constructions et installations destinées
exclusivernent au stationnement. ~

L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou ieur aspect, seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage.

Les activités ou commerces pourront étre interdits en fonction de Ia géne qu'ils apportent dans le quartier environnant
ou par les mouvements de circulation qu'ils suscitent.

Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils sont
destinés a étre vendus en pieces détachées. '

Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.
Les décharges ainsi que les dépdts 2 I'air libre.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
I'aménagement paysager des espaces libres.
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ECTION 2 - CONDITIONS 'OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 Acces et voiries

Pour étre constructibles, les terrains doivent ére’desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a |'importance ou a la destination de I'immeubie ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
‘caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit éire appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:
a) alaréalisaton d'installations propres 2 assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant

aux besoins de I'immeuble a construire;
b) 2 la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions &

sécurité menuonnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éwre autorisées que sous réserve gue I'accés soit établi sur la
voie ol la gene pour la circulation sera la moindre.

NOTA :  dans tous les cas I’accés privé d'un terrain ne pourra étre inférieur 2 3,00 m.

Article UH 4 Desserte par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les bitiments sont assujettis a ['obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L’assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre 'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter 'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en regle
générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée 2 I'amont.

1] est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites aliernatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, eic ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux

(rétention en terrasse, chaussées poreuses, eic...).

De toute fagon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I"'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent &tre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés

passage dans un débourbeur-deshuileur .
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L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés. les réseaux d'eaux pluviales e

les cours d'eau.

{ réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Reglement Sanitaire Départemental specificue 3 I'acsivies

développés. ou le cas échéant A |a réglementauon des installauons classéss.

Tout raccordement au réseau collecis doit &wre axéeuts suivant les prescriptions spécifiues d'une autorisaton ase 3 ia
suite d'une demande spéciale du péuuonnaire inté€ressé aupres du gesuonnaire du réseau.

Chaque consgucteur doit assurer par ses propres moyens et i ses frais l'alimentation en 2au potabie et 2a éiec ;
|'évacuation des eaux usees conformément aux regles d'hygieas et 2 la réglementation en vigueur. [1 ne dor 2n résuiter
du fait de c=s constructions, aucune charge pour les servicas publics en général, ceux de la voune en particyiiar.

Les aménagements réalisés suc les errains doivent garandr I'écouiement e¢ {"évacuation des eaux pluviales ; 2n [2zsence

de réseau collesteur ou en casde l'insutiisancs de ce demier, ou en cas de prescripuons particulieres liées 3 la fot sur !'sau.

les aménagements nécassaires, sont a la charge exclusive du propriézaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au.tzman
22 |'opérauon concemnés .

Article UH 5 Caractéristiques des terrains
Un termain ne peut recevoir aucune construction nouvelle s'il ne sadsrait pas aux conditions suivantes:

- avoir une profondeur d'au moins 20 M. mesurés 3 pardr de l'alignement (acwuel ou furtur s'il est prévu un
¢largissement de la voie)

- avoir une largeur minimum de: 12 m. pour tes termains en bordurs de I'Av. Camot
13 m. pour les terrins en bordure de I'Av. Aristide Briand (R.V. 20)

(now) lalargeur de terrain visés ci-dessus sera mesurce enwe les deux limites de propricte au niveau de 'alignement.

spendant. ies constructions existantes situéss sur des parcelles ne répondant pas 2 ces caraciénstgues powTon: fars
I'objet de ravaux d'aménagement. d'améiioration et d'agrandissement, dans les limites fixéas 2 l'arucie 14

Nota : les largeurs de facade fixées ci-dessus ne seront pas exigibles pour les propncies situéss enme des (errains
comportant des constructions ¢'une hauteur d'au moias {5 m. ea bordure de I' Av. Anstide Bgand (R.Y. 20) et
d'au moins 12 m. en bordure de I'Av. Camot.

Regle particuliére :

S’agissant des unités fonciéres, constituées d’une ou de plusieurs parcelles, implantées sur
deux zones ( zone UH et zone UCa, zone UH et zone UCb, zone UH et zone UBa), n’ayant
pas de fagade sur la RN20 ou sur I’avenue Carnot, elles seront rattachées en totalité a la zone
UCa, UCb ou UBa.

Article UH 8 Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques
et aux voies privées ouvertes a |a circulation :

a) CONSTRUCTIONS NEUVES

En bordure de [’Av. Carnot

- Toute construction, devra, sous réserve de faibles saillies ou reqraits poncuels, éue &difiée  l'alignement. (acmuel ou
futur si le P.QO.S. prévoit un élargissement de |a voic concemée) e
Catte disposition est également appiicable pour les immeubies dlangle situés en bordure du cotd. Quest de la Rue &

Provigny.

- En bordure des voies donnant sur I'Av. Carnct 2 I'exczption du coté Ouest de |2 Rue de Provrgny, les cqnsm:,:ﬂous
devront respecter une marge de recul d'au moins +.00 m.. par rapport a lalignement (acwel ou fuwr si le P.O.S.

prévoit un €largissement de la voie conczmes).
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En bordure de la R.N. 20

- Toute construction, disposant d'une fagade sur rue, devra, sous réserve de faibles saillies ou rewaits ponctuels, éme
édifiée a la limire de la marge dg recul, cente derniére étant définie ci- apres par rappon a |'alignement (actuel ou futur
si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie concernée).

Largeur de la marge de recul :
3,50 m.  enbordure de I'Av. Aristide Briand (R.N. 20)

4,00 m.  en bordure des autres voies  I'exception de I'Av. Carnot

- les constructions en superstructure pourront éure admises en surplomb de la marge de recul de la R.N. 20, 2 condition
que la partic inférieure du surplomb se situe & au moins 3,50 m. du niveau du trottoir et que l'espace ainsi dégagé
soit laissé libre de circulation et d'acces.

Dans ce cas les piliers éventuellement nécessaires au maintien du surplomb devront étre implantés 2 I'alignement
(actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie).

- Les sous-sols pourront étre autorisés dans la marge de recul, dans ce cas le sol reconstitué devra se situer au niveau
du trottoir.

- Les rampes d'accés aux parkings ne seront pas admises dans |2 marge de recul de 2,00 m. en bordure de la R.N. 20.
L’ensemble de ces dispositions n’est pas apphcable au secteur de plan masse ol les construcnons
seront implantées en fonction des dispositions prévues sur le plan masse annexé.

b) CONSTRUCTIONS EXISTANTES: .

Les constructions existantes pourront faire 'objet de travaux d'aménagement, de transformation, d'amélioration et
d'agrandissement, dans les limites fixées a l'article 14.

Les constructions et travaux ainsi autorisés devront s'intégrer harmonieusement aux structures existantes.

Des dispositions différentes A I'ensemble des régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration du terrain ou de la nature du sol,

- pour permetue I'amélioration des constructions existantes telle qu'elle est définie en annexe,

- pour des raisons d'harmonie architecturale, ou pour permettre de traiter le recouvrement des pignons existants.

Article UH 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

I- Regles générales

- dans une bande de 16 m., comptés 2 partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement d=
la voie concernée) les constructions seront implantées de limite 2 limite,

- dans une bande de 12 m. comprise entre 16 m. et 28 m., comptés 2 partir de I'alignement (actuel ou futur si le
P.0.S. prévoit un élargissement de la voie concemée) les constructions pourront étre implantées sur les limites
séparatives ou en retrait,

- au dela de la bande de 12 m. visée ci-dessus les constructions seront édifiées en retrait par rapport aux limites
séparatives.

La longueur de chacun des pignons découverts de plus de 3,20 m. de hauteur en limite séparative ne pourra excéder 16
m.
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Retrait - En cas de rewrait sauf convention résuliant d'un contrat de "cour commune", celui-ci devra respecter les ragies
suivantes:

- sila facade comporte des vues directes : Hauteurplafond de la consthuction(voir articie 10)

les batiments ne devront pas dépasser l'enveloppe du

gabarit maximum telle qu'elle est définie dans’le. croquis < \\
ci-contre. 3 NN \
% ;
(nota) les balcons d'une largeur égale ou inféreure a 0,80 m. o .. Enveloppe
> S s g i e e = ' maximum
seront admis 2 l'extérieur de i'enveloppe ainsi définie, il s dela
en sera de méme pour les lucarnes. superstructure
| : du batiment

E"*," AT J— \\
8-
gy "// 7
les batiments devront respecter un remrait au moins égal a la

moitié. de la hauteur de la fagade du bitiment, avec un 8 m. :
minimum de 2,50 m. Minimum Sol Naturel

- si la facade ne comporte pas des vues directes :

L’ensemble de ces dispositions n'est pas applicable au secteur de plan masse ol les constructions
seront implantées en fonction des dispositions prévues sur le plan masse annexé.

II - Regles particulieres

des dispositions différentes a I'ensemble des regles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:
- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parceilaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration du terrain ou de ia nature du sol,

- pour permettre |'amélioration des constructions existantes,
- pour des raisons d'harmonie architecturale, ou pour permettre de traiter le recouvrement des pignons existants.

Article UH 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de teile maniére que la distance au droit de tout
point des fagades existantes ou a construire soit au moins égale :

< aaumoins 8,00 m. si la fagade comporte des vues directes

- aaumeins 4,00 m dans le cas contraire.

La longueur des vues directes ne peut étre inférieure 2 8 m sauf par rapport aux annexes. Cette longueur de vue directe ne
sera pas applicable aux ouvertures situées sur les fagades d'une méme construction.

Article UH 9 Emprise au sol

a) CONSTRUCTIONS EXISTANTES:

Pour I'aménagement, 1'amélioration ou l'agrandissement des constructions existantes I'emprise au sol maximum apres
travaux ne pourra excéder 60 % de la superficie du terrain.
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b) CONSTRUCTIONS NEUVES

Dans la bande de 16,00 m., visée a 'article 7 Femprise au sol des constructions pourra aneindre 100%. Au defa ¢ °
cette bande de 16,00 m. et dans la bande de 12,00 m. visée & l'article 7, I'emprise au sol maximum des constuctions
annexes comprises, ne pourrd excéder 60% de la superficie du terrain comprise dans cette bande de 12 m.

Le sous-sol des constructions pourra occuper 90% du terrain; dans ce cas la dalle de recouvrement (hors constructions en
superstructures) devra étre traitée en espace ver et se situer sensiblement au niveau du sol naturel du secteur.’

L’ensemble de ces dispositions n’est pas applicable au secteur de plan masse ol ’emprise au sol
maximum résuitera des dispositions prévus sur le plan masse annexé.

Article UH 10 Hauteu_r maximum des constructions

Sous réserve des autres regles, les hauteurs maximales "Fagade et Plafond", sont respecuvement fixées a :
1) Dans la bande de 16 m., visée a l'article 7 :

- pour les terrains disposant d'une fagade en bordure de I'Av. Aristide Briand (R.N. 20)
18 m. et 21 m. pour les immeubles a usage exclusif d'habitation

21 m. et 24 m. pour les immeubles comportant au moins 50% de surface affectée
aux activités (commerces bureaux etc ....) .

- pour les terrains disposant d'une fagade en bordure de I'Avenue Carnot
1S5m.et 18 m. pour les immeubles 2 usage exclusif d'habitation
18m.et2lm. pour les immeubles comportant au moins 50% de surface affectée
aux activités (commerces bureaux eic ....)

Pour les constructions situées a 1’angle des voies donnant sur la R.N. 20 les ha:tsurs ainsi définies
pourront étre maintenues dans la bande de 16 m. de cette voie. Cependant s:¢ ces voles ja hauteur
de la fagade des constructions ne pourra excéder 17 m. un retrait d’au meins 3,00 m. sera exigé
pour les niveaux supérieurs a cette hauteur,

Pour les constructions situées a I’angle des voies donnant sur I’Av. Carnot les hauteurs ainsi
définies pourront étre maintenues dans la bande de 16 m. de cette voie.

Les constructions nouvelles édifiées en bordure de ces deux voies devront disposer

obligatoirement d’une hauteur minimum de :
15 m. en bordure de 1' Av. Aristide Briand (R.N. 20)

12 m. en bordure de I'Avenue Carnot

2) Au dela la bande de 16 m., visée a l'article 7 et pour les terrains ne disposant pas d'une fagade en
bordure de la R.N. 20 ou de I'Av. Carnot :

12 m. et 15 m. dans une bande de 12 m. comprise entre 16 m. et 28 m. comptés a partir de
l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie concernée)

L’ensemble des reégles de hauteur n’est pas applicable au secteur de plan masse ol les hauteurs
maximum résulteront des dispositions prévues sur le plan masse annexé.
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Article UH 11 Aspect extérieur et clotures

Le permis de construire peut ége refusé ou n'étre accordé que sous réserve de. |'observation de prescriptions speciales si
les constructions, par Jeur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2
édifier ou 2 modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art R 111.21 du Code ¢

I'Urbanisme).

ASPECT EXTERIEUR

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s'intégrer avec le
caractere du site et I'architecture des licux avoisinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des fagades, le respect du découpage des fagades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du batiment. en sont les criteres principaux.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent ére traitées avec
le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et celles des batiments existants sur les terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le
méme soin que les autres fagades.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la constuction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- Toute construction doit donner des garanties de bonne conservation et de pérennité. '

Matériaux

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent éme laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

* Sont interdits :

- les couvertures en tSles ondulées, en bac acier, en amiante ciment, en papier goudronné, etc.
- les enduits a effet rustique prononcé (gros grain),

- le béton et enduits ciments gris laissés  1'état brut.

* Sont recommandés :

- les matériaux de facades naturels (pierre, brique de parement, bois, verre, etc.) ou enduits,

- la conservation des modénatures existantes dans le cadre d'un ravalement; c'est ainsi que, notamment, le procsdé
d'isolation thermique par |'extéricur doit s"accorder avec |'aspect original de Ja fagade et de ses modénatures.

Coujeurs :

- tous les tons se référant aux couleurs des matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs,
- les couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures ne sont pas recommandées.

TOITURES

Les toitures terrasses sont admises. Dans les autres cas, la pente des couvertures des batiments comportant un toit
doit étre comprise entre 15° et 45°. Les toitures a la Mansard sont autorisées.

Les ouvrages autorisés 2 saillir des toitures, telles que souches de cheminées, prise d'aération, eic. et les chéneaux
doivent éme en harmonie avec les toitures. La couverture des batiments principaux étant réalisée de préférence au
moyen de toiture & deux pans avec le faitage dans le sens de la longueur du batiment.
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Recommandations:

Tuiles brunes vieillies, plates ou mécaniques.. petite moule. ardoisée.
Tous les autres matériaux et €léments en téitasses ou faible pente. ne poutront émre admis que dans la mesure ot ils
s'intégreront harmonieusement a |'ensembie existant ou 2 créer.

ANTENNES .

Les antennes paraboliques .ne doivent pas éue fixées sur la fagade sur rue et Leur teinte doit éxe en harmonic avec le

batiment.
En cas de construction d'immeuble collectif, il ne sera admis qu'une seuie antenne par nature de signaux

En cas de toiture terrasse elles doivent se situer en retrait par rapport a |'acrotére.

CLOTURES

Dans ce secteur les cltures ne sont pas obligatoires. Elles pourront éme remplacées par tout systéme durable
pouvant différencier I'emprise publique de I'emprise privée.

En cas de cléture:
ur voi

Les clétures ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, exception faite des piliers. Au
dessus doit étre fixée une cldture a claire voie, dans la limite d'une hauteur maximale totaic de 2,00 m.

En cas de voie en pente, ces hauteurs seront mesurées au milieu d'une ranche de 15 m de longueur de fagade.

Les portails d’entrée peuvent étre pleins et n'ont pas de hauteur limite.

Lorsque de part et d'autre de la clGwre a créer, existent des murs-bahut présentant un certain caractere (cloture
traditionnelle), celle<i pourra éwre traitée de fagon identique et ce, afin de respecter une harmonie par rapport aux
clotures voisines.

Les clowres anciennes, ayant un caractere architectural affirmé, doivent étre restaurées avec les mémes matériaux, a
I'identique.

E -

Sauf cas de soutznement, les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,20 m par rappont au terrain naturel,
elles peuvent ére doublées d’une haie végétale et étre constituées :

soit d’un grillage, treillage a claire-voie, ou ciéture en chataignier,

soit d'un mur habillé d'un treillage.

Dans le cas d’un mur constitué d'éléments préfabriqués, celui-ci devra étre recouvert de plantes grimpantes ou masqué
par des plantations.

ENSEIGNES
Particularité
Les éléments se rapportant aux activités économiques et aux commerces (devantres de magasins, enseignes,

publicité, etc.) devront étre intégrés dans la composition architecturale des batiments, sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractere de I'environnement et devront faire 1'objet d'une

Déclaration de Travaux.

RAPPEL

La pose d'une enseigne ou d’une publicité est soumise a une Autorisation Municipale (délibération du Conseil
Municipal approuvant le réglement municipal de publicité en date du 7 novembre 1986). :
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Article UH 12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des conswuctions et instzllations doit étre assuré en dehors des
voies publiques et les places de stationnement devront étre réalisées obligatoirement en sous-sol de la propriété,

Les espaces réservés au stationnement doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement d'au moins:
(le résuliar obtenu sera arrondi au nombre supérieur)

Habitat 1 place pour les logements de deux ou moins,
1.3 places pour les logements de 3 pigces,
1.5 places pour les logements de 4 pieces ou plus.

Activités: 1 place pour 100 m2 de S.H.ON. {surface hors oeuvre nette).
Bureaux : 2 places pour 100 m2 de S.H.O.N (surface de planchers hors oeuvre nette).
Commerces : S.H.O.N. Inférieure a2 3.000 m2: 1 place pour 40'm2 de S.H.O.N.

Hotels: 1 place pour 5 chambres + 1 place par 10 m? de salle de restaurant
1 emplacement autocar pour les hotels de plus de 50 chambres

Résidences hotelieres: 1,5 places pour deux logements

Equipements publics ou d'intérét général et commerces de + de 3000 m* de S.H.O.N.:
la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'‘équipement ou le commerce ct
les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

Sur les parcelles comportant les habitations, une aire de stationnement 2 réserver aux véhicules de livraison et de service
pourra étre exigée par la Commune

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs acces, devront étre éwdiés d
fagon a éviter des manoeuvres excessives, difficiles rendant I'usage de ces places illusoire voire impossible.

En panticulier, et pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux parkings devront
obligatoirement comporter 2 leur débouché un palier (pente maximum de 4%) d'au moins 3,50 m de longueur, devant se
raccorder au niveau du trottoir.

En cas d'impossibilité, résultant de raisons techniques, de motifs d'architecture ou d'urbanisme, d'aménager sur le terrain
le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre autonisé a:

- aménager ou réaliser des aires de stationnement dans un rayon de 150 m.

- obtenir une concession dans un parc public de stationnement.

- acquérir des places de stationnement dans un parc privé voisin.
- verser une participation en application de l'art. L 421.3 du Code de 'Urbanisme (le montant de cefte demiére étant

fixée par délibération du conseil municipal).

Article UH 13 Espaces libres et plantations

- Laprotection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. Les parties de terrain non construites et non
occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement plantées.

- Lasurface réservée aux espaces verts, représentera au moins 10% de la surface du terrain.

- Dans le cas de reconstitution d'espaces verts sur ies dalies des constructions édifiées en sous-sol, la cdte du terrain
ainsi reconstitué devra correspondre sensiblement au niveau du terrain naturel

- Il'seraexigé au minimum un arbre de haute tige par 100 m? de surface piantée.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article UH 4 Coefficient d'occupatioﬁ du sol (C.0.5)

‘

a) CONSTRUCTIONS EXISTANTES:

les constructions existantes pourront faire I'abjet de travaux d'aménagement, d'amélioration ou d'agrandissement dans la
limite de 25% des surfaces de plancher hors euvre neties existantes avant travaux.

b) CONSTRUCTIONS NEUVES

Sous réserve du respect des auwes régles ds construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain,
les possibilités de construction résulteront de I'application des dispositions prévues aux articles 1 2 13 du present

réglement.

Article UH 15 Dépassement du C.Q.S.

Néant



C2. Reglement d'urbanisme
Document mis en compatibilité

Extrait

Plan Local d'Urbanisme de la ville de Cachan

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 2 décembre 2010

Le jugement du 24 Mai 2013 du Tribunal Administratif de Melun (N° 1100918/6 et
N° 1100920/6), a annulé la délibération du 2 décembre 2010 par laquelle le Conseil Municipal de
Cachan a approuvé le Plan Local d'Urbanisme en tant qu’elle approuve le réeglement de la zone
UH. Des lors, les dispositions applicables a cette zone sont celles du Plan d’Occupation des Sols
en vigueur avant I'approbation de la procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme, initiée par
délibération du Conseil Municipal le 11 juillet 2005 et approuvée le 2 décembre 2010.
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TITRE1 :
DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE 1 : CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur la totalité du territoire de la commune de Cachan.

ARTICLE 2 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire de Cachan est divisé en 5 zones urbaines :
- zone UA : centre-ville
- zone UB : grands ensembles

- zone UC : zone mixte comprenant 4 sous-secteurs (UCa, UCb, UCc et UCd) qui varient en
hauteur et emprise au sol de fagon dégressive

- zone UD : tissu pavillonnaire

- zone UH : zone située le long des axes avenue Carnot — RD 920 comprenant 3 sous-
secteurs UHa a vocation dominante d'activités économiques, UHb mixte et UHp, secteur de
plan masse.

Les documents graphiques comportent également :

- des espaces boisés classés a conserver, a protéger ou a créer soumis aux dispositions des
articles L.130-1 et suivants et R 123-11-a” du Code de I'Urbanisme ;

- des emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
geénéral et aux espaces verts, soumis aux dispositions des articles L.123-1.8" et R.123-11.d
du méme code ;

- la localisation des espaces et éléments architecturaux et paysagers soumis aux
dispositions des articles L.123-1.7° du méme code ;

- une trame réglementant le changement de destination des rez-de-chaussée soumis aux
dispositions de l'article L.123-1.7°bis du méme code ; cela s'applique aux quartiers, ilots et
voies dans lesquels doit étre préservée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité ; les prescriptions pour la réalisation de cet objectif
sont définies dans l'article 1 du reglement de chacune des zones concernées ;

- une trame réglementant limplantation des constructions & l'alignement soumise aux
dispositions de l'article R.123-11 du méme code.

ARTICLE 3 : DEFINITIONS

Acces

L'acces correspond a I'espace donnant sur la voie publique ou privée carrossable, par lequel les
véhicules et les piétons pénétrent sur le terrain d'assiette du projet.

Acrotére

Petit mur en magonnerie situé tout autour des toitures terrasses d'immeuble.
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Alignement

L'alignement est la limite séparative entre I'unité fonciere assiette du projet, et le domaine public,
une voie privée ou un emplacement réservé.

Annexe

Sont considérées comme des annexes toutes les constructions d'une Surface Hors CEuvre Brute
(SHOB) inférieure ou égale a 20m? et d’'une hauteur au faitage ou a I'acrotére inférieure ou égale a
2,50m.

Arbre de haute tige
Arbre dressé sur un tronc mesurant au minimum entre 1,80 et 2m de hauteur a maturité.
Contigu

Des constructions ou terrains sont contigus lorsqu’'une fagade ou une limite sont directement en
contact I'une avec l'autre.

Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique, pergola,
porche ou angle de construction, etc. ne constituent pas des constructions contiglies.

Destinations

La liste par destination n'est pas exhaustive.

Destinations (article
R. 123-9 du Code de Liste non exhaustive des activités concernées
I'Urbanisme)

Coiffure, soins esthétiques et soins corporels

Cordonnerie

Photographie

Repregraphie, imprimerie, photocopie

Optique

Artisanat Fleuriste

Serrurerie

Pressing, retouches, repassage

Toilettage

Toute activité artisanale ouverte au public avec vente au
détail en magasin : batiment, artisanat d'art, confection,
réparation, etc.

Bureaux et services Bureaux et activités tertiaires

Médical et paramédical : laboratoire d'analyse, professions
libérales médicales

Sieges sociaux
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Destinations (article
R. 123-9 du Code de

Liste non exhaustive des activités concernées

I’'Urbanisme)

Autres professions libérales . architecte, avocat, notaire,
expert comptable, écrivain public, éditeur, etc.
Bureau d'études : informatique, etc.
Agences : agences immobiliéres, banques, assurance, travail
temporaire, bureau de vente, agences de voyage, auto-école,
etc.
Prestations de services aux entreprises : nettoyage
Etablissements de service ou de location de matériel
(laveries automatiques, stations de lavage automobile,
vidéotheque, salle de jeux, etc.)
Locaux associatifs, activités sportives et culturelles, cinémas
Commerce alimentaire :

- alimentation générale ;

- boulangerie, patisserie, confiserie, viennoiserie ;

- boucherie, charcuterie, traiteurs, volaillers,

poissonnerie ;

- caviste ;

- cafés et restaurants ;

- produits diététiques ;

- primeurs.
Commerce non alimentaire :

Commerces

- équipement de la personne : chaussures, lingerie,
sports, prét-a-porter ;

- équipement de la maison : brocante, gros et petit
électroménager, gros et petit mobilier (literie, mobilier
de bureau), quincaillerie, tissus, vaisselle et liste de
mariage ;

- automobiles-motos-cycles :  concessions, agents,
vente de véhicule, station essence, efc. ;

- loisirs : sports hors vétements, musique, jouets, jeux,
librairie, bouquinerie, papeterie ;

- divers . pharmacie, tabac, presse, cadeaux divers,
fleuristes, graines, plantes, horlogerie, bijouterie,
mercerie, maroquinerie, parfumerie, galerie dart,
animalerie.
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Destinations (article

R. 123-9 du Code de Liste non exhaustive des activités concernées
I’'Urbanisme)
Entrepots /

Sont réputées agricoles toutes les activités correspondant a
la maitrise et a l'exploitation d’'un cycle biologique de
caractére végétal ou animal et constituant une ou plusieurs
Exploitation agricole étapes nécessaires au déroulement de ce cycle, ainsi que les
activités exercées par un exploitant agricole qui sont dans le
prolongement de l'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation.

Exploitation forestiére /

Cette destination comprend également les résidences
services, les résidences destinées aux étudiants, aux jeunes
travailleurs, aux travailleurs immigrants, aux personnes
agées, aux handicapés, aux adolescents et aux enfants.

Habitation

L’hébergement hételier inclut, notamment, les hétels, les
motels, les pensions de famille, les résidences hételieres, les

Hebergement hotelier résidences de tourisme, les chambres d’hétes.

Industrie Dont les activités scientifiques et techniques

lls sont destinés a accueillir des fonctions d'intérét général,
notamment dans les domaines administratif, hospitalier,
sanitaire, social, de I'enseignement et des services annexes,
Services publics ou culturel, sportif, de la deéfense et de la sécurite et des
d’intérét collectif fransports, qu'il s'agisse d’équipements répondant aux
besoins d'un service public ou d'organisme privé chargé de
satisfaire un intérét collectif.

Les aires d'accueil des gens du voyage, les jardins familiaux,
les chaufferies collectives, les lieux de culte constituent des
services publics ou d'intérét collectif au sens de la présente
définition.

Emprise au sol

L'emprise au sol est la surface de la base de la ou des constructions mesurée au niveau du sol.
Les éléments en saillie ne constituent pas d'emprise au sol, ainsi que les terrasses de plain-pied
dont la hauteur par rapport au sol naturel n’excede pas 0,60m.

Emprises publiques et voies

Les emprises publiques et les voies comprennent les espaces publics et privés affectés aux
déplacements quel que soit le mode d'utilisation : piéton, deux roues, véhicules automobiles
particuliers, transports de voyageurs et de marchandises... a I'exclusion des voies ferrées et de
I'aqueduc de la Vanne (emprise SAGEP).

Espace planté

Les espaces plantés sont constitués par des terrains aménagés sur terre végétale ou substrat.

La surface de ces terrains doit recevoir des plantations herbacées, arbustives ou arborées.
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Fagade
Une fagade est un mur extérieur délimitant I'enveloppe d’'une construction a partir du sol naturel
jusqu’'a I'égout du toit ou 'acrotére.

Un pignon est une fagade.
Faitage

Le faitage est la ligne de rencontre des deux versants d'une toiture. |l constitue le point le plus haut
de la toiture.

Hauteur fagade

La hauteur fagade d'une construction est mesurée a partir du sol naturel avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouillement du sol nécessaires pour la réalisation du projet, jusqu'a I'égout
du toit dans le cas d'un toit en pente, ou de l'acrotere dans le cas d'une toiture terrasse.

Limite séparative

Les limites séparatives désignent I'ensemble des limites d'une unité fonciére.
|l existe deux types de limites séparatives :

- les limites latérales qui séparent deux unités fonciéres et qui joignent les voies ou emprises
publiques (dites jointives de I'alignement) ;

- les limites de fond de terrain qui séparent plusieurs unités fonciéres et qui ne joignent pas
I'alignement.

Pleine terre

Un espace non construit peut étre qualifié de « pleine terre » si :
- son revetement est permeéable ;

- sur une profondeur de 10m a compter de sa surface, il ne comporte que le passage
éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable, eaux usées ou pluviales) ;

- il peut recevoir des plantations.

Les aires de stationnement et leurs acces sont exclus des surfaces de pleine terre.
Recul

Le recul est la distance séparant une construction des emprises publiques ou des voies.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite d'emprise publique, de voie ou
d'emplacement réservé.

Il est constitué par I'espace compris entre la construction et ces emprises publiques ou voies.
Retrait

Le retrait est la distance séparant tout point de la fagade d'une limite séparative, saillies et balcons
exclus.

Il se mesure horizontalement et perpendiculairement a la limite séparative.
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Saillie

Une saillie est toute partie ou élément de construction qui dépasse le plan d'une fagade d'une
construction et non constitutive de surface hors ceuvre nette (SHON).

Sol naturel
Le sol naturel est celui existant avant les travaux.

Surface de plancher ou surface hors ceuvre brute (SHOB) et Surface hors ceuvre nette
(SHON)

Cf. articles L.112-1 et suivants, et R.112-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
Terrain ou unité fonciére

Un terrain (ou unité fonciere) est une propriété fonciére d'un seul tenant, composé d’une parcelle
ou d'un ensemble de parcelles appartenant @ un méme propriétaire ou @ un méme groupe de
propriétaires.

Vue directe
Ne sont pas considérées comme des baies générant des vues directes au sens du présent

reglement :

- les ouvertures dont l'allége inférieure est située a plus d'1,90m de hauteur par rapport au
niveau de plancher au-dessus duquel elles sont situées ;

- les chassis fixes équipés de panneaux opaques ou translucides ;

- les portes pleines ou équipées de panneaux opaques ou translucides.
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DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UA

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone UA est une zone urbaine mixte assez dense, correspondant au centre ville de Cachan.

ARTICLE UA.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ;
- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiere ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrepét, ainsi que la réhabilitation
ou l'extension d’entrepbts existants ;

- ouverture et exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi
que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- installations classées pour la protection de l'environnement, a l'exception de celles
mentionnées a l'article UA.2 ;

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, camping, habitations |égéres
de loisirs ;

- constructions a usage d'habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et |égendés
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du
Code d'Urbanisme.

ARTICLE UA.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition qu'elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et autres usagers de la
zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec
I’'habitat environnant et qu’il n’en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques
(bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu'elles
soient & usage de services publics ou d’intérét collectif ;

- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre
pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- exhaussements et affouillements du sol, a condition qu'ils contribuent a I'amélioration de
I'environnement et de l'aspect paysager, ou quiils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
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raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ou pour les constructions et
installations nécessaires au reseau de transport public du Grand Paris

ARTICLE UA.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
3 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
ARTICLE UA.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UA.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UA.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 : Dispositions générales

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci ne doit pas excéder 2m.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un recul de 1 m au minimum

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies.

6.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant l'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qu'en cas de surélévation de ces constructions dans
I'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a l'article UA.10.

L'extension a I'horizontale doit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A lintérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.
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ARTICLE UA.7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 : Dispositions générales

Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.
En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Sur la ou les limites de fond de terrain, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur
sur ces limites ne peut excéder 3m.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant l'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant
travaux ;

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m.

L'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions
générales.

A l'intérieur de la marge de retrait, I'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

Les constructions et installations nécessaires au_réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées en limites séparatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum

ARTICLE UA.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou & construire soit au
moins égale :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

La distance entre des constructions non contigies peut étre réduite a 3m lorsqu’il s'agit d’annexes
a la construction principale.
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ARTICLE UA.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de I'unité fonciére.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d'emprise au sol peut étre porté a 100%.

ARTICLE UA.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 : Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 23m au faitage ou a I'acrotére.

10.2 : Dispositions particuliéres

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est

admise, de maniere a permettre d’édifier un nombre entier d'étages droits.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des
constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb
des facades du dernier niveau.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a ['utilisation des
énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d’intérét collectif.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.

H ~— Point le plus haut

>
30m 30m

ARTICLE UA.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de I'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

De plus, I'usage de matériaux nobles (pierre, béton poli, brique ou briquette de parement, ...) en
facade est obligatoire pour une surface représentant au moins 40% de la surface totale des
facades.



PLU de CACHAN - Réglement — Document approuvé 27 28 PLU de CACHAN - Réglement — Document approuvé

Document mis en compatibilité Document mis en compatibilité

ARTICLE UA.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a l'article 12 du titre
2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. le
nombre de places de stationnement créées pour les vehicules motorisés et deux roues doit étre
estimé en fonction des besoins de |a construction

ARTICLE UA.13 : ESPACES LIBRES. AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, l'abattage d'arbres sans
compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Au moins 10% de la superficie du terrain doivent étre traités en pleine terre.

Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...)
aux bitumes et enrobés.

ARTICLE UA.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UC zone, que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec

I'habitat environnant et qu'il n'en résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques
(bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu'elles

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION) soient a usage de services publics ou d'intérét collectif ;
- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
La zone UC est une zone urbaine située dans le prolongement du centre ville et caractérisée par existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
un tissu bati assez dense ou amené a se densifier. et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre

s P ; 2 pour l'intégration dans le milieu environnant ;
Quatre sous-secteurs ont été identifiés avec des hauteurs dégressives, permettant d'assurer une

transition progressive entre le tissu du centre ville et les secteurs pavillonnaires : - réhabilitation ou extension d’entrepdts existants et réalisation de nouvelles constructions a
usage d'entrepét a condition qu'elles soient nécessaires et liées a une autre activité
- secteur UCa ; principale ;

- secteur UCh ; - exhaussements et affouillements du sol, & condition qu'ils contribuent & I'amélioration de

I'environnement et de l'aspect paysager, ou qu’ils soient rendus nécessaires pour la
recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
- secteur UCd. raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ou_pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

- secteur UCc

- stationnement des caravanes sur les terrains' aménagés en application du schéma
ARTICLE UC.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES departemental d'accueil des gens du voyage en vigueur.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes : 22 : Dispositions particulléres

- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ; Dans le secteur UCh uniquement, les constructions a usage d'habitation ne sont autorisées qu'a

condition qu’elles soient destinées au logement des personnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des établissements et services de la

- constructions, installations et ouvrages a destination d'entrepdt a I'exception de ceux zone.
mentionnés a l'article UC.2 ;

- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiére ;

- ouverture et exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

dépot e arailie. tori s daraliGH. 46 dEsRaE da VaRIstl — ARTICLE UC.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
- pots sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de dechets, de véhicules, ainsi PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- installations classées pour la protection de I'environnement, a l'exception de celles Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
mentionnées a l'article UC.2 ; 3 du titre 2 « Dispositions communes & toutes les zones ».

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent a I'exception de celui
mentionné a l'article UC.2, camping, habitations |égéres de loisirs ;

- constructions a usage d'habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de A'R“CLE. uc.4: CONDITION'S DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et légendés D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du
Code d'Urbanisme. Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UC.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES ARTICLE UC.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

iti Il nest fixé de regle.
2.1 : Dispositions générales nestpas fixe de fegle

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition qu’elles correspondent a
des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants et autres usagers de la
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ARTICLE UC.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES

PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 : Dispositions générales

Dans le secteur UCa :
Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a I'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci doit étre de 4m minimum.

Dans une bande de 21m de profondeur, le dernier niveau des constructions doit étre
obligatoirement en recul de 2m par rapport a la fagade sur les emprises publiques et les voies.

Dans le secteur UCb :

Les constructions nouvelles peuvent s'implanter soit a l'alignement (actuel ou futur) soit en recul.
En cas de recul, celui-ci doit étre de 4m minimum et doit étre planté.

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies.

Dans le secteur UCc :

Sauf prescriptions particuliéres d'alignement figurant sur les documents graphiques, les
constructions nouvelles doivent s'implanter avec un recul de 4m minimum par rapport aux
emprises publiques et aux voies.

Le dernier niveau des constructions doit étre obligatoirement en recul de 2m par rapport a la
fagade sur les emprises publiques et les voies lorsque les constructions comptent 4 niveaux (R+3)
ou plus.

Dans le secteur UCd :

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement étre édifiées avec un recul de 4m minimum
par rapport a l'alignement (actuel ou futur).

6.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qu'en cas de surélévation de ces constructions dans
I'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a |'article UC.10.

L'extension a I'horizontale doit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A lintérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UC.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 : Dispositions générales

Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.
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En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal :

- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Sur la ou les limites de fond de terrain, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur
sur ces limites ne peut excéder 3m.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant l'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant
travaux ;

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m.

L'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions
générales.

A l'intérieur de la marge de retrait, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant l'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

ARTICLE UC.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contiglies situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou & construire soit au
moins égale :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H /2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

La distance entre des constructions non contigiies peut étre réduite a 3m lorsqu’il s'agit d'annexes
a la construction principale.

ARTICLE UC.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs UCa, UCb et UCc :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 70% de la superficie de l'unité fonciere.

Dans le secteur UCd :

L'emprise au sol des constructions est limitée a 60% de la superficie de I'unité fonciére.
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ARTICLE UC.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS ARTICLE UC.12 : OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

10.1: Dispositions générales Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a l'article 12 du titre
2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

Dans les secteurs UCa et UCb :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 21m au faitage ou a I'acrotére.
ARTICLE UC.13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS
Dans le secteur UCc :

La hauteur maximale des constructions est limitée a 15m au faitage ou a I'acrotere. ST i .
13.1 : Dispositions générales

Dans le secteur UCd :

2 z imitée 4 10 fai L . La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, lI'abattage d’arbres sans
La hauteur maximale des constructions est limitée a 10m au faitage ou a I'acrotere. compensation est interdit.

Pour toute la zone : Tout projet de construction entraine |'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Pour les services publics ou d'intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 23m au faitage

ou a l'acrotére. Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage, ...)
aux bitumes et enrobés.

10.2 : Dispositions particuliéres
13.2 : Dispositions particuliéres

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est

admise, de maniere a permettre d’édifier un nombre entier d'étages droits. Dans les secteurs UCa UCb et UCc:

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des Au moins 10% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre
constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb '
des facades du dernier niveau. Dans le secteur UCd *

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des Au moins 20% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre.

énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d'intérét collectif.
1 arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 50m? de surface de pleine terre.
Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.
ARTICLE UC.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

X Il n'est pas fixé de regle.

Point le plus haut

| M|
< Y >< Y
30m 30m

ARTICLE UC.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de I'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
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DISPOSITIONS SPECIFIQUES A LA ZONE UD

PREAMBULE (EXTRAIT DU RAPPORT DE PRESENTATION)

La zone UD est une zone urbaine a dominante d'habitat. Elle se caractérise par un tissu urbain
moins dense et des hauteurs peu élevées.

ARTICLE UD.1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- constructions, installations et ouvrages destinés a l'industrie ;
- constructions, installations et ouvrages destinés a I'exploitation agricole ou forestiére ;

- constructions, installations et ouvrages a destination d’entrepét, ainsi que la réhabilitation
ou l'extension d'entrepodts existants ;

- ouverture et exploitation de carrieres, ainsi que toute exploitation du sous-sol ;

- dépbts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de véhicules, ainsi
que des combustibles solides, liquides ou gazeux ;

- installations classées pour la protection de l'environnement, a l'exception de celles
mentionnées a l'article UD.2 ;

- stationnement de caravanes constituant un habitat permanent, camping, habitations légéres
de loisirs ;

- constructions a usage d'habitation et de garages en rez-de-chaussée, par transformation de
locaux commerciaux, le long des axes repérés sur les documents graphiques et |égendés
« Changement de destination des RDC réglementé » au titre de l'article L.123-1-7bis du
Code d'Urbanisme.

ARTICLE UD.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisées sous réserve de conditions particulieres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- constructions destinées au commerce et a l'artisanat a condition que leur superficie soit
inférieure a 250m? de SHON, qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et
a la commodité des habitants et autres usagers de la zone, que soient mises en ceuvre
toutes dispositions pour les rendre compatibles avec I'habitat environnant et qu'il n'en
résulte pas pour le voisinage de nuisances ou risques (bruit, circulation, etc.) ;

- nouvelles installations classées pour la protection de I'environnement a condition qu'elles
soient & usage de services publics ou d’intérét collectif ;

- extension ou transformation des installations classées pour la protection de I'environnement
existantes, a condition qu'il n’en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers
et nuisances liés au classement et que toutes dispositions utiles soient mises en ceuvre
pour l'intégration dans le milieu environnant ;

- exhaussements et affouillements du sol, a condition qu'ils contribuent a I'amélioration de
I'environnement et de l'aspect paysager, ou quils soient rendus nécessaires pour la
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recherche ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques, ou pour des
raisons fonctionnelles ou de raccordement aux réseaux ou pour constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

ARTICLE UD.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article
3 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».
ARTICLE UD.4 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
Les occupations et utilisations du sol doivent étre desservies dans les conditions prévues a l'article

4 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UD.5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE UD.6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES
PUBLIQUES ET AUX VOIES

6.1 : Dispositions générales

Les constructions nouvelles doivent obligatoirement étre édifiées avec un recul de 4m minimum
par rapport a l'alignement (actuel ou futur).

6.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant l'approbation du PLU ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible qgu'en cas de surélévation de ces constructions dans
I'emprise existante, et sous réserve que la hauteur ajoutée ne soit pas supérieure a la hauteur
existante avant travaux, sans toutefois excéder les hauteurs fixées a I'article UD.10.

L'extension a I'horizontale deit respecter le recul imposé dans les dispositions générales.

A lintérieur de la marge de recul, l'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant l'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un recul de 1 m au minimum
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ARTICLE UD.7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES

7.1 : Dispositions générales

Dans une bande de 24m de profondeur comptés a partir de l'alignement (actuel ou futur) des

emprises publiques et des voies :

Les constructions peuvent s'implanter soit en limites séparatives, soit en retrait.
En cas de retrait, celui-ci doit au moins étre égal :

- alamoitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Au-dela de cette bande de 24m de profondeur :

Les constructions doivent s'implanter avec un retrait au moins égal :

- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues
directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H / 2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la fagade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H / 4 = L avec un minimum de 3m).

Sur la ou les limites de fond de terrain, seules sont autorisées des constructions dont la hauteur
sur ces limites ne peut excéder 3m.

7.2 : Dispositions particuliéres

L'extension des constructions existantes avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux
dispositions générales n'est possible que sous réserve des dispositions cumulatives suivantes :

- la longueur de la partie ajoutée ne doit pas étre supérieure a la longueur existante avant
travaux ;

- lafagade ainsi créée ne peut excéder une longueur totale de 15m.

L'extension a la verticale (surélévation) doit respecter les retraits imposés dans les dispositions
générales.

A l'intérieur de la marge de retrait, I'installation de dispositifs d'isolation thermique extérieure et de
dispositifs nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables est autorisée a la condition qu'ils
n'excédent pas 30cm de profondeur par rapport au nu de la fagade des constructions existantes
avant I'approbation du PLU et ne répondant pas aux dispositions générales.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées en limites separatives ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

ARTICLE UD.8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigles situées sur une méme unité fonciére doivent étre implantées de
telle maniére que la distance au droit de tout point des fagades existantes ou & construire soit au
moins égale :
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- ala moitié de la hauteur de la fagade de la construction si cette derniére comporte des vues

directes, avec un minimum de 8m en tout point de cette fagade (H /2 = L avec un minimum
de 8m) ;

- au quart de cette hauteur si la facade de la construction est aveugle, avec un minimum de
3m en tout point de cette fagade (H /4 = L avec un minimum de 3m).

La distance entre des constructions non contiglies peut étre réduite a 3m lorsqu'il s’agit d'annexes
a la construction principale.

ARTICLE UD.9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’'emprise au sol des constructions est limitée a 50% de la superficie de |'unité fonciére.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris. le
coefficient d'emprise au sol peut étre porté a 100%.

ARTICLE UD.10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 : Dispositions générales

La hauteur maximale des constructions est limitée a 10m au faitage ou a I'acrotere.

Pour les services publics ou d'intérét collectif, la hauteur maximale autorisée est de 23m au faitage
ou a |'acrotere.

10.2 : Dispositions particulieres

Une tolérance de 1m en plus des hauteurs maximales fixées dans les dispositions générales est
admise, de maniere a permettre d’édifier un nombre entier d'étages droits.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les ouvrages indispensables a I'exploitation des
constructions a condition qu'ils soient implantés en recul d'une distance H=L par rapport a I'aplomb
des fagades du dernier niveau.

Ne sont pas comptés dans le calcul de la hauteur les dispositifs nécessaires a I'utilisation des
énergies renouvelables, ou propres aux batiments a usage de services publics ou d'intérét collectif.

Lorsque le sol ou la voie est en pente, les fagades des constructions sont divisées, pour le calcul
de la hauteur, en sections dont chacune ne peut excéder 30m de longueur. La cote de hauteur de
chaque section est prise au milieu de chacune d'elle.

H — Pointle plus haut
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ARTICLE UD.11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords doivent respecter les
dispositions de l'article 11 du titre 2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

ARTICLE UD.12: OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les occupations et utilisations du sol doivent répondre aux obligations prévues a |'article 12 du titre
2 « Dispositions communes a toutes les zones ».

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le
nombre de places de stationnement créées pour les véhicules motorisés et deux roues doit étre
estimé en fonction des besoins de |la construction

ARTICLE UD.13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

La protection des plantations existantes doit étre assurée au maximum, l'abattage d’arbres sans
compensation est interdit.

Tout projet de construction entraine I'obligation de traiter en espace planté les espaces libres,
déduction faite des voiries et dessertes.

Au moins 30% de la superficie du terrain doivent étre en pleine terre.
1 arbre de haute tige doit étre planté par tranche de 50m? de surface de pleine terre.

Un traitement perméable des voiries et dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage, pavage,...)
aux bitumes et enrobés.

ARTICLE UD.14 : COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de régle.
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14 15
TION 1 - NATUR 1 PATION 'UTILISATION
Article UB 1 Occupations et utilisations du sol admises :
- les constructions 2 usage d'habitation et ieurs annexes.
. - les constructions destinées aux équipements publics ou aux équipements collectifs d’intérét général.
- - les constructions destinées 2 une profession libérale ou 4 des activités tertiaires

- les constructions destinées 2 une activité économique (activité artisanale, petite industrie, commerces, etc .....) dans
CHAPITRE |l . la mesure ou, elles sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de |'environnement et
occupent une S.H.O.N. au plus égale 2 5 000 m*.

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UB - L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires 2 I'exploitation et au fonctionnement des
: équipements publics ou des équipements et installations d'intérét général.

- L'implantation et I'extension des installations classées directement liées 2 des commerces de détail et de proximité, ou
liées a I'exercice d'une activité artisanale, dans la mesure ol au niveau de leur aspect et de leur exploitation, elles

1l s'agit d'une zone d’habitation sous la forme d’immeubles collectifs. : y - ;
sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de I'environnement .

Peuvent y étre autorisés les commerces et les activités dans la mesure ot elles sont compatibles avec le

voisinage du point de vue des nuisances et de I’environnement )
- l'aménagement des installations ou constructions existantes interdites 2 l'article UB 2 2 condition qu'il n'aggrave pas

les nuisances.

Sur le territoire de la commune de CACHAN . . . o o
la zone UB est constituée de 2 secteurs UB aet UB b . Aicle UB 2 Occupations et util Gasclindardies::

- L'implantation et I'extension des installations classées autres que celles visées 2 I'art. UB 1

- les constructions destinées a une activité économique (activité artisanale, petite industrie, commerces, etc ..... )
occupant une S.H.O.N. de plus de 5 000 m*.

: - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou leur aspect, seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage.

. - L'ouverture et I'exploitation des carriéres.
- Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.

- Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils sont
destinés 2 éure vendus en pidces détachées.

2 - Les décharges ainsi que les dépbts a l'air libre.
| - Les affouililements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
! I'aménagement paysager des espaces libres.

- Les constructions nouvelles sur des terrains insuffisamment ou non viabilisés (eau - assainissement) ) ou dont la
viabilisation n'est pas possible dans les conditions fixées 2 I'article UB 4.

-}
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TION 2 - CONDITI 'OCCUPAT

icle UB Accés et voiries

Pour éme constructibles, les terrains doivent éwre desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant 2 I'imponance ou 2 la destination de I'inimeuble ou de I'ensemble d’immeubles envisagé, et notamment si les
caractéristiques de ces voies rendent difficile ia circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) a la réalisation d’installations propres a assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux besoins de 1'immeuble 2 construire; ’ 2

b) 2 laréalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions &
sécurité mentionnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut étre limité dans 1'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n’étre autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la
voie ob la géne pour la circulation sera la moindre.

NOTA : dans tous les cas I’acces privé d"un terrain ne pourra étre inférieur 2 3,00 m.

Article UB 4 Desserte par les réseaux :

Compte tenu de leur fonction, tous les batiments sont assujettis 2 l'obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable..

L'assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre 1'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter I'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en r2gle générale
faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée 2 'amont.

11 est recommandé que, d&s leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites aliernatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, etc ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux
(rétention en terrasse, chaussées poreuses, eic...).

De toute fagon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d’assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les caux claires (caux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes 2 chaleur ...) ne doivent
en aucun cas &re déversées dans les réseaux se raccordant A une station d’épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d'eaux usées.
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Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent étre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés
passage dans un débourbeur-deshuileur .

L'évacuation des eaux ménagéres et des effluents non traités est interdite dans les fossés, les réscaux d'eaux pluviales et
les cours d'eau.

Le réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Réglement Sanitaire Départemental spécifique 2 I"activité
développée. ou le cas échéant 2 la réglementation des installations classées.

Tout raccordement au réseau collectif doit étre exécuté suivant les prescriptions spécifiques d’une autorisation prise 2 la
suite d'une demande spéciale du pétitionnaire intéressé aupres du gestionnaire du réseau.

Chaque constructeur doit assurer par ses propres moyens et 2 ses frais l'alimentation en eau potable et en électricité,
I'évacuation des eaux usées conformément aux régles d'hygiéne et a la régiementation en vigueur. Il ne doit en résulter du
fait de ces constructions, aucune charge pour les services publics en général, ceux de la voirie en particulier.

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement et I'évacuation des eaux pluviales ; en l'absence
de réscau collecteur ou en cas de l'insuffisance de ce dernier, ou en cas de prescriptions particuliéres liées 2 la loi sur
I'eau, les aménagements nécessaires, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au
terrain et  l'opération concernée .

Enlat fi Zagney i gastini lectif

Les propriétaires doivent assurer par leurs propres moyens et a leurs frais, 1'évacuation des eaux pluviales et des eaux
usées conformément a ['amété interministériel du 23 mars 1987, et conformément au Riglement Sanitaire

Départemental.
A cet effet, il est rappelé les grands principes soutenus par cette réglementation :

- toutes les eaux usées domestiques (eaux vannes et eaux ménageres) doivent subir une épuration appropriée dans une
filiere d’assainissement autonome avant évacuation vers le milieu récepteur.

. - une filitre d'assainissement autonome est constituée d’un dispositif de traitement préalable (en général, une fosse
septique “toutes eaux™) suivie d'un élément épurateur; en priorité, I'élément épurateur est constitué par un épandage
souterrain, solution technique faisant appel 2 1a capacité épuratrice du sol.

- des dispositifs de substitution 2 |’épandage peuvent étre mis en place (lits filtrants drainés) et le rejet des eaux ainsi
épurées vers le milieu hydraulique superficiel (cours d’eau, retenues, fossés ...) est autorisé dans cenaines
circonstances.

L'article 35 de la Loi sur 1'eau transposé au Code des Collectivités Territoriales confere 2 la Commune le contrSle
des systémes d'assainissement non collectif, La Commune peut également prendre & sa charge I'entretien de ces
systémes.

Dans le méme sens I'article 36 de 1a Loi sur I'eau stipule qu'il est ajouté au Code de la Santé Publique un article
L. 35-10 ainsi rédigé : “les agents du service d’assainissemnent ont accés aux propriétés privées pour 1'application
des articles L. 35-1 et L. 35-3 ou pour assurer le contrble des installations d'assainissement non collectif et leur
entretien si ]a Commune a décidé sa prise en charge par le service” .
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Article UB § Caractéristiques des terrains :

1) Un terrain ne peut recavoir aucune construcuon s'il ne satsfait aux conditions suivantes :

- pour le secteur UB a2
avoir respectvement une suriace minimale de 800 m 2t une iongueur de facade d'au moins 15 m. Cepencant i

ne sera pas fait application de ces normes pour les terrains ayant une fagade Av. x,amot et ce pour (a partie de ces
terrains situés au dela de la bande correspondant i la zone UH (voir chapitre VII du Tiwe O du ar:sc-u ragiement).

- pour le secteur UB b

avoir respectivement une surface minimale de 2500 m” etune longueur de facade d'au moins 20 m.

Cependant les constructions exisiantes situées sur des parcsiles ne répondant pas 2 ces conditions pourront faire [‘obiet
d’une reconstruction (dans le respect des aurres regles) ou de wavaux d'amélioration, et ce dans les limites des surfaces
de pianchers fixées par l'articie UB 14.
2) Loussements - Divisions de propriété ou détachement de parcslle :
Dans ces cas pour que les termains soient constructbles. chacun des lots concarnés dans le cadre d'une opération &
division de propriété, de détachement de parcelles ou de loussement devra sauf cas particuliers respecter les conditions
minimales fixées au 1). Cependant css conditions ne seront pas exigées pour le ou les lots destinés 3 un

remembrement entre voisins.

3) Equipements publics :
Las regles du présent article ne seront pas applicables aux terrains destinés 2 la construction des équipements publics
collectifs nécessaires 4 la vie de a zone ou du secteur.

Régle particuliére :

S’agissant des unités fonciéres, constituées d’une ou de plusieurs parcelles, implantées sur
deux zones ( zone UH et zone UBa), n’ayant pas de facade sur la RN20 ou sur I’avenue
Carnot, elles seront rattachées en totalité a la zone UBa.

Article UB 6 Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques
et aux voies privées cuvertes a la circuiation :

Sauf indication contraire portés au pian et cas pariculier visé ci-apres, toute consructon nouvelle devra érre édifice

- pourlesecteur UBa:
4 I'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie) ou pour les voies privées ouveres 2

la circulation i la limite tenant lieu d’alignement

- pourle secteur UB b : :
3 au moins 4 m. de l'alignement (actuel ou furur si le P.O.S. prévoit un élargissement de 1a voie) ou pour les voies

privées ouvertes 2 la circulation  Ja limite tenant lieu d’alignemeant

Cependant des dispositions différentes pourront étre autorisées ou imposéss :
pour tenir compte de I'implantation des construcuons existantes sur le parcellaire voisin,
pour teair compte de la configuration des parcelles, 2

pour tenir compte de la topographie ou de la nature du terrain,
pour permerze I'amélioration des consructions existantes impiagtéss non conformcmcnn aux regles précédentes.

Sauf disposition contmire figurée au plan, les propriétés situces i l'angle de deux voies supporeront un alignement
nouveau consttué par un pan coupé régulier de 3 m de longueur; ceae dimension sera portée & 7 m en cas d'intersecdon

avec une voirie nationale ou départementale. P

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a

I'alignement ou respecter un retrait de 1 métre minimum.
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Article UB 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

L'implantation des constructions devra tenir compte de l'orientation, de la topographie des lieux et de I'implantation des
constructions voisines,

I - Régles générales

1) Dans une bande de 20 m comptée 2 partir de I'alignement ou de la marge de reculement imposée (Article UB 6). les
constructions sont autorisées dans les conditions suivantes :

- Silalargeur du terrain au droit de la construction est inférieure 2 15 m, on pourra construire de limite z limite.

- Silalargeur du terrain au droit de la construction est égale 2 15 m, ou comprise entre 15 m et 30 m, un rewait par
rapport 2 l'une des limites est obligatoire.

- Si la largeur du terrain au droit de la construction est supérieure ou égale 2 30 m, les constructions devront ére
implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions seront implantées en retrait sauf cas particuliers mentionnés
au paragraphe II ci-apres.

2) Audela de cette bande, les constructions devront étre implantées en retrait par rapport aux limites séparatives.

~

3) Lalongueur de chacun des pignons en limite séparative ne pourra excéder 15 metres :
ne seront pas pris en compte dans le calcul de la longueur du pignon;

- les batiments d’une hauteur en limite séparative, inféricure ou égale 4 2,50 m.,

- les constructions a usage d'activités d'une hauteur en limite séparative, inférieure ou égale 2 3,50 m..

4) En cas de retrait celui-ci devra étre au moins égal :

2 la hauteur de la fagade du baument, si la fagade comporte des vues directes sauf convention résultant d'un contrat
"cour commune”,

- alamoitié de cetic hauteur avec un minimum de 2,50 m. dans le cas contraire.
dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur a 2,50 m.

Les retraits définis ci-dessus pourront &tre réduits dans le cas de reprise ou de prolongement de murs existants sous
réserve que la longueur de la partie ajoutée ne soit pas supérieure 2 la longueur existante avant ravaux; dans ces cas
la fagade ou le pignon ainsi créé ne pourra excéder une longueur totale de 15 m.

5) Lalongueur de vue directe & réserver par rapport aux limites de propriété est d'au moins 8 metres, sauf convention
résultant d'un contrat de “cour commune".

Les terrasses et balcons en limites séparatives ou 2 moins de 8 m. de ces limites, devront disposer d'un dispositif fixe
formant écran d'au moins 1,90 m. de hauteur (mur ou paroi translucide). 2
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1) Pourront étre impiantés en limite séparative :

- Les batiments annexes, a condition que leur hauteur en limite séparative ne dépasse pas 2.50 m

- En cas d'activité, les batiments-destinés 2 I'activité ou au commerce, a condition que leur hauteur en limite séparative

ne dépasse pas 3,50 m.

- Sur la limite formant fond de parcelle, les constructions pourront éwre admises dans le cas d’amélioration d'une
construction existante déja implantée sur cette limite 3 condition que le pignon aprés travaux n'excéde pas une

hauteur de S m.

L'ensemble des regles générales pourra étre modifié :

pour tenir compte de ['implantation des constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,

pour tenir compte de la configuration des parcelles,
pour tenir compte de la topographie ou de la nature du terrain,

pour permettre |'amélioration des constructions existantes dont I'implantation ne respecte pas les regles générales.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre implantées sur
les limites séparatives ou respecter un retrait de 1 métre minimum.
Article UB 8 implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété :

Les batiments différents situés sur une méme propriété doivent étre implantés de telle maniére que la distance au droit ¢

tout point des fagades existantes ou 2 construire soit £gale :

- ala hauteur de la fagade du batiment, si la fagade comporte des vues directes,
- alamoité de cette hauteur avec un minimum de 4,00 m. dans le cas contraire.

dans tous les cas le retrait ne pourra étre inférieur 2 4,00 m.

La longueur des vues directes ne peut étre inférieure 2 8 m sauf par rapport aux annexes. Cette longueur de vue directe ne
sera pas applicable aux ouvertures situées sur les fagades d'une méme construction.

Article UB § Emprise au sol :

L'emprise au sol des constructions (annexes comprises) ne pourra excéder S0% de la superficic du terrain. Cependant les
constructions existantes dont I'emprise au sol est supéricure aux emprises fixées ci-dessus pourront faire I'objet d&
travaux d’amélioration sans augmentation de leur emprise et ce dans les limites fixées 2 I'art UB 14.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le coefficient d’emprise

au sol peut étre porté a 100 %

Articl 1 Hatrteur maximum des constructions :

La hauteur maximum des constructions est fixée & 18 m. (hauteur plafond)

Cependant les constructions existantes d’une hauteur supérieure 2 celle fixée ci-déssus pourront faire I'objet de travaux
d’amélioration, de rénovation ou de transformation dans leurs structures et gabarit actuels.

Des exceptions seront faites 2 la régle de hauteur pour les ouvrages €levés d'intérét public (é&difices religicux, chiteaux

d'eau, relais hertziens ...)
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Les constructions nouvelles autorisées dans le cadre des régles précidentes devront s'inscrire dans le cadre du gabarit
maximum tel qu'il est défini ci-apres

Toutefois, ces régles ne s"appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport

public du Grand Paris.

Le gabarit maximum, refatif 2 un point donné de I'alignement actuel ou futur, est défini par la ligne brisée, tracée dans le
plan vertical passant par ce point et perpendiculaire a I'alignement et constitué par :

1 La verticale élevée au point considéré 2 l'alignement (actuel ou furur, Hauteur plafond
si un élargissement de la rue est prévue au P.O.S.) ou 2 la limite & T
la marge de reculement et de hauteur H mesurée 2 partir du sol
naturel. g

2 L'oblique de pente 1/1 dirigée vers l'intérieur de I'llot et ayant son
point d'attache a I'alignement opposé (actuel ou futur) ou 2 limite de
la marge de reculement (2 la condition que les terrains des futures  construction " A
emprises ou situés dans la marge ne soient pas batis). Le point i L {J
d'attache est pris au niveau du sol naturel —_}:_- - i_
H=L VAT TR T AT
OOl PP P OIS

3 Un plafond correspondant 2 la hauteur "plafond” indiquée au présent NN NN
article.

limAe de ka marge de recul

4
o_ Alignemenl opposé ou

Article UB 11 Aspect extérieur et clotures :

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de 1'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou }'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages 2
édifier ou 2 modifier, sont de nawre 3 porter atteinte au caractére ou 2 'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a ia conservation des perspectives monumentales (Art R 111.21 du Code d=
I'Urbanisme).

ASPECT EXTERIEUR

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s’intégrer avec le
caractére du site et I'architecture des lieux avoisinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des fagades, le respect du découpage des fagades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du bitiment, en sont les critéres principaux.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent étre traitées avec
le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et celles des batiments existants sur les terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le méme
soin que les autres fagades.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonic avec la construction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- Toute construction doit donner des garanties de bonne conservation et de pérennité,
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.

térjaux
Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

* Sont interdits :

- les couvertures en tbles ondulées, en bac acier, en amiante ciment, en papier goudronné, etc.

- les enduits 2 effet rustique prononcé (gros grain),

- le béton et enduits ciments gris laissés a 1'état brut.

* Sont recommandés :
- les matériaux de fagades naturels (pierre, brique de parement, bois, verre, etc.) ou enduits,

- la conservation des modénatures existantes dans e cadre d'un ravalement; c’est ainsi que, notamment, le procédé
d'isolation thermique par I'extérieur doit s’accorder avec 1'aspect original de la fagade et de ses modénatures.

- tous les ions se référant aux couleurs des matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs,

- les couleurs vives ou criardes, y compris sur ies menuiseries extérieures ne sont pas recommandées.

TOITURES

Les toitures terrasses sont admises. Dans les autres cas, la pente des couvertures des bitiments comportant un toit
doit étre comprise entre 15° et 45°. Les toitures A la Mansard sont autorisées.

Les ouvrages autorisés a saillir des toitures, telles que souches de cheminées, prise d'aération, etc. et les chéncaux
doivent étre en harmonie avec les toitures. La couverture des bétiments principaux étant réalisée de préférence au
moyen de toiture 2 deux pans avec le faitage dans le sens de la longueur du batiment.

Recommandations:

Tuiles brunes vieiliies, plates ou mécaniques, petite moule, ardoisée.

Tous les autres matériaux et éléments en terrasses ou faibic pente, ne pourront &tre admis que dans la mesure od ils
s'intégreront harmonicusement  I'ensemble existant ou a créer.

ANTENNES

Les antennes paraboliques ne doivent pas étre fixées sur la facade sur rue et leur teinte doit étre en harmonie avec le
bitiment.

En cas de construction d"immeubles collectifs, il ne sera admis qu’une seule antenne par nature de signaux
En cas de toitures terrasse elles doivent se situer en retrait par rapport a I'acrotére,
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CLOTURES

Dans ce secteur les clotures ne sont pas obligatoires. Elles pourront éwre remplacées par tout systéme durable
pouvant différencier I'emprise publique de I'emprise privée.

En cas de cloture:
Sur voi bli

Les clétures ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, exception faite des piliers. Au
dessus doit étre fixée une cloture a claire voie, dans la limite d’une hauteur maximale totale de 2,00 m.

En cas de voie en pente, ces hauteurs seront mesurées au milieu d'une tranche de 15 m de longueur de fagade.

Les portails d’entrée peuvent étre pleins et n’ont pas de hauteur limite.

Lorsque de part et d'autre de la cldture a créer, existent des murs-bahut présentant un certain caractére (cloture
traditionnelle), celle<ci pourra étre traitée de fagon identique et ce, afin de respecter une harmonie par rapport aux

clétures voisines.

Les clbtures anciennes, ayant un caractere architectural affirmé, doivent étre restaurées avec les mémes matériaux, 2
I'identique.

Entre espaces privés
Sauf cas de soutenement, les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2.20 m par rapport au terrain naturel,
elles peuvent éure doublées d'une haie végétale et étre constituées :
soit d'un grillage, treillage a claire-voie, ou cl6ture en chétaignier,
soit d'un mur habillé d’un treillage.
Dans le cas d'un mur constitué d'€léments préfabriqués, celui-ci devra étre recouvert de plantes grimpantes ou masqué

par des plantations.

ENSEIGNES

Particularité
Les éiéments se rapportant aux activités économiques et aux commerces (devantures de magasins, enseignes,
publicité, etc.) devront étre intégrés dans la composition architecturale des bétiments, sans porter ateinte de par leurs

dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement et devront faire I'objet d'une
Déclaration de Travaux.

RAPPEL

La pose d'une enseigne ou d'une publicité est soumise 2 une Autorisation Municipale (délibération du Conseil
Municipal approuvant le réglement municipal de publicité en date du 7 novembre 1986).

Article UB 12 Stationnement :

Les espaces 2 réserver en dehors de la voie publique doivent étre suffisants pour assurer I'évolution et le stationnement,
$Oit au moins :
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Habitat Collectif 1 place pour les logements de deux pieces ou moins,
1.3 places pour les logements de 3 pieces,
1,5 places pour les logements de 4 pieces ou plus.

Habitat individuel: 2 places par logement, 3 places pour les constructions de plus de 200 m* de S.H.O.N.

(surface de planchers hors oeuvre neute)

Hétels 1 place pour deux chambres  de plus il sera prévu | place de stationnement pour autocar pour les hotels de
moins de 60 Chambres et 2 places pour ceux de 60 chambres et plus.

12 places pour une station-service.
Industries et entrepots: 1 place pour 100 m? de S.H.O.N. (surface de planchers hors ocuvre nette).
Bureaux : 2 places pour 100 m2 S.H.O.N. (surface de planchers hors oeuvre nette).

Etablissements commerciaux, garages, artisanats, prof. libérales 3 places pour 100 m2 de S.H.O.N.

(le nombre de places sera arrondi au chiffre supérieur).

Equipements publics ou d'intérét général :  la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits
par I'équipement et les possibilités de stationnement lides au quarter
avoisinant.

Les établissements commerciaux et les garages devront également réserver sur leur terrain les emplacements nécessaires
pour assurer toutes les opérations de chargement, déchargement, manutention sans encombrer la voie publique et Je
stauonnement des véhicules des clients.

La distribution des places de stationnement, le racé en plan et en profil en long de leurs acces, devront étre étudiés de
fagon a éviter des manoeuvres excessives, difficiles rendant I'usage de ces places illusoire voire impossible.

Les places de stationnement situées en surface devront, dans toute la mesure du possible: Soit éwe implantées sur les
dalles de couverture des constructions enterrées s'il en existe, soit étre réalisées en dalles ajourées, de telie facon que les
‘eaux de ruissellement puissent étre absorbées par le terrain.

En cas de réalisation de plusieurs places de stationnement sur une propriété elles devront ére desservies a partir d'un
accés unique sur ia voie.

Article UB 13 Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés (T.C.) :
- La protection des plantations existantes devra étre assurée au maximum, l'abanage d'arbre sans compensation est
interdit. ;

- Les parties de terrain non construites et non occupées par les aires de stationnement et de desserte seront
obligatoirement plantées.

- La surface réservée aux espaces verts sera conservée en pleine terre et représentera au moins 30% de la surface du
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terrain,

- Ii sera exigé au minimum un arbre de haute tige pour 200 m* de surface de terrain (le nombre d'arbres sera arrondi au
chiffre supénieur).

Les espaces boisés classés (T.C.) sont déﬁnis_ en application de l'article L. 130-1 du code de 'Urbanisme, ils sont figurés
sur le plan de zonage conformément a la légende de celui-ci Les conditions s'y rattachant sont définies au TITRE IV &
présent reglement

Toutefois ces régles ne s’appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public
du Grand Paris.
SECTION 3 - POSSIBILITES D'QCCUPATION DU SOL

Article UB 14 Ceefficient d'Occupation du Sol (C.0.S.)

1) Sous réserve du respect des autres régles de construction et des servitudes qui peuvent évenwellement grever le
terrain, les possibilités maximales de construction sont déterminées par le C.0.S. fixé ci-apres :

Secteur UBa: 1,50
Secteur UBb : 1,20
Pour les terrains ne répondant pas aux conditions définies par I'article UB 5 les C.O.S. ainsi fixés sont également

applicables aux travaux de reconstruction ou d'amélioration des constructions existantes.

Les possibilités de construction et d'aménagement des éqﬁipemcms publics et des équipements d'infrastructure,
résulteront de I'application des régles d'urbanisme définies aux articles 3 2 13 du présent chapitre, cette disposition
sera également applicable aux équipements d'intérét général 2 usage sanitaire, scolaire ou hospitalier.

& .

2

~—

>

Atticle UB15  Dépassement du Ceefficient d'Occupation du Sol :

Lorsque l'application des autres régles rend possible I'édification d‘un‘c surface de plancher supérieure 2 celie obtenue par
le C.O.S. le dépassement de ce dernier peut étre autorisé dans la limite de 15% du C.O.S. attribué 2 la zone ou au secteur
considéré : soit, pour des raisons d'architecture ou d'urbanisme (notamment pour les constructions a édifier sur des
terrains situés a l'angle de plusieurs voies, pour les constructions a édifier entre deux constructions exisiantes le long
d'une voie en vue de rechercher une harmonisation des hauteurs, .....) , soit, en raison de I'existence de projets tendant
renforcer la capacité des équipements collectifs.

Il sera assorti, soit du versement de la participation prévue aux articles L.332-1 et suivants du Code de 'Urbanisme dans

les conditions fixées aux articles R.332-1 et suivants dudit Code, soit du transfert des droits 2 bétir en application d&
I'article R.332-13 du Code de 'Urbanisme.
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CHAPITRE VI

DISPOSITIONS PROPRES A LA ZONE UH

1l s'agit d’une zone d’architecture ordonnancée en bordure de certains axes
ol les batiments sont construits dans la majorité des cas en ordre continu.
Son champ d’application est délimité sur le plan de zonage du P.O.S.

Exception faite du secteur de plan masse intégré dans sa totalité dans la zone UH,
et de la partie comprise entre la rue de la Gare et I'avenue Camot,
elle correspond 2 une bande de 28 m. comptée 2 partir de I'alignement
des Avenues CARNOT et Arstide BRIAND (RN. 20)
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ECTION 1 - NATUR '‘OCCUPATION L'UTILISATION

Article UH 1 Qccupations et utilisations du sol admises.

les constructions destinées & I'habitation, aux équipemenis publics ou collectifs.-

les constructions destinées aux commerces ou aux activités artisanales, ainsi que les constructions a usage hotelier.

les constructions destinées aux bureaux

L'implantation et l'extension des installations classées nécessaires a ['exploitation et au fonctionnement des
équipements publics ou des équipements et installations d'intérét général.

L'implantation et I'extension des installations classées directement liées 2 des commerces de détail et de proximité,
ou liées 2 |'exercice d'une activité artisanale ou apparentée, dans la mesure ol au niveau de leur aspect et de leur
exploitation, elles sont compatibles avec le voisinage tant du point de vue des nuisances que de I'environnement .

I'aménagement des installations existantes mémes classées, interdites 2 l'article UH 2 dans la mesure ot il n'aggrave
pas les nuisances.

Les constructions et installations destinées au stationnement, dans la mesure ol elles sont liées aux occupations et
utilisations du sol définies par le présent article et qu'elles correspondent aux besoins édictés dans le cadre de |'article
UH 12 (il sera admis une majoration de !5% du nombre de place ainsi autorisées)

L'aménagement, I'amélioration et I'agrandissement des constructions existantes dans les limites fixées a I'article 14

Sont également admises, les constructions et les utilisations du sol non explicitement interdites a l'articie UH 2

Dans la zone UH l'autorisation de construire des constructions nouvelles bénéficiant de la réglementation définie dans les
différents articles du présent réeglement est subordonnée 2 la démolition des batiments existants sur les terrains dans la
mesure ol ils sont non conformes aux dispositions applicables aux constructions neuves

Article UH 2 Occupations et utilisations du sol interdites.

L'implantation et I'extension des installations classées (exceptées celles visées 2 Iarticle UH 1)

Les installations et constructions & usage exclusif d'entrepdts ainsi que les constructions et installations destinées
exclusivernent au stationnement. ~

L'ouverture et I'exploitation des carriéres.

Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance ou ieur aspect, seraient incompatibles avec la
sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére de voisinage.

Les activités ou commerces pourront étre interdits en fonction de Ia géne qu'ils apportent dans le quartier environnant
ou par les mouvements de circulation qu'ils suscitent.

Les entreprises de cassage de voitures de récupération d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment lorsqu'ils sont
destinés a étre vendus en pieces détachées. '

Les campings, caravanings, dépdts de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat permanent.
Les décharges ainsi que les dépdts 2 I'air libre.

Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les travaux de construction ou avec
I'aménagement paysager des espaces libres.
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ECTION 2 - CONDITIONS 'OCCUPATION DU SOL

Article UH 3 Acces et voiries

Pour étre constructibles, les terrains doivent ére’desservis par des voies publiques ou privées dans des conditions
répondant a |'importance ou a la destination de I'immeubie ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les
‘caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Le permis de construire peut étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit éire appréciée compte tenu, notamment de la position
des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:
a) alaréalisaton d'installations propres 2 assurer le stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant

aux besoins de I'immeuble a construire;
b) 2 la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions &

sécurité menuonnées au deuxieme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éwre autorisées que sous réserve gue I'accés soit établi sur la
voie ol la gene pour la circulation sera la moindre.

NOTA :  dans tous les cas I’accés privé d'un terrain ne pourra étre inférieur 2 3,00 m.

Article UH 4 Desserte par les réseaux

Compte tenu de leur fonction, tous les bitiments sont assujettis a ['obligation de raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif et d'alimentation en eau potable.

L’assainissement interne sera de type séparatif et respectera en outre 'ensemble des conditions particuliéres définies par
les articles 29, 42 et 44 du Réglement Sanitaire Départemental.

Pour limiter 'impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I'eau, il faudra en regle
générale faire en sorte que la pollution de temps de pluie soit réduite et traitée 2 I'amont.

1] est recommandé que, dés leur conception, les aménagements intégrent des dispositions techniques dites aliernatives
limitant le volume des eaux pluviales (usage des espaces verts, eic ...) et limitant ou écrétant le débit de ces eaux

(rétention en terrasse, chaussées poreuses, eic...).

De toute fagon, il est impératif de mettre en place une limitation de débit par stockage ou autre, afin de tenir compte
de I"'imperméabilisation des surfaces, selon le principe de calcul de limitation de débit des eaux en vigueur dans le
département (voir services d assainissement compétents ; Commune, Département, Syndicats ...).

Les eaux claires (eaux provenant du drainage, des nappes souterraines, des sources, des pompes a chaleur ...) ne doivent
en aucun cas étre déversées dans les réseaux se raccordant a une station d'épuration.

Les eaux issues des parkings de surface de plus de 5 places et des voiries doivent subir un traitement de débourbage-
deshuilage avant rejet dans le réseau interne ou public d’eaux pluviales. Il en est de méme pour les eaux issues des
parkings de plus de 5 places souterrains ou couverts avant rejet dans le réseau interne d’eaux usées.

Les aires de lavage de véhicules et de matériel industriel doivent &tre couvertes afin que les eaux de toiture non polluées
soient dirigées vers le réseau d’eaux pluviales et que les eaux de lavage soient évacuées vers le réseau d'eaux usées aprés

passage dans un débourbeur-deshuileur .
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L'évacuation des eaux ménageres et des effluents non traités est interdite dans les fossés. les réseaux d'eaux pluviales e

les cours d'eau.

{ réseau d'assainissement doit répondre aux prescriptions du Reglement Sanitaire Départemental specificue 3 I'acsivies

développés. ou le cas échéant A |a réglementauon des installauons classéss.

Tout raccordement au réseau collecis doit &wre axéeuts suivant les prescriptions spécifiues d'une autorisaton ase 3 ia
suite d'une demande spéciale du péuuonnaire inté€ressé aupres du gesuonnaire du réseau.

Chaque consgucteur doit assurer par ses propres moyens et i ses frais l'alimentation en 2au potabie et 2a éiec ;
|'évacuation des eaux usees conformément aux regles d'hygieas et 2 la réglementation en vigueur. [1 ne dor 2n résuiter
du fait de c=s constructions, aucune charge pour les servicas publics en général, ceux de la voune en particyiiar.

Les aménagements réalisés suc les errains doivent garandr I'écouiement e¢ {"évacuation des eaux pluviales ; 2n [2zsence

de réseau collesteur ou en casde l'insutiisancs de ce demier, ou en cas de prescripuons particulieres liées 3 la fot sur !'sau.

les aménagements nécassaires, sont a la charge exclusive du propriézaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés au.tzman
22 |'opérauon concemnés .

Article UH 5 Caractéristiques des terrains

Un termain ne peut recevoir aucune construction nouvelle s'il ne sadsrait pas aux conditions suivantes:

- avoir une profondeur d'au moins 20 M. mesurés 3 pardr de l'alignement (acwuel ou furtur s'il est prévu un
¢largissement de la voie)

- avoir une largeur minimum de: 12 m. pour tes termains en bordurs de I'Av. Camot
13 m. pour les terrins en bordure de I'Av. Aristide Briand (R.V. 20)

(now) lalargeur de terrain visés ci-dessus sera mesurce enwe les deux limites de propricte au niveau de 'alignement.

spendant. ies constructions existantes situéss sur des parcelles ne répondant pas 2 ces caraciénstgues powTon: fars
I'objet de ravaux d'aménagement. d'améiioration et d'agrandissement, dans les limites fixéas 2 l'arucie 14

Nota : les largeurs de facade fixées ci-dessus ne seront pas exigibles pour les propncies situéss enme des (errains
comportant des constructions ¢'une hauteur d'au moias {5 m. ea bordure de I' Av. Anstide Bgand (R.Y. 20) et
d'au moins 12 m. en bordure de I'Av. Camot.

Regle particuliére :

S’agissant des unités fonciéres, constituées d’une ou de plusieurs parcelles, implantées sur
deux zones ( zone UH et zone UCa, zone UH et zone UCb, zone UH et zone UBa), n’ayant
pas de fagade sur la RN20 ou sur I’avenue Carnot, elles seront rattachées en totalité a la zone
UCa, UCb ou UBa.

Article UH 8 Implantation des constructions par rappert aux voies et emprises publiques
et aux voies privées ouvertes a |a circulation :

a) CONSTRUCTIONS NEUVES

En bordure de [’Av. Carnot

- Toute construction, devra, sous réserve de faibles saillies ou reqraits poncuels, éue &difiée  l'alignement. (acwel ou
futur si le P.QO.S. prévoit un élargissement de |a voic concemée) -

Catte disposition est également appiicable pour les immeubies dlangle situés en bordure du cotd. Quest de la Rue &
Provigny. -

- En bordure des voies donnant sur I'Av. Carnct 2 I'exczption du coté Ouest de |2 Rue de Provrgny, les cqnsm:,:ﬂous
devront respecter une marge de recul d'au moins +.00 m.. par rapport a lalignement (acwel ou fuwr si le P.O.S.
prévoit un €largissement de la voie conczmes). o
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En bordure de la R.N. 20

- Toute construction, disposant d'une fagade sur rue, devra, sous réserve de faibles saillies ou rewaits ponctuels. ére
édifiée a la limire de la marge dg recul, cene derniére étant définie ci-apres par rappon a l'alignement (actuel ou futur
si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie concernée).

Largeur de la marge de recul :
3,50 m. en bordure de I’ Av. Aristide Briand (R.N. 20)

4,00 m.  en bordure des autres voies  I'exception de I'Av. Carnot

- les constructions en superstructure pourront étre admises en surplomb de la marge de recul de la R.N. 20, 2 condition
que la partie inférieure du surplomb se situe 2 au moins 3,50 m. du niveau du trottoir et que l'espace ainsi dégagé
soit laissé libre de circulation et d'acces.

Dans ce cas les piliers éventuellement nécessaires au maintien du surplomb devront étre implantés 2 I'alignement
(actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un €largissement de la voie).

- Les sous-sols pourront éwre autorisés dans la marge de recul, dans ce cas le sol reconstitué devra se situer au niveau
du trottoir.

- Les rampes d'accés aux parkings ne seront pas admises dans |2 marge de recul de 2,00 m. en bordure de la R.N. 20.

L’ensemble de ces dispositions n’est pas apphcable au secteur de plan masse ol les consu'ucnons
seront implantées en fonction des dispositions prévues sur le plan masse annexé.

b) CONSTRUCTIONS EXISTANTES: t

Les constructions existantes pourront faire l'objet de travaux d'aménagement, de transformation, d'amélioration et
d'agrandissement, dans les limites fixées a l'anicle 14.

Les constructions et travaux ainsi autorisés devront s'intégrer harmonieusement aux structures existantes.

Des dispositions différentes 2 1'ensemble des régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration du terrain ou de la nature du sol,

- pour permetré I'amélioration des constructions existantes telle qu'elle est définie en annexe,

- pour des raisons d'harmonie architecturale, ou pour permettre de traiter le recouvrement des pignons existants.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre implantées

a I'alignement ou respecter un retrait de 1 métre minimum.

Anicle. UH7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

I- Regles générales

- dans une bande de 16 m., comptés a partir de l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement &=
la voie concernée) les constructions seront implantées de limite 2 limite,

- dans une bande de 12 m. comprise entre 16 m. et 28 m., comptés 2 partir de I'alignement (actuel ou futur si le
P.0.S. prévoit un élargissement de la voie concemée) les constructions pourront étre implantées sur les limites
séparatives ou en retrait,

- au dela de la bande de 12 m. visée ci-dessus les constructions seront édifiées en retrait par rapport aux limites
séparatives.

Lalongueur de chacun des pignons découverts de plus de 3,20 m. de hauteur en limite séparative ne pourra excéder 16
m.
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Retrait - En cas de retrait sauf convention résultant d'un contrat de “"cour commune", celui-ci devra respecter les regies
suivantes:

- sila facade comporte des vues directes : Hauteur plafond de la consthuction{voir articie 10)

les batiments ne devront pas dépasser |'enveloppe du
gabarit maximum telle qu'elle est définie dans’le. croquis

: z
Ci-=conme. = N
g )
(nota) les balcons d'une largeur égale ou inférieure a 0,80 m. & \ Enveloppe
seront admis 2 l'extérieur de I'enveloppe ainsi définie, il & m?:’fam
en sera de méme pour les lucarnes. superstructure

| ] . du batiment

- si la facade ne comporte pas des vues directes :

les batiments devront respecter un retrait au moins égal a la
moitié. de la hauteur de la fagade du bitiment, avec un 8 m. i Sel Naturel
minimum de 2,50 m. Minimum

L’ensemble de ces dispositions n'est pas applicable au secteur de plan masse ol les constructions
seront implantées en fonction des dispositions prévues sur le plan masse annexé.

II - Regles particulieres

des dispositions différentes a I'ensemble des régles du présent article pourront étre autorisées ou imposées:

- pour tenir compte de I'implantation des constructions existantes sur le parcellaire voisin,

- pour tenir compte de la configuration du terrain ou de la nature du sol,

- pour permettre |'amélioration des constructions existantes,

- pour des raisons d'harmonie architecturale, ou pour permettre de traiter le recouvrement des pignons existants.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris peuvent étre implantées

sur les limites séparatives ou respecter un retrait de 1 métre minimum.

Article UH 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les batiments situés sur une méme propriété doivent étre implantés de teile maniére que la distance au droit de tout
point des fagades existantes ou a construire soit au moins égale :

< aaumoins 8,00 m. si la fagade comporte des vues directes

- aaumeins 4,00 m dans le cas contraire.

La longueur des vues directes ne peut étre inférieure 2 8 m sauf par rapport aux annexes. Cette longueur de vue directe ne
sera pas applicable aux ouvertures situées sur les fagades d'une méme construction.

Article UH 9 Emprise au sol

a) CONSTRUCTIONS EXISTANTES:

Pour I'aménagement, 'amélioration ou l'agrandissement des constructions existantes I'emprise au sol maximum apres
travaux ne pourra excéder 60 % de la superficie du terrain.
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b) CONSTRUCTIONS NEUVES

Dans la bande de 16,00 m., visée a I'anticle 7 Femprise au sol des constructions pourra aneindre 100%. Au dela &
cette bande de 16,00 m. et dans la bande de 12,00 m. visée & l'article 7, I'emprise au sol maximum des consructions
annexes comprises, ne pourra excéder 60% de la superficie du terrain comprise dans cette bande de [2 m.

Le sous-sol des constructions pourra occuper 90% du terrain; dans ce cas la dalle de recouvrement (hors constructions en
superstructures) devra étre traitée en espace vert et se situer sensiblement au niveau du sol naturel du secteur.’

L’ensemble de ces dispositions n’est pas applicable au secteur de plan masse ol 'emprise au sol
maximum résultera des dispositions prévus sur le plan masse annexé.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d’emprise au sol peut étre porté a 100%.

Article UH 10 Hauteur maximum des constructions

Sous réserve des autres regles, ies hauteurs maximales "Fagade et Pla.fon&". sont respectivement fixées a :
1) Dans la bande de 16 m., visée a 'article 7 :

- pour les terrains disposant d'une fagade en bordure de I'Av. Aristide Briand (R.N. 20)
18 m. et 21 m. pour les immeubles a usage exclusif d'habitation
21 m. et 24 m. pour les immeubles comportant au moins 50% de surface affectée
aux activités (commerces bureaux etc ....) .

- pour les terrains disposant d'une fagade en bordure de I'Avenue Carnot
15m.et 18 m. pour les immeubtes a usage exclusif d'habitation

18 m. et 21 m. pour les immeubles comportant au moins 50% de surface affectéa
aux activités (commerces bureaux eic ....)

Pour les constructions situées a I’angle des voies donnant sur la R.N. 20 les ha:tears ainsi définies
pourront étre maintenues dans la bande de 16 m. de cette voie. Cependant s:17 ces voles ia hauteur
de la fagade des constructions ne pourra excéder 17 m. un retrait d’au meins 3,00 . sera exigé
pour les niveaux supérieurs a cette hauteur.

Pour les constructions situées a I’angle des voies donnant sur I’Av. Carnot les hauteurs ainsi
définies pourront étre maintenues dans la bande de 16 m. de cette voie.

Les constructions nouvelles édifiées en bordure de ces deux voies devront disposer

obligatoirement d’une hauteur minimum de :
15 m. en bordure de 1' Av. Aristide Briand (R.N. 20)

12 m. en bordure de I'Avenue Carnot

2) Au dela la bande de 16 m., visée a I'article 7 et pour les terrains ne disposant pas d'une fagade en
bordure de la R.N. 20 ou de I'Av. Camot :

12 m. et 15 m. dans une bande de 12 m. comprise entre 16 m. et 28 m. comptés a partir de
l'alignement (actuel ou futur si le P.O.S. prévoit un élargissement de la voie concernée)

L’ensemble des régles de hauteur n’est pas applicable au secteur de plan masse ol les hauteurs
maximum résulteront des dispositions prévues sur le plan masse annexé.

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, la hauteur
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Articte UH 11 Aspect extérieur et clotures

Le permis de construire peut ége refusé ou n'étre accordé que sous réserve de. |'observation de prescriptions speciales si
les constructions, par Jeur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 2
édifier ou 2 modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales (Art R 111.21 du Code ¢

I'Urbanisme).

ASPECT EXTERIEUR

- Par leur aspect extérieur, les constructions de toute nature et autres occupations du sol doivent s'intégrer avec le
caractére du site et I'architecture des licux avoisinants. L'harmonisation par rapport aux volumétries existantes, le
rythme et la composition des fagades, le respect du découpage des fagades en fonction du rythme parcellaire et de la
typologie du batiment. en sont les criteres principaux.

- Les fagades latérales et postérieures des constructions, visibles ou non de la voie publique, doivent ére traitées avec
le méme soin que les fagades principales, en harmonie avec elles et celles des batiments existants sur les terrains
contigus, il en est ainsi notamment des pignons apparents en limite de propriété qui doivent étre traités avec le
méme soin que les autres fagades.

- Le traitement des constructions annexes, garages, extensions, doit étre en harmonie avec la constuction principale,
tant par le choix des matériaux que par la qualité de finition.

- Toute construction doit donner des garanties de bonne conservation et de pérennité. '

Matériaux

Les matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d’enduit, ne peuvent éme laissés apparents sur les
parements extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

* Sont interdits :

- les couvertures en tdles ondulées, en bac acier, en amiante ciment, en papier goudronné, etc.
- les enduits a effet rustique prononcé (gros grain),

- le béton et enduits ciments gris laissés  1'état brut.

* Sont recommandés :

- les matériaux de facades naturels (pierre, brique de parement, bois, verre, etc.) ou enduits,

- la conservation des modénatures existantes dans le cadre d'un ravalement; c'est ainsi que, notamment, le procsdé
d'isolation thermique par |'extéricur doit s"accorder avec |'aspect original de Ja fagade et de ses modénatures.

Coujeurs :

- tous les tons se référant aux couleurs des matériaux naturels sont recommandés, de préférence les tons clairs,
- les couleurs vives ou criardes, y compris sur les menuiseries extérieures ne sont pas recommandées.

TOITURES

Les toitures terrasses sont admises. Dans les autres cas, la pente des couvertures des batiments comportant un toit
doit étre comprise entre 15° et 45°. Les toitures a la Mansard sont autorisées.

Les ouvrages autorisés 2 saillir des toitures, telles que souches de cheminées, prise d'aération, eic. et les chéneaux
doivent éme en harmonie avec les toitures. La couverture des batiments principaux étant réalisée de préférence au
moyen de toiture & deux pans avec le faitage dans le sens de la longueur du batiment.
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Recommandations:
Tuiles brunes vieillies, plates ou mécaniques.. petite moule. ardoisée.

Tous les autres matériaux et €léments en téitasses ou faible pente. ne poutront émre admis que dans la mesure ot ils
s'intégreront harmonieusement a |'ensembie existant ou 2 créer.

ANTENNES .

Les antennes paraboliques .ne doivent pas éue fixées sur la fagade sur rue et Leur teinte doit éxe en harmonic avec le

batiment.
En cas de construction d'immeuble collectif, il ne sera admis qu'une seuie antenne par nature de signaux
En cas de toiture terrasse elles doivent se situer en retrait par rapport a |'acrotére.

CLOTURES

Dans ce secteur les cltures ne sont pas obligatoires. Elles pourront éme remplacées par tout systéme durable
pouvant différencier |'emprise publique de I'emprise privée.

En cas de cléture:
ur voi

Les ciétures ne pourront comporter de parties pleines sur plus de 0,90 m de hauteur, exception faite des piliers. Au
dessus doit étre fixée une cloture a claire voie, dans la limite d'une hauteur maximale totale de 2,00 m.

En cas de voie en pente, ces hauteurs seront mesurées au milieu d'une ranche de 15 m de longueur de fagade.

Les portails d’entrée peuvent étre pleins et n'ont pas de hauteur limite.

Lorsque de part et d'autre de la clowre a créer, existent des murs-bahut présentant un certain caractéere (cloture
traditionnelle), celle<i pourra éwre traitée de fagon identique et ce, afin de respecter une harmonie par rapport aux
cldtures voisines.

Les clowres anciennes, ayant un caractere architectural affirmé, doivent étre restaurées avec les mémes matériaux, a
I'identique.

E -

Sauf cas de soutenement, les clotures ne doivent pas dépasser une hauteur de 2,20 m par rappon au terrain naturel,
elles peuvent ére doublées d’une haie végétale et étre constituées :

soit d’un grillage, treillage a claire-voie, ou ciéture en chataignier,

soit d'un mur habillé d'un treillage.

Dans le cas d’un mur constitué d'éléments préfabriqués, celui-ci devra étre recouvert de plantes grimpantes ou masqué
par des plantations.

ENSEIGNES
Particularité
Les éléments se rapportant aux activités économiques et aux commerces (devantres de magasins, enseignes,

publicité, etc.) devront étre intégrés dans la composition architecturale des batiments, sans porter atteinte de par leurs
dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractere de I'environnement et devront faire 1'objet d'une

Déclaration de Travaux.

RAPPEL

La pose d'une enseigne ou d’une publicité est soumise a une Autorisation Municipale (délibération du Conseil
Municipal approuvant le réglement municipal de publicité en dats du 7 novembre 1986). :
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Article UH 12 Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des consguctions et instzllations doit étre assuré en dehors des
voies publiques et les places de stationnement devront étre réalisées obligatoirement en sous-sol de la propriéié.

Les espaces réservés au stationnement doivént étre suffisants pour assurer |'évolution et le stationnement d'au moins:
(le résultar obtenu sera arrondi au nombre supérieur)

Habitat 1 place pour les logements de deux ou moins,

1.3 places pour les logements de 3 piéces,
1.5 places pour les logements de 4 pieces ou plus.

Activités: 1 place pour 100 m2 de S.H.ON. (surface hors oeuvre nette).
Bureaux : 2 places pour 100 m2 de S.H.O.N (surface de planchers hors oeuvre nette).
Commerces : S.H.O.N. Inférieure a 3.000 m2: 1 place pour 40'm2 de S.H.O.N.

Hotels: 1 place pour 5 chambres + 1 place par 10 m? de salle de restaurant
1 emplacement autocar pour les hotels de plus de 50 chambres

Résidences hotelieres: 1,5 places pour deux logements

Equipements publics ou d’intérét général et commerces de + de 3000 m* de S.H.O.N.:
la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par I'éguipement ou le commerce et
les possibilités de statnonnement liées au quarticr avoisinant.

Sur les parcelles comportant les habitations, une aire de stationnement 3 réserver aux véhicules de livraison et de service
pourra étre exigée par la Commune

La distribution des places de stationnement, le tracé en plan et en profil en long de leurs acces, devront étre éwdiés de
fagon a éviter des manoeuvres excessives, difficiles rendant I'usage de ces places illusoire voire impossible.

En particulier, et pour des raisons de visibilité et de sécurité publique, les rampes d'accés aux parkings devront
obligatoirement comporter & leur débouché un palier (pente maximum de 4%) d'au moins 3,50 m de longueur, devant se
raccorder au niveau du rotoir.

En cas d'impossibilité, résultant de raisons techniques, de motifs d'architecture ou d'urbanisme, d'aménager sur le terrain
le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur pourra étre autonisé :

- aménager ou réaliser des aires de stationnement dans un rayon de 150 m.

- obtenir une concession dans un parc public de stationnement.

- acquérir des places de stationnement dans un parc privé voisin.
- verser une participation en application de I'art. L 421.3 du Code de 'Urbanisme (le montant de cette demiére étant

fixée par délibération du conseil municipal).

Article UH 13  Espaces libres et plantations

- Laprotection des plantations existantes devra étre assurée au maximum. Les parties de terrain non construites et non
occupées par les aires de stationnement ou de desserte seront obligatoirement plantées.

- Lasurface réservée aux espaces verts, représentera au moins 10% de la surface du terrain.

- Dans le cas de reconstitution d'espaces verts sur ies dalies des constructions édifiées en sous-sol, la cote du terrain
ainsi reconstitué devra correspondre sensiblement au niveau du terrain naturel

- Ilseraexigé au minimum un arbre de haute tige par 100 m? de surface piantée.

Toutefois ces regles ne s*appliquent pas pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public

du Grand Paris.
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SECTION 3 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

Article UH 4 Coefficient d'occupatioﬁ du sol (C.0.5)

a) CONSTRUCTIONS EXISTANTES:

les constructions existantes pourront faire I'abjet de travaux d'aménagement, d'amélioration ou d'agrandissement dans la
limite de 25% des surfaces de plancher hors euvre neties existantes avant travaux.

b) CONSTRUCTIONS NEUVES

Sous réserve du respect des auwes régles ds construction et des servitudes qui peuvent éventuellement grever le terrain,
les possibilités de construction résulteront de I'application des dispositions prévues aux articles 1 2 13 du present

réglement.

Article UH 15 Dépassement du C.0.S.

Néant
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