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Le présent dossier de mise en compatibilité du Plan Local d’'Urbanisme (PLU)
de Ila ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX, dans les Hauts-de-Seine, porte
sur la prise en compte du projet de construction du trongon
n°l - Noisy-Champs - Pont de Séevres du réseau de transport public du Grand
Paris dont une section souterraine traverse le territoire communal.

Le Maitre d'Ouvrage du projet est la Société du Grand Paris. Cet établissement
public, créé par la loi n°2010-597 du 3 juin 2010, « a pour mission principale
de concevoir et d’élaborer le schéma d’ensemble et Iles projets
d’infrastructures composant le réseau de transport public du Grand Paris et
d’en assurer la réalisation ».

Le schéma d'ensemble du réseau de transport public du Grand Paris a fait
I'objet, conformément a l'article 3 de la loi du 3 juin 2010, d'un débat public
organisé par la Commission nationale du débat public du 1°" octobre 2010 au
31 janvier 2011. Le Conseil de surveillance de la Société du Grand Paris a
adopté lI'acte motivé précisant le schéma d'ensemble du réseau de transport
public du Grand Paris. Ce schéma d’ensemble a été approuvé par décret en
Conseil d’Etat en date du 24 aolt 2011 (décret n° 2011-1011).

Le projet fait l'objet d'une procédure de Déclaration d’Utilité Publique
(DUP), mais les dispositions du PLU approuvé de Ila commune
d'ISSY-LES-MOULINEAUX ne permettent pas, en I'état, sa réalisation et doivent
donc étre revues pour étre mises en compatibilité avec le projet.

En effet, la ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX est dotée d'un Plan Local
d’'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du
8 décembre 2005.

Ce document a ensuite fait I'objet de plusieurs évolutions, |a derniére procédure portant sur une
révision simplifiée a été approuvée par délibération du Conseil Municipal en date du
12 avril 2012.

Ainsi, le document d’urbanisme d'ISSY-LES-MOULINEAUX ayant été institué apreés l'entrée en
vigueur de la loi du 13 décembre 2000 « relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbain »
(SRU) modifiée notamment par loi du 12 juillet 2010, portant « Engagement National pour
I'Environnement », instituant les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU), son contenu est régi par les
dispositions de I'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme.

La ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX fait partie également du périmétre de Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) des Coteaux et du Val de Seine, approuvé le 26 novembre 2009.

Par ailleurs, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Nota : Conformément aux textes applicables, la présente procédure a donné lieu a une réunion
d’examen conjoint en octobre 2012 (PV joint en annexe).

Postérieurement a la tenue de cette réunion, le PLU de la commune d’Issy-les-Moulineaux n’a
fait I'objet d’aucune évolution. Ainsi, les dispositions prévues par la présente procédure de mise
en compatibilité demeurent inchangées.

La prise en compte de certaines évolutions des textes relatifs aux procédures de mise en
compatibilité a donné lieu a des ajustements et a des mises a jour du dossier.

Afin d'assurer la tracabilité des ajustements apportés au présent dossier, les compléments ou
mises a jour survenus aprés la réunion d’examen conjoint ont été insérés en bleu. Les
ajustements liés aux échanges survenus lors des réunions d’examen conjoint sont présentés
comme tels et sont évoqués dans les PV des réunions.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux

Paris I
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2.1 La mise en compatibilité

2.1.1 Définition

Conformément a l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme, lorsque les dispositions du Plan
d'Occupation des Sols (POS) ou du Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé d'une commune ou
d’un Etablissement Public de Coopération Intercommunale (EPCI) concerné ne permettent pas
la réalisation d'une opération faisant I'objet d’'une Déclaration d’Utilité Publique, elles doivent
étre revues pour étre mises en compatibilité avec celle-ci.

2.1.2Champ d’application

L'obligation d'inscrire la faisabilité réglementaire d‘une opération faisant |‘objet d’une
Déclaration d’Utilité Publique dans leur document d'urbanisme s'impose a toutes les communes
ou EPCI concernés des lors qu'ils sont dotés d'un tel document.

Au vu des textes!, compte tenu de la nature du projet, et quel que soit le bénéficiaire de la
Déclaration d’Utilité Publique, la procédure de mise en compatibilité reléeve
exclusivement de la compétence de I'Etat.

Le Préfet de Région appréciera, sur la base d'un dossier transmis par la Société du Grand
Paris, d'une part l'utilité publique du projet et d'autre part, la compatibilité des dispositions du
document d'urbanisme avec |'opération.

C'est sous sa responsabilité que sera conduite la procédure.

2.1.30bjet

La procédure de mise en compatibilité doit permettre la réalisation de tous les éléments en
projet du réseau de transport public du Grand Paris faisant I'objet du présent dossier sur
la ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX. Elle a pour effet d’adapter les dispositions existantes
dans les différentes piéces du document d’urbanisme en vigueur qui sont
incompatibles avec le projet, c’est-a-dire ne permettant pas sa réalisation.

Plus précisément, elle concerne :

B La section courante de l'infrastructure en souterrain : les tunnels de 10 m de
diamétre environ mettant en liaison les gares et desservant les sites de maintenance.

B Les emprises des gares :

— Les gares souterraines dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ (en fonction du
trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et escalators, les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des
acces vers |'extérieur, locaux techniques et de services.

1 Notamment I'article 7 du décret n° 2010-1133 du 28 septembre 2010 pris pour I'application de la loi
relative au Grand Paris disposant que « les enquétes publiques portant sur les projets d'infrastructures du
réseau de transport public du Grand Paris sont ouvertes et organisées par arrété du préfet de la région
d'Ile-de-France ».

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

- Les émergences des gares : il s'agit des batiments voyageurs, permettant de
concentrer les flux et I'accueil des voyageurs, d'assurer l'accés aux quais, d’accueillir des
commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris ainsi que des locaux
techniques et de services.

B Les ouvrages techniques annexes tels que les bouches d'aération, les puits de
ventilation, les puits de secours, les voies souterraines de garage et retournement des
trains, les voies souterraines des gares terminus, les postes de redressement, les
sous-stations électriques, etc.

B Les installations permettant I'exploitation du réseau de transport public du Grand Paris :
les sites de maintenance et de remisage pour le matériel roulant (SMR) et les sites
de maintenance des infrastructures (SMI) qui peuvent étre en partie classés au
titre des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement, les voies d’accés
aux ouvrages et équipements, etc.

2.2 Le déroulement de la procédure

Cinq grandes étapes jalonnent cette procédure.

1 - L'examen du dossier par le préfet

Au vu du dossier transmis par la Société du Grand Paris, le préfet détermine si le projet est
ou non compatible avec les dispositions du PLU approuvé de la Vville
d'ISSY-LES-MOULINEAUX. Dans la négative, le préfet engage la procédure régie par I'article
L.123-16 du Code de I'Urbanisme et établit un projet de mise en compatibilité du PLU avec
l'opération.

2 - L'examen conjoint par les Personnes Publiques Associées avant l‘ouverture de l’'enquéte
publique

Les dispositions proposées par I'Etat pour assurer la mise en compatibilité du PLU approuvé
de la ville d’'ISSY-LES-MOULINEAUX avec la Déclaration d’Utilité Publique doivent avoir fait
l'objet d'un examen conjoint de :

- L'Etat.

- La Commune.

- L’EPCI chargé du suivi du Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT).

- L’EPCI compétent en matiére de Programme Local de I'Habitat.

- L'Autorité compétente en matiere d'organisation des transports urbains, dans les
Périmétres de Transports Urbains.

- La Région.

- Le Département.

- Les Chambres consulaires (Chambre de Commerce et d'Industrie, Chambre des Métiers,
Chambre d'Agriculture).

Sont également consultées pour avis a leur demande, les associations locales d'usagers
agréées et les associations agréées de protection de I'environnement.

Cet examen conjoint se traduira par I'organisation d'une réunion ad hoc a l'initiative
de I’Etat.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux



12

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’'URBANISME

3 - L'enquéte publigue conjointe

L'enquéte publique portera a la fois sur l'utilité publique du projet et sur la mise en
compatibilité du PLU de la ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX.

4 - L’avis du Conseil Municipal ou Communautaire

A lissue de I'enquéte publique, le dossier de mise en compatibilité PLU de la ville de
ISSY-LES-MOULINEAUX avec la Déclaration d’Utilité Publique est soumis pour avis au
Conseil Municipal. Celui-ci dispose d’un délai de deux mois pour donner son avis. A défaut
d‘avis, ce dernier est considéré comme favorable.

5 - La Déclaration d’Utilité Publique

Dés lors que celle-ci est prononcée, la Déclaration d’Utilité Publique de l'opération emporte
approbation des nouvelles dispositions du PLU. Le document d'urbanisme est modifié par la
Déclaration d’Utilité Publique elle-méme et la mise en compatibilité est effective des la
publication de la Déclaration d’Utilité Publigue.

2.3 Le contenu du dossier de mise en compatibilité

du Grand
Paris .

Les autres piéces de ces documents d'urbanisme ne nécessitent pas d'évolution.

2.4 Textes régissant la procédure de mise en compatibilité

Il comprend les documents suivants :

® Une notice explicative de présentation, définissant sur le territoire communal les
caractéristiques essentielles du projet soumis a enquéte. Elle aborde deux sujets :

— La présentation du projet soumis a enquéte (présentation générale, objectifs,
présentation technique, de l'infrastructure des sites de maintenance et des ouvrages
annexes, exploitation) et présentation des caractéristiques du projet sur la commune.

— Les incidences du projet sur le PLU et la justification des évolutions nécessaires pour
permettre sa réalisation.

B Les extraits du rapport de présentation, portant sur I'analyse de I'offre de transports
collectifs sur la commune afin d'y ajouter la description du projet. Présentation de la
version initiale du document en vigueur et de la version revue pour étre mise en
compatibilité avec le projet.

m Les extraits du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD),
portant sur les éléments de la politique de la collectivité en matiére d'aménagement qui
pourraient interférer avec le projet et avoir pour effets de compromettre ou de rendre
plus onéreuse sa réalisation. Présentation de la version initiale du document en vigueur
et de la version revue pour étre mise en compatibilité avec le projet.

B Les extraits de |la piece écrite du réglement du PLU portant sur les zones concernées
par le projet : dans la version initiale du document en vigueur et dans la version revue
pour étre mise en compatibilité avec le projet. Cette derniére introduit, selon les
besoins du projet sur la commune, les modifications de textes nécessaires dans les
différents articles pour autoriser le projet et toutes ses composantes et en rendre
possible sa réalisation.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

S'agissant des POS et PLU, la procédure de mise en compatibilité est élaborée conformément
aux articles L. 123-16 et R. 123-23 du Code de I'Urbanisme.

2.4.1 Article L. 123-16

La déclaration d'utilité publique ou, si une déclaration d'utilité publique n'est pas requise, la
déclaration de projet d'une opération qui n'est pas compatible avec les dispositions d'un plan local
d'urbanisme ne peut intervenir que si :

a) L'enquéte publiqgue concernant cette opération a porté a la fois sur I'utilité publique ou I'intérét
général de I'opération et sur la mise en compatibilité du plan qui en est la conséquence ;

b) L'acte déclaratif d'utilité publique ou la déclaration de projet est pris aprés que les dispositions
proposées pour assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un examen conjoint de
I'Etat, de I'établissement public mentionné a l'article L. 122-4, s'il en existe un, de la région, du
département et des organismes mentionnés a l'article L. 121-4, et aprés avis du conseil municipal.

La déclaration d'utilité publique emporte approbation des nouvelles dispositions du plan.

La déclaration de projet emporte approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme
lorsqu'elle est prise par la commune ou [|'établissement public de coopération intercommunale
compétent. Lorsqu'elle est prise par une autre personne publique, elle ne peut intervenir qu'aprés
mise en compatibilité du plan par la commune ou I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, en cas de désaccord, par arrété préfectoral.

Des l'ouverture de I'enquéte publique et jusqu'a I'adoption de la déclaration d'utilité publique, le plan
local d'urbanisme ne peut plus faire I'objet d'une modification ou d'une révision portant sur les
dispositions faisant I'objet de la mise en compatibilité.

L'ordonnance n 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des
procédures d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme
a modifié le contenu de l'article L. 123-16 du Code de I'Urbanisme qui est a présent
repris aux articles L. 123-14 et L. 123-14-2 du Code de I'Urbanisme. Les dispositions
de cette ordonnance sont entrées en vigueur le 1" janvier 2013.

L'article 19 de cette ordonnance - qui précise les cas ou les dispositions antérieures
demeurent applicables - ne mentionne pas le cas d’'une mise en compatibilité d'un
PLU dans le cadre d’'une demande de DUP. L'ordonnance du 5 janvier 2012 est donc
applicable a la présente procédure. Cette derniére respecte les exigences posées par
les nouveaux textes issus de I'ordonnance précitée.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux

Société
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2.4.2 Article R. 123-23

(devenu l'article R. 123-23-1 a la suite du décret n°2013-142 du 14 février
2013 pris pour |'application de I'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier 2012)

Les dispositions du présent article sont applicables a la déclaration d'utilité publique d'une opération
qui n'est pas compatible avec un plan local d'urbanisme.

L'examen conjoint prévu au b de l'article L. 123-16 a lieu avant I'ouverture de I'enquéte publique a
I'initiative du préfet. Lorsqu'une association mentionnée a l'article L. 121-5 demande a étre consultée,
son président adresse la demande au préfet.

L'enquéte publique est organisée dans les formes prévues par les articles R. 11-14-1 et suivants du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

Le dossier de mise en compatibilité du plan local d'urbanisme, le rapport et les conclusions du
commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte ainsi que le procés-verbal de la réunion
d'examen conjoint sont soumis pour avis par le préfet au conseil municipal ou a I'organe délibérant
de I'établissement public de coopération intercommunale compétent. Si ceux-ci ne se sont pas
prononcés dans un délai de deux mois, ils sont réputés avoir donné un avis favorable.

Le ministre chargé de I'urbanisme contresigne ou cosigne la déclaration d'utilité publique emportant
approbation des nouvelles dispositions du plan local d'urbanisme lorsque cette déclaration ne reléve
pas de la compétence du préfet.

2.4.3 Autres dispositions

Le contenu du dossier de mise en compatibilité des POS et PLU répond aux précisions
apportées par la circulaire n°87-64 du 21 juillet 1987.

2.5 Evaluation environnementale de la mise en compatibilité

Les dossiers de mise en compatibilité doivent faire état des incidences sur I'environnement des
modifications apportées aux documents d’urbanisme pour permettre la réalisation du réseau
de transport public du Grand Paris.

Dans la presque totalité des cas, les évolutions apportées concernent des régles de zones

urbaines déja densément baties. Aprés un examen attentif, les incidences sur I'environnement
de ces évolutions ont été considérées comme nulles.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Trongon Noisy-Champs — Pont de Sévres

Société

du Grand

Dans un certain nombre de communes, le projet traverse des zones dédiées a la protection
d’espaces naturels ou paysagers dans les documents d‘urbanisme (zones N des PLU ou ND des
POS). Dans la plupart des cas, le projet traverse en souterrain ces zones et les évolutions
réglementaires n‘ont pour objet que d’‘autoriser des ouvrages techniques annexes dont
I'emprise ayant une emprise au sol de taille réduite. Ces ouvrages ne remettant pas en
guestion la vocation de ces zones, les incidences sont trés faibles et ont été évoquées comme
telles dans les dossiers.

Enfin, pour trois communes (Cachan, Villejuif et Vitry), la sensibilité particuliere de la zone
traversée et/ou la nature des évolutions apportées au document d’urbanisme ont conduit a
analyser plus finement la nature des incidences pour s’assurer qu’elles restaient bien limitées
et ne remettaient donc pas en cause le caractére de la zone. Les analyses effectuées indiquent
clairement que les incidences sont limitées.

Dans tous ces différents cas, une évaluation environnementale des dossiers de mise en
compatibilité n’était pas nécessaire, les criteres posés par l‘article R. 121-16 du code de
I'urbanisme dans sa rédaction résultant du décret du 18 juin 2009 (rédaction applicable a la
présente procédure) n’étant pas remplis.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux

Paris .
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3.1 Le contexte administratif du projet

3.1.1Généralités

Le tracé du réseau de transport public du Grand Paris, sur le tracé
Champs-sur-Marne / Sevres, traverse 21 communes, toutes dotées d'un POS ou PLU,
19 d’entre eux nécessitant une mise en compatibilité.

La répartition des communes dont les documents d’urbanisme doivent étre mis en compatibilité
par département est, d’Est en Ouest :

m Département de la Seine-et-Marne (77): 1 commune dotée d'un POS et 1 Plan
d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département de la Seine-Saint-Denis (93) : 1 commune dotée d’un PLU.

m Département du Val-de-Marne (94) : 9 communes (3 POS et 6 PLU), le PLU de
Joinville-le-Pont étant compatible avec le projet et 1 Plan d’Aménagement de Zone (PAZ).

m Département des Hauts-de-Seine (92) : 8 communes (1 POS et 7 PLU), le PLU de
Montrouge étant compatible avec le projet.

Par ailleurs, la commune de Champs-sur-Marne (77) est également couverte par le Schéma
Directeur Local du Val Maubuée. De méme, les communes de Boulogne-Billancourt,
Issy-les-Moulineaux, Sévres et Vanves (92) sont couvertes par le SCoT des Coteaux et du
Val de Seine.

Enfin, le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France de 1994 est un document

de référence réglementaire qui s’applique sur le territoire communal selon les dispositions de
I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

3.1.2Etat des lieux des documents d’urbanisme des communes
concernées dans le département des Hauts-de-Seine

Dans le département des Hauts-de-Seine, 9 communes sont concernées par le projet.

Sur ces 9 communes dotées d’'un document d’urbanisme en vigueur, huit communes possedent
un Plan Local d’Urbanisme (PLU), conforme aux nouvelles dispositions du Code de I'Urbanisme.

Seul le PLU de Montrouge n‘a pas lieu a étre mis en compatibilité, ses dispositions ne s’‘opposant
pas a la réalisation du projet.

Une commune est régie par un Plan d’Occupation des Sols, dont le contenu reste applicable selon
les dispositions de l'article L. 123-1 du Code de I'Urbanisme dans sa rédaction antérieure a la loi
SRU du 13 décembre 2000.

On rappellera que Boulogne-Billancourt, Issy-les-Moulineaux, Sévres et Vanves sont couvertes
par le SCoT des Coteaux et du Val de Seine.
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3.2 Présentation du projet soumis a I'enquéte publique en vue de
la Déclaration d’Utilité Publique

3.2.1Le programme d’ensemble

Le programme (réseau « Grand Paris Express ») compte environ 205 km de lignes nouvelles
exploitées en mode métro automatique, et comprend :

m le réseau de transport public du Grand Paris, représenté par les lignes rouge, bleue et
verte (environ 165 km de ligne) : le réseau de transport public du Grand Paris est sous
maitrise d'ouvrage de la Société du Grand Paris ;

m la ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d'Ile-de-France (STIF).

Le programme répond aux objectifs suivants :

m présenter une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a banlieue : pour
concurrencer la voiture, cette alternative en transport en commun doit étre pratique,
réguliere et confortable ;

m décongestionner les lignes de transport en commun traversant la zone centrale de
I'agglomération par la création d’une offre de transport en rocade : l'efficacité du maillage
avec les lignes de transport en commun existantes et en projet est un enjeu fort
permettant d’assurer la réussite du futur réseau ;

m favoriser |I'égalité entre les territoires de la région capitale, en désenclavant les secteurs
qui n'évoluent pas aujourd’hui au méme rythme que la métropole et en permettant une
meilleure accessibilité aux fonctions urbaines de la région, aux pOles de chalandise,
d’études et d’emplois ;

m soutenir le développement économique en mettant en relation les grands podles
meétropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie ;

m faciliter l'accés au réseau ferroviaire a grande vitesse et aux aéroports d’Orly,
Le Bourget et Roissy-Charles de Gaulle, pour améliorer les échanges avec |I'ensemble du
territoire national et l'international ;

m contribuer a préserver I’environnement en favorisant un report de I'utilisation de la voiture
particuliere vers les transports en commun et en limitant I'étalement urbain.

Le réseau Grand Paris Express est organisé autour de liaisons de rocade desservant les
territoires de proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier
au coeur de I'agglomération.

Le programme comprend les liaisons suivantes :

Une ligne rouge Le Bourget - Villejuif - La Défense — Le Mesnil-Amelot :

La ligne rouge constitue une nouvelle ligne structurante, principalement en rocade, qui dessert
directement les Hauts-de-Seine, le Val-de-Marne, la Seine-Saint-Denis, ainsi que |'ouest de la

Seine-et-Marne. Elle assure ainsi des déplacements de banlieue a banlieue efficace, sans avoir a
transiter par le centre de Paris.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux
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La ligne rouge est constituée des principales liaisons fonctionnelles suivantes :

B une liaison de rocade desservant les secteurs denses de proche couronne dans le
Val-de-Marne, les Hauts-de-Seine et le nord de la Seine Saint-Denis, et permettant le
désenclavement de territoires tels que ceux situés a I'est de la Seine-Saint-Denis ;

B au nord-est, une liaison assurant notamment la desserte des plates-formes aéroportuaires
et des bassins d’emplois de Roissy et du Bourget, pour les relier efficacement aux grands
poles d’activité de la Plaine Saint-Denis et du territoire nord des Hauts-de-Seine, ainsi
gu’au quartier d’affaires de La Défense.

La ligne rouge du réseau de transport public du Grand Paris est en correspondance avec
I'ensemble des lignes ferroviaires radiales qu’elle croise, assurant ainsi I'accés direct des quatre
départements de Grande Couronne au réseau du Grand Paris. La ligne rouge a une longueur
totale d’environ 100 km.

Une ligne bleue Orly - Saint-Denis Pleyel :

La ligne bleue assure la liaison entre Paris, le pOle de Saint-Denis Pleyel au nord et la
plate-forme d'Orly au sud. Elle est en correspondance avec les autres lignes du réseau de
transport public du Grand Paris a Saint-Denis Pleyel, Villejuif et Orly. La ligne bleue reprend
I'infrastructure de I'actuelle ligne 14 du métro dans Paris (Saint-Lazare - Olympiades), ainsi que
de son prolongement jusqu’a la mairie de Saint-Ouen, réalisé sous maitrise d’ouvrage du
Syndicat des Transports d'Ile-de-France et de la RATP.

La portion de ligne bleue incluse dans le programme compte 15 kilomeétres, et correspond aux
sections Mairie de Saint-Ouen - Saint-Denis Pleyel et Olympiades - Orly. Au total, la ligne bleue
aura une longueur totale de prés de 30 kilomeétres, dont environ 9 kilomeétres correspondent a la
ligne 14 actuellement exploitée.

Une ligne verte Orly - Versailles — Nanterre :

La ligne verte assure la desserte des pdles scientifiques et technologiques du plateau de Saclay
ainsi que des grands bassins d’habitat et d’emploi des Yvelines et de I’'Essonne, reliés aux
principaux poles de transport de |'ouest et du sud parisiens. Elle doit améliorer de maniére
significative |'accessibilité d’un territoire ayant vocation a devenir I'un des secteurs-clés du Grand
Paris en matiére de recherche et d’enseignement supérieur.

Dans un premier temps, la ligne verte relie la plateforme d’Orly, a l'est, aux territoires de
Saint-Quentin-en-Yvelines et de Versailles, au nord-ouest du plateau de Saclay. La ligne verte
posséde alors une longueur totale d’environ 35 kilométres.

Ultérieurement, la ligne verte sera prolongée au nord en direction de Rueil-Malmaison et
Nanterre, de maniére a offrir une liaison de rocade performante en moyenne couronne pour le
sud, l'ouest et le nord-ouest parisiens. Dans sa configuration Orly - Versailles — Nanterre, la
ligne verte aura une longueur totale d’environ 50 kilomeétres.

Une ligne orange Nanterre - Saint-Denis Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-
Marne :

La ligne orange relie la Plaine Saint-Denis a la Cité Descartes (gare « Noisy-Champs ») et a
Champigny-sur-Marne. Elle dessert notamment le centre et le sud de la Seine-Saint-Denis (ville
préfecture de Bobigny, secteur a potentiel de Neuilly-sur-Marne), ainsi que le nord-est du
Val-de-Marne, en particulier le pole d’activité de Val de Fontenay. Dans cette configuration, la
ligne orange posséde une longueur totale d’environ 30 kilométres.
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Au nord-ouest de Paris, la ligne orange pourra étre prolongée jusqu’a Nanterre en desservant
notamment Colombes et La Garenne-Colombes. Dans sa configuration Nanterre - Saint-Denis
Pleyel - Noisy-Champs / Champigny-sur-Marne, la ligne orange aura une longueur totale
d’environ 40 kilomeétres.

Les deux maitres d’ouvrage, Société du Grand Paris et STIF, favorisent les choix de conception
de nature a préserver |'avenir et a autoriser des évolutions dans la structure d’exploitation du
réseau. Ces choix de conception aménent a identifier des dispositions dites d’« interopérabilité »,
qui concernent a la fois les caractéristiques techniques transversales au réseau et celles des
ouvrages spécifiques (tunnels et gares) aux points de jonction entre les différentes sections du
réseau Grand Paris Express. Ainsi, par exemple, des lignes en correspondance pourraient ne
former qu’une seule ligne aprés recomposition.

Le programme de |'opération comprend 57 gares situées sur les lignes sous maitrise d’ouvrage
de la Société du Grand Paris ; cinq de ces gares sont inscrites au programme de |'opération a
titre conservatoire (Aéroport Charles de Gaulle T4, La Courneuve, Nanterre La Boule, Chevilly
Trois Communes et Maison-Blanche - Paris XIII). Sur la ligne orange, 19 gares sont envisagées,
dont 4 en connexion avec le réseau de transport public du Grand Paris (Nanterre La Folie, Saint-
Denis Pleyel, Champigny Centre, Noisy-Champs).

La taille du nouveau réseau impose par ailleurs de disposer de plusieurs installations de
maintenance, dédiées a une ligne ou une portion de ligne. Les installations nécessaires sont de
trois types :

B sites de maintenance et de remisage des trains (SMR) : ces sites assurent la maintenance
en atelier du parc de matériel roulant (dépannage, entretien courant, remplacement
d’organes) ainsi que le lavage et le remisage des trains. Ils peuvent également accueillir
des fonctions rattachées a I’exploitation des lignes (poste de commandement centralisé,
encadrement opérationnel de la ligne, ...) ;

m centres de dépannage rapide des trains (CDR) : ces centres, situés en extrémité de ligne
lorsque le SMR est éloigné géographiquement, permettent de réaliser les dépannages
rapides des trains sans perte de temps due aux trajets des trains jusqu’au SMR ;

m sites de maintenance des infrastructures (SMI) ces sites assurent les besoins de
maintenance patrimoniale des voies et des équipements fixes du systéme de
transport — traction, basse tension, signalisation, automatismes de conduite, courants
faibles, équipements électromécaniques. Ils peuvent le cas échéant étre regroupés avec
les sites de maintenance et de remisage des trains.

En 2012, en perspective du lancement de la phase opérationnelle du projet, le gouvernement a
souhaité préciser le calendrier pluriannuel de réalisation et de financement du Grand Paris
Express. Les travaux menés dans cette perspective ont permis d’établir des orientations et
d’arréter des décisions partagées sur la définition des projets (relevant a la fois du Grand Paris
Express ainsi que de la modernisation et de I’'extension du réseau existant), leur calendrier, leur
financement et leur mise en ceuvre. Ces orientations ont été présentées le 6 mars 2013 par le
Premier ministre sous |I'appellation « Le Nouveau Grand Paris ». Ces éléments, sans incidences
sur la présente procédure de mise en compatibilité, sont détaillés dans la piece C du dossier
d’enquéte publique préalable a déclaration d’utilité publique (chapitre C2, titre 2.4.2 ; chapitre
C3, titre 2.2).
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Réseau en configuration « Nouveau Grand Paris »

3.2.2Le projet: liaison en métro automatique entre Noisy-Champs et
Pont de Sevres

Compte tenu de I'ampleur du programme d’ensemble et de son étendue géographique, le réseau
sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris (lignes bleue, rouge et verte) donnera lieu
a plusieurs déclarations d’utilité publique et fait ainsi I'objet de plusieurs enquétes publiques
préalables. Chaque enquéte porte sur une section spécifique du réseau, correspondant a un
« troncon » de ligne autonome, cohérent en termes d’organisation des travaux.

Le premier trongon du réseau relie 16 gares, de Noisy-Champs a Pont de Sévres.
Le projet représente environ 35 km de ligne nouvelle, insérés en souterrain. D'ouest en est, les
gares du projet sont présentées dans le tableau suivant :

Les 16 gares du projet |

Noisy - Champs

Bry - Villiers - Champigny
Champigny Centre
Saint-Maur - Créteil

Créteil L'Echat

Le Vert de Maisons

Les Ardoines

Vitry Centre

Villejuif Louis Aragon

Villejuif Institut Gustave Roussy
Arcueil - Cachan

Bagneux M4

Chatillon - Montrouge

Fort d'Issy - Vanves - Clamart
Issy RER

Pont de Sévres
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Onze de ces gares sont en correspondance avec le réseau lourd actuel de transport en commun ;
a terme, la totalité des gares du trongon sera en correspondance avec le réseau lourd de
transport en commun, ou bien avec une ligne de surface structurante.

Le projet doit étre exploité avec un métro automatique de grande capacité : trains d'une largeur
d’au moins 2,80 meétres et d'une longueur de 120 meétres, sur roulement fer, avec une capacité
d’au moins 1 000 places par rame.

Le projet prévoit également la création d'un site de maintenance des infrastructures a
Vitry-sur-Seine, ainsi que d’un site de maintenance et de remisage des trains et d'un poste de
commandement centralisé a Champigny-sur-Marne.

A la réalisation du tunnel, des nouvelles gares et des sites de maintenance, s'ajoute la réalisation
des ouvrages de service nécessaires au bon fonctionnement de la ligne.
Ces ouvrages, répartis le long du tracé, permettent I'accés des services de secours, la ventilation
de I'ensemble des ouvrages souterrains, la récupération et |'évacuation des eaux d’infiltration
(ouvrages d’'épuisement), ainsi que |'alimentation en électricité de la ligne et des équipements du
tunnel, des gares et des ouvrages annexes.

3.2.3Présentation technique du projet
3.2.3.1 Le tunnel

La section courante du tunnel ferroviaire permet la pose et I'équipement de deux voies de
circulation. Sa géométrie est limitée par différentes contraintes :

m les possibilités techniques de déplacement du tunnelier (la majorité du tunnel étant
creusée au tunnelier),

m les contraintes de tracé imposées par la circulation du matériel roulant,
m les contraintes imposées par la recherche du confort des usagers.

Le tunnel se situe a des profondeurs variables : le niveau de rail évolue entre 15 métres et
55 métres environ sous le niveau du terrain naturel. Le tunnel a un diameétre extérieur de
10 métres environ.

Les puits d’entrée et de sortie des tunneliers sont des ouvrages de génie civil permettant le
montage et le démontage des tunneliers en vue du creusement du tunnel. Leur profondeur peut
varier de 20 a 40 metres selon I'altimétrie du tunnel.

Les puits peuvent utiliser les emprises d’'une future gare ou d’un futur ouvrage de service et
bénéficier d’installations de chantiers communes aux deux ouvrages. Cependant, il est parfois
nécessaire d'implanter ces puits sur des emprises spécifiques.

Une fois le puits réalisé et les installations de chantier aménagées, le tunnelier est acheminé
piéce par piéce jusqu’au puits, avant d’'étre assemblé a l'intérieur de I'ouvrage. Le tunnelier peut
alors entamer son travail d’excavation du tunnel sur une section prédéfinie : le puits d’entrée
sert durant cette phase a |'approvisionnement du tunnelier ainsi qu‘a I’évacuation des terres
excavées. A I'achévement de la section concernée, le tunnelier est démonté au sein d’un puits de
sortie.

Dix puits de tunneliers sont aménagés pour la réalisation du troncon Noisy-Champs - Pont de
Sévres.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux

Paris .



20

PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME

3.2.3.2 Les gares
Les gares se composent de deux parties :

1. La partie souterraine de la gare (la station) dont les dimensions sont de 125 x 25 m environ
(en fonction du trafic prévu) et de hauteur variable, accueillant les quais, mezzanines et
escalators permettant d’accéder a la partie émergente de la gare (le batiment voyageur), les
espaces de circulation permettant les correspondances avec les autres réseaux et des acces vers
I'extérieur, locaux techniques et de services nécessaires au fonctionnement du réseau.

2. La partie émergente de la gare qui constitue le batiment voyageur dont les dimensions varient
entre 200 m2 et 2 000 m2 selon l'importance de la gare en matiere de flux voyageurs et le
contexte urbain existant et/ou futur.

Le batiment voyageur permet l'accueil des voyageurs, organise l'accessibilité aux quais et peut
accueillir des commerces liés au réseau de transport public du Grand Paris. Des locaux
techniques et de services, des postes de redressement nécessaires au fonctionnement du réseau
sont également implantés au sein du batiment voyageur.

Le batiment voyageur intégrera des locaux destinés au stationnement vélos, le nombre de places
devant étre estimé en fonction des besoins avérés de chaque gare. Les places de stationnement
pour les véhicules ou deux roues motorisés, répondant aux besoins avérés de chaque gare,
seront réalisées a proximité du batiment voyageur, en tenant compte du contexte urbain propre
a chaque site.

Enfin, le batiment voyageur donnera sur un espace public (parvis ou place) dont le
dimensionnement et les caractéristiques dépendront de [I’‘environnement urbain existant
et/ou futur de chaque site. Aucun espace privatif extérieur n’est a intégrer au programme type
du batiment voyageur.

C’est pourquoi les dispositions réglementaires définissant I'implantation du batiment voyageur
dans la parcelle devront, le cas échéant, évoluer de maniére a réussir la meilleure intégration
possible de I'équipement dans son environnement urbain.

3.2.3.3 Les ouvrages techniques annexes

Il s’agit des puits de ventilation, des accés pompiers, des accés aux ouvrages d’épuisement, des
postes de redressement et de tout autre élément technique indispensable au fonctionnement du
réseau. Ces ouvrages, sans élévation par rapport au niveau du sol, a I'exception des postes de
redressement, seront implantés le plus souvent sur des espaces publics. Ils ne nécessitent pour
leur fonctionnement d’aucune emprise extérieure privative complémentaire.

La réglementation relative a la sécurité dans les tunnels des systémes de transport public guidés
urbains de personnes impose un intervalle maximum de 800 métres entre deux puits d'accés aux
secours, ou entre un puits d’accés aux secours et une gare. Il s‘agit d’ouvrages situés
préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel. Ces accés représentent une
emprise au sol d’environ 30 meétres carrés. Compte tenu des contraintes de tracé, plusieurs des
puits ont une profondeur supérieure a 30 meétres, ce qui impose de les équiper d’ascenseurs
permettant le transport d’un brancard. Entre deux gares, les ouvrages d’accés aux secours et les
dispositifs de ventilation et de désenfumage du tunnel sont en régle générale mutualisés. Les
grilles de rejet des fumées occupent une surface au sol pouvant varier entre 20 m2 et 40 m2,

B Les postes de ventilation seront réalisés tous les 800 métres environ et représenteront
une emprise au sol d’environ 50 métres carrés. Ces postes de ventilation seront soit
intégrés aux gares, soit réalisés en souterrain avec installation de grilles au sol.

B Les acces pompiers devront étre réalisés au minimum tous les 800 métres également.

Il s’agit d’ouvrages situés préférentiellement sur la voirie publique et raccordés au tunnel.
Ces acces représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés.
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m les accés aux ouvrages d’épuisement®? devront étre réalisés entre chaque gare.
Ces acceés représenteront une emprise au sol d’environ 30 métres carrés, sans élévation
par rapport au niveau du sol.

m Les postes de redressement® seront réalisés tous les 2 kilométres environ. Ils seront
situés préférentiellement a l'intérieur des gares et sur le domaine public et pourront
représenter une émergence significative (équivalent d'un R+1) jusqu’a 150 metres carrés
d’emprise au sol.

3.2.3.4 Les sites industriels

Le projet prévoit la création de deux sites industriels, I'un consacré a la maintenance et au
remisage du matériel roulant (sur la commune de Champigny-sur-Marne), l'autre a la
maintenance des infrastructures (sur la commune de Vitry-sur-Seine).

Le site de Champigny-sur-Marne a pour fonction d‘assurer une partie des activités
de maintenance courante, de maintenance renforcée, de nettoyage et de remisage des
rames du réseau Grand Paris Express ; il accueille également des espaces de commandement
et de contréle de I'exploitation, avec |'aménagement d'un poste de commandement
centralisé. Ces équipements, construits dans le cadre de la réalisation du trongon
Noisy-Champs — Pont de Seévres, sont dimensionnés pour pouvoir prendre en charge d’‘autres
sections constitutives du réseau Grand Paris Express.

Le site de Vitry-sur-Seine a pour fonction d’assurer |'entretien de I'ensemble des infrastructures
de la ligne de métro. Les équipements qui lui sont associés permettent de garantir la
maintenance des voies, du systéme d’alimentation électrique ainsi que des équipements liés aux
systémes, aux gares et aux ouvrages d’art.

3.2.4Présentation du projet sur la ville d'Issy-Les-Moulineaux

Le tracé du futur trongon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire Sud
d'ISSY-LES-MOULINEAUX, d’Ouest en Est, sur une longueur totale d’environ 2,5 km. Il présente
les caractéristiques principales suivantes :

m Une section de linfrastructure souterraine courante du réseau de transport public du
Grand Paris entre les voies ferrées a I’'Ouest et I'avenue du Général de Gaulle a I'Est, en
limite de Vanves et de Clamart. Il traverse en souterrain les quartiers de la Ferme, des
Arches, des Epinettes et du Fort.

m Une nouvelle gare « Issy RER » (complétée par I'emprise de la gare en souterrain) située
place Léon Blum. Elle permet d’assurer un lien entre les quartiers du Haut et du Bas
d’Issy dans le cadre d’un projet urbain autour de la place Léon Blum. Cette gare a
vocation a étre également connectée au prolongement futur de la ligne 12 et au projet de
tramway Croix-de-Berny - Clamart - Issy, faisant de la place Léon Blum un véritable podle
multimodal.

m Le territoire est également concerné par l'implantation d’ouvrages techniques annexes a
la hauteur du stade de lI'avenue du Bas Meudon, de la place de la Résistance et du Parc
Henri Barbusse.

2 Un poste, ou ouvrage d'épuisement est destiné & recueillir les eaux d'infiltration du tunnel pour les
rejeter dans le réseau d'assainissement local, c'est le point le plus bas du tracé.

3 Un poste ou ouvrage de redressement permet de transformer le courant alternatif 15 000 volts fournit par
EDF en courant continu de 750 volts, voltage utilisé par le réseau de transport public du Grand Paris.
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4.1 Les documents supra-communaux

4.1.1Le Schéma Directeur de la Région Ile de France (SDRIF)

Le Schéma Directeur de la Région Ile-de-France (SDRIF), approuvé par décret le 26 avril 1994,
s'applique sur le territoire communal.

Rappelons que celui-ci a été mis en révision conformément au décret du 31 ao(t 2005.
La procédure a abouti a un projet adopté par le conseil Régional d'Ile-de-France le 25 septembre
2008, qui n'a toutefois pas fait I'objet d’'un décret d’approbation en conseil d’Etat.

Le SDRIF de 1994 demeure donc le document de référence réglementaire dans les
conditions fixées par I'article L 141-1 du code de l'urbanisme.

Sur la commune, les dispositions du SDRIF sont compatibles avec le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

4.1.2Schéma Directeur (SD) et Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)

La ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX fait partie du périmétre du Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) des Coteaux et Val de Seine, approuvé le 26 novembre 2009. Sur la
commune, les dispositions du SCoT sont compatibles avec le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.

Sur la commune, les dispositions du SCoT sont compatibles avec le projet de réseau de transport
public du Grand Paris.

Enfin, les dispositions nouvelles prises dans le cadre de la présente mise en

compatibilité du PLU ne remettent pas en cause la compatibilité de ce dernier avec le
SCoT.

4.2 Le PLU en vigueur

4.2.1Le plan de zonage : les zones traversées

Le projet du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
d'ISSY-LES-MOULINEAUX sur une longueur totale d’environ 2,5 kilomeétres.

Rappelons que le territoire est concerné a plusieurs titres par ce projet :
B Premiérement, par une section de l'infrastructure courante de transport en tunnel.
m Deuxiémement, par la gare « Issy RER » (complétée par I'emprise de gare souterraine).

m Enfin, par I'implantation d’ouvrages techniques annexes a la hauteur du stade de |'avenue
du Bas Meudon, de la place de la Résistance et du Parc Henri Barbusse.

Le projet est implanté sur dix zones urbaines distinctes du PLU de la \Vville
d'ISSY-LES-MOULINEAUX, dont trois sont des Zones d’Aménagement Concerté - ZAC - (UZ 4
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« Quartier du Colombier», UZ5 « Quai des Chartreux », UZ 7« Multisite Centre
ville — Mairie d’Issy »).

4.2.1.1 La zone UA
Cette premiere zone est impactée par le projet a plusieurs titres :

m Elle est traversée a plusieurs reprises par l'infrastructure courante souterraine, sur une
longueur totale de 370 métres environ :

— Une premiére section au niveau de la place Jules Gévelot.
— Une deuxiéme section au niveau de la rue Aristide Briand.

— Une troisiéme section entre la place Léon Blum et le boulevard Rodin, dans le quartier
des Epinettes.

m La zone UA accueille également la future gare « Issy RER » (complétée par I'emprise de la
gare souterraine) au niveau de la place Léon Blum, a lI’'angle rue Aristide Briand / avenue
de Verdun.

Le Reéglement d'Urbanisme précise: «La zone UA correspond au centre urbain
traditionnel. C’est une zone généralement dense qui recoit, de facon complémentaire a
I’habitat, les activités telles que bureaux, services, commerces, artisanat et
équipements collectifs. Elle se développe le long de la route des Gardes, dans le cceur de ville
et dans les péles de centralité. Les bdtiments y sont construits en ordre continu ».

4.2.1.2 Le secteur UBb de la zone UB

La deuxieme zone urbaine traversée par le réseau de transport public du Grand Paris est la zone
UB, uniquement concernée ici pour son secteur UBb, sur une longueur de 310 métres environ.
Elle correspond au Fort dIssy situé sur les hauteurs de la ville.

Le Réglement d'Urbanisme indique : « La zone UB : quartiers de transition entre les
quartiers centraux et les autres quartiers. Il s’agit d’'une zone urbaine mixte, dense,
d’habitat et d’activités tertiaires, ou les commerces et les services peuvent s’‘implanter
largement. La zone UB se développe notamment en Centre Ville, dans le quartier du
Val de Seine (zone UBa) et sur le Fort (zone UBb) ».

4.,2.1.3 Les secteurs UCb et UCc de la zone UC
La zone UC est impactée par le projet a plusieurs titres:

m En secteur UCb, le territoire aux abords de la rue Aristide Briand est concerné a double
titre par ce projet :

— D’une part, par l'infrastructure courante de transport en tunnel sur 300 métres environ.
— D’autre part, par I'emprise de la gare souterraine « Issy RER ».

m En secteur UCc, aux marges Nord et Sud du Fort d'Issy, le projet traverse celui-ci en deux
fois sur 290 metres environ.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux
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Le Réglement d’Urbanisme précise : « La zone UC : quartier d’habitat collectif discontinu.
Il s’agit d’une zone d’habitat collectif, semi-dense, dotée d’espaces libres et verts plus
importants qu’en zones UA et UB, ou les commerces et services peuvent s’implanter
largement. »

La zone UC est divisée en trois secteurs :

- Le secteur UCa se situe dans le quartier des Epinettes. C’est dans la partie haute du quartier
des Epinettes que se situe le Fort. Ses abords composent a eux seuls le secteur UCc.

- Le secteur UCb est plus complexe car il se situe dans les villages suivants : les Varennes, le
Centre Ville, les hauts d’Issy, les Arches ».

4.2.1.4 Le secteur UDb de la zone UD

La zone UD est uniquement concernée pour son secteur UDb par une section en souterrain de
240 meétres environ, a I’Ouest de la commune, sur l'lle Saint-Germain.

Le Réglement d'Urbanisme indique que « La zone UD correspond aux secteurs destinés
principalement aux habitations de type pavillonnaire et aux petits immeubles
collectifs. Elle recoit, en complément de I'habitat, les activités telles que commerces, artisanat,
services et équipements collectifs.

Les différents secteurs de la zone UD sont UDa, UDb et UDc. (..) Le secteur UDb se situe
exclusivement sur la partie ouest de I7le Saint-Germain. (...) »

4.2.1.5 Le secteur UEa de la zone UE

Le secteur UEa de la zone UE est traversé a deux reprises, par le projet, sur une longueur totale
de 350 meétres environ :

m Une premiére section localisée a I'Ouest de I'lle Saint-Germain, au niveau du stade. Cette
section est également concernée par I'implantation d’un ouvrage technique annexe.

B Une deuxiéme section, entre le Fort d'Issy (rue Claude Bernard) et la limite avec les
communes de Vanves et de Clamart (avenue du Général de Gaulle).

Il s'agit, comme la précédente, de « quartiers pavillonnaires, souvent organisés autour
d’impasses ou de voies privées, et correspondant a d’anciens petits lotissements. »

« La zone UE est divisée en deux secteurs : Le secteur UEa est situé dans la plupart des villages
(sauf Arches et Val de Seine). Le secteur UEb se développe dans les villages des Hauts d’Issy et
des Epinettes ».

4.2.1.6 La zone UL

Cette zone couvre ici un court secteur en bordure de Seine, au niveau du quai de Stalingrad,
ainsi que I'emprise du Parc Henri Barbusse. Elle est concernée :

m D’une part, par une section de linfrastructure courante en souterrain sur 160 metres
environ.

m D’autre part, par I'implantation d’'un ouvrage technique annexe.

Dans le Réglement d'Urbanisme est précisé : « La zone UL : espaces verts publics recevant
des équipements publics, notamment a caracteére, sportif, de loisirs.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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La zone UL est répartie sur l'ensemble des villages d’Issy-les-Moulineaux sauf sur celui des
Arches. Elle est parfois également classée en espace boisée classé ».

4.2.1.7 La zone US

Cette zone est faiblement impactée par une section de l'infrastructure courante en souterrain :
seulement 20 meétres environ au niveau de la place Léon Blum.

Selon le Reglement d'Urbanisme, « la zone US est définie par les emprises ferroviaires.
Elle traverse donc la ville d’Issy-les-Moulineaux dans les villages servis par les transports ferrés :
le Val de Seine - le Centre Ville - les Epinettes - les Arches - la Ferme ».

4.2.1.8 Les secteurs UZ4A et UZ4Ba de la zone UZ4

La zone UZ4 est concernée pour ses secteurs UZ4A et UZ4Ba par une section en souterrain de
150 métres environ, au niveau de la rue Aristide Briand.

Le Reéglement d'Urbanisme indique que «les zones UZ correspondent aux zones

d’aménagement concerté (ZAC) en cours.
Le Centre Ville est concerné par (...) les ZAC du Quai des Chartreux (UZ4) ».
4.2.1.9 La zone UZ5
La zone UZ5 est concernée par une section en souterrain de 210 métres environ, entre le quai de
Stalingrad et la place de la Résistance. Notons que sur cette section viendra s’implanter un

ouvrage technique annexe.

Le Réglement d'Urbanisme indique que
d’aménagement concerté (ZAC) en cours.

«les zones UZ correspondent aux zones

Le Centre Ville est concerné par la ZAC du Quartier du Colombier (UZ5) ».
4.2.1.10 Le secteur UZ7 LM de la zone UZ7

La zone UZ7 est concernée pour son secteur UZ7 LM par une section en souterrain de 90 métres
environ, entre le boulevard Rodin et le Parc Henri Barbusse.

Le Réglement d‘Urbanisme indique que «les zones UZ correspondent aux zones

d’aménagement concerté (ZAC) en cours.

Le Centre Ville est concerné par trois sites de la ZAC Multisite Centre Ville - Mairie
d’Issy (UZ7) ».

4.2.2 Autres éléments figurant sur le plan de zonage

L'infrastructure souterraine passe sous plusieurs emplacements, sans les impacter.
Il s'agit :
m De I'emplacement réservé pour voirie n°6 (RD 2, boulevard Rodin, avenue Pasteur, rue
Aristide Briand), au bénéfice du Département. Précisons que la future gare « Issy RER »
sera implantée en limite de cet emplacement réservé et ne I'impactera pas.

m De lI'emplacement réservé n°33 (rue Pierre Poli), dont le bénéficiaire est la commune
d'Issy-Les-Moulineaux.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux
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m D’un emplacement réservé en ZAC Quartier du Colombier pour « élargissement de la rue
Aristide Briand (RD2) » au bénéfice du Département.

B D’un emplacement réservé en ZAC Quai des Chartreux pour « aménagement de la RD 7
et des berges de Seine » au bénéfice du Département.

m D'un emplacement réservé en ZAC Multisite
« équipement scolaire » au bénéfice de la commune.

Centre ville - Mairie d'Issy pour

En l'espeéece, si le tracé du tunnel du réseau de transport public du Grand Paris est
prévu pour passer sous |I'emprise de ces emplacements réservés, il reste que le tunnel
doit s'implanter a une grande profondeur (plus de 15 meétres), si bien qu’il ne remet
nullement en cause la destination de ces emplacements réservés.

Le projet en souterrain est également implanté sous un Espace Boisé Classé - EBC - (article
L.130-1 du Code de I'Urbanisme), couvrant la plus grande partie du Parc Henri Barbusse, situé
en zone UL, sur le coteau entre le boulevard Rodin et la rue de I’Egalité.

Le rapport de présentation précise : « Conformément a l'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme,
les PLU peuvent classer les espaces boisés, les bois, les foréts et les parcs a conserver, a
protéger ou a créer. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou
réseaux de haies, des plantations d’alignements.

Ce classement interdit tout changement d‘affectation ou tout mode d’occupation des sols de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. »

Notons que la protection du Parc Henri Barbusse par un EBC résulte également de la
compatibilité du PLU avec les orientations du SCoT des Coteaux et du Val de Seine qui, dans son
Document d'Orientations Générales au chapitre 3.2.3. « La prise en compte des parcs et jardins
remarquables, des continuités paysageres, des promenades urbaines et la création de nouveaux
parcs et jardins », donne une liste de parcs et jardins remarquables qui doivent étre préservés,
parmi lesquels figure le parc.

La traversée en souterrain du parc par le projet ne remet pas en cause l'intégrité de la
protection ni la compatibilité avec le SCOT.

L'ouvrage technique annexe de surface, quant a lui, n’est pas implanté dans I'EBC.

Le projet en souterrain est également implanté sous un Espace Boisé non constructible, situé
en zone UZ7 LM (ZAC Multisite Centre ville — Mairie d'Issy), entre le boulevard Rodin et le Parc
Henri Barbusse.

Le projet ne remet pas en cause cette disposition applicable en surface.

Un principe de plantation d’arbres d’alignement figurant au plan de zonage de la
ZAC Quartier du Colombier, au niveau de la rue Aristide Briand, ne sera pas remis en cause
par le projet en souterrain.

Le tracé passe aussi sous des éléments du patrimoine bati a protéger : le premier au niveau
de la rue Pierre Poli, sur I'lle Saint-Germain et le second rue Aristide Briand.

Le rapport de présentation précise : « Ces éléments, également concernés par |‘article
L 123-1-7° du Code de I'Urbanisme (...) font l'objet des dispositions suivantes a l'article 11 : leur
démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire l'objet d’extensions dans le
respect du caractére architectural de la construction ».
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Le projet ne remet pas en cause ces dispositions applicables en surface.

A I'emplacement du Fort d'Issy, le projet de réseau de transport public du Grand Paris traverse
en souterrain une localisation préférentielle pour voie nouvelle.

Figure aussi au plan de zonage, sur les berges de Seine de part et d’autre de I'lle

Saint-Germain, une marge de reculement (8,25 m a compter de la limite du domaine public
fluvial : servitude de marchepied 3,25 m + 5 m de recul destinés a des plantations de haute

tige).
Notons enfin que le tracé coupe un axe commercial au niveau de la place Léon Blum.

Encore une fois, le projet ne remet pas en cause ces trois derniéres dispositions
applicables en surface.

4.2.3Les contraintes réglementaires

La partie du territoire communal concernée par le projet est couverte par plusieurs servitudes
d’utilité publique :

® Monument historique classé et périmétre de protection de 500 m de rayon.

m Canalisation de gaz a haute pression en acier.

m Cable électrique souterrain a 225 Kv.

m Canalisations publiques d’eau et d’assainissement : émissaire sud 1% et 2™ branche.
m Servitude de marchepied (largeur = 3,25m.)

m Emprises ferroviaires en bordure desquelles s'appliquent les servitudes relatives au
chemin de fer.

m Zone de dégagement de I'héliport (a titre indicatif).

m Zone de protection radioélectrique.

m Zone de dégagement radioélectrique.

m Cable PTT / TRN.

m Sur la partie Ouest de la commune (Ile Saint-Germain et quartier de la Ferme), Plan de
Prévention des Risques Inondation (PPRI) de la Seine dans les

Hauts-de-Seine, arrété le 9 janvier 2004.

m Périmétre de prévention des risques de mouvement de terrain liés aux anciennes
carrieres.

Toutefois, seules les servitudes imposant des dispositions particuliéres au niveau du sous-sol
sont a prendre en considération pour les parties du projet en souterrain.

Néanmoins, pour I'’émergence de la gare et les ouvrages techniques annexes, les servitudes de
surface sont également a prendre en compte.

Ville d'Issy-Les-Moulineaux
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Les éléments constitutifs du projet respecteront les dispositions imposées par ces
servitudes qui ne remettront donc pas en cause le projet de réseau de transport public
du Grand Paris.

4.2.4Le Projet dAménagement et de Développement Durables

L'orientation 1 du PADD d'ISSY-LES-MOULINEAUX « Ménager le territoire» au chapitre 1.5
« Favoriser les modes de déplacement alternatifs a I'automobile » et au paragraphe
I.5.a. « Optimiser les transports en commun » fixe l'objectif suivant :

« DEVELOPPER LE RESEAU

m Le tramway T2 sera prolongé jusqu’a la Porte de Versailles, et connecté au réseau
métropolitain 8 et 12, et au futur tramway des Maréchaux Sud.

(...) Dans le cadre du prolongement du T2, un accés nord a la gare RER C Issy Val de Seine
sera créé permettant également l'accés a la station T2 du méme nom.

m Dans le cadre d’une étude générale de la RATP sur le transport collectif en site propre
(TCSP) dans le Val de Seine étendu, plusieurs projets de nouvelles liaisons permettant de
relier notamment les villes de petite couronne entre elles ainsi que le Val de Seine a Clamart
et au-dela sont examinés. Une section de TCSP a fait I'objet d’études approfondies pour relier
le T2 dans le Val de Seine (Meudon) a Boulogne (centre ville) et a St-Cloud (gare de
St-Cloud). (...) ».

Le PADD liste, sur la commune, les différents projets de transports en commun. Toutefois, cette
liste ne cite pas le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Par conséquent, il convient de mettre en compatibilité le PADD en y mentionnant de
manieére spécifique le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

4.2.5Les Orientations Particulieres d’Aménagement

Aucune des Orientations Particulieres d’Aménagement n’‘a d’incidence directe sur le projet de
réseau de transport public du Grand Paris.

Le projet de réseau de transport public du Grand Paris ne remet donc pas en cause ce
document.
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4.3 Mise en compatibilité du document d’'urbanisme concerné

Ce chapitre définit les différentes mesures qui vont permettre d'adapter les
dispositions du PLU en vigueur d'ISSY-LES-MOULINEAUX au contenu du projet de
réseau de transport public du Grand Paris.

Plus précisément, pour rendre possible la réalisation du projet, compte tenu du contexte décrit
ci-dessus, ces évolutions passeront a la fois par :

m Le complément apporté au rapport de présentation pour y décrire les grandes
lignes du projet.

m La reprise du Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) afin
de mentionner explicitement le projet.

m La réécriture de la piece écrite du reglement d’urbanisme afin d'y introduire en
tant que de besoin dans la zone traversée par le projet, les compléments
nécessaires afin d'autoriser le projet dans toutes ses composantes.

Les autres piéces n’appellent pas d’évolutions.

4.3.1Les principes retenus pour la mise en compatibilité

L'article R. 123-9 du code de l'urbanisme relatif au reglement du plan local d'urbanisme précise
que des regles particulieres peuvent étre applicables aux <« constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif » dont font partie le projet et ses
différentes composantes. C'est en ce sens que sont rédigés les compléments apportés au
réglement écrit afin d’autoriser le projet de réseau de transport public du Grand Paris.

Le code ne donne aucune définition de la notion de « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ». Toutefois, le PLU d'ISSY-LES-MOULINEAUX donne

une définition des CINASPIC suffisamment large pour que le projet du réseau de transport public
du Grand Paris y trouve sa place sans que I'on ait besoin de I'amender.

4.3.2Compléments au rapport de présentation induits par le projet

Le présent document vient compléter le rapport de présentation afin que le chapitre qu’il
consacre aux transports collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ».

Aussi, dans le chapitre « 7. Déplacements et réseaux » sera inséré le texte suivant :

Le réseau de transport « Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines années de l'implantation de la gare « Issy RER » du
futur réseau de transport « Grand Paris Express ». Celle-ci _est appelée a faire évoluer
sensiblement, dans un proche avenir, les conditions locales de déplacement.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres
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Le réseau de transport « Grand Paris Express » compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. Il est organisé autour de liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d’une liaison diamétrale permettant de les relier au coeur
de l'agglomération. Il comprend :

B Le réseau de transport public du Grand Paris (lignes rouge, bleue et verte : environ
165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de la Société du Grand Paris.

m La ligne orange (environ 40 km), sous maitrise d’ouvrage du Syndicat des Transports
d’Ile-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d’améliorer la qualité de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la région Ile-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales actuelles, il favorise les déplacements en rocade,
dessert des quartiers jusqu’ici enclavés et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération. Le réseau Grand Paris Express est également
au_service de l'aménagement du territoire il _permet de relier les principaux pébles
métropolitains, vecteurs de développement économique et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d’agglomération, les gares TGV ainsi que les aéroports. Il favorisera
I’égalité entre les territoires de la région capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture pour les déplacements de banlieue a
banlieue : pour concurrencer la voiture, cette alternative sera pratique, réqguliere et
confortable, tout en préservant l’environnement.

Présentation du projet sur la ville d’ISSY-LES-MOULINEAUX

Le tracé du futur troncon du réseau de transport public du Grand Paris traverse le territoire
Sud d’ISSY-LES-MOULINEAUX, d’Quest en Est, sur une longueur totale d’environ 2,5 km.
Il présente les caractéristiques principales suivantes :

m Une section de linfrastructure souterraine courante du réseau de transport public du
Grand Paris entre les voies ferrées a I’Ouest et I'avenue du Général de Gaulle a I’Est,
en limite de Vanves et de Clamart. Il traverse en souterrain les quartiers de la Ferme,
des Arches, des Epinettes et du Fort.

m Une nouvelle gare « Issy RER » (complétée par l'emprise de la gare en souterrain)
située place Léon Blum. Elle permet d’assurer un lien entre les quartiers du Haut et
du Bas d’Issy dans le cadre d’un projet urbain autour de la place Léon Blum. Cette
gare a vocation a étre également connectée au prolongement futur de la ligne 12 et
au projet de tramway Croix-de-Berny — Clamart — Issy, faisant de la place Léon Blum
un véritable pble multimodal.

m Le territoire est également concerné par limplantation d’ouvrages technigues
annexes a la hauteur du stade de l'avenue du Bas Meudon, de la place de la
Résistance et du Parc Henri Barbusse.

Exposé des motifs des changements apportés*

Le rapport de présentation a été modifié pour que le chapitre qu’il consacre aux transports
collectifs fasse précisément mention du futur réseau de transport « Grand Paris Express » et en
décrive les principales caractéristiques au titre des informations qui doivent figurer dans cette

piece.

Le volet du Projet d’Aménagement et de Développement Durable relatif aux transports a
été complété, afin d’inclure explicitement limplantation du projet de réseau de transport public
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du Grand Paris sur la commune au sein des objectifs et orientations générales qui figurent dans
le PADD.

Le plan de zonage et le réglement des zones concernées par l'infrastructure de transport ont
été analysés, afin d’identifier les évolutions permettant de lever les incompatibilités avec
l'implantation du projet de réseau de transport public du Grand Paris. Le plan de zonage a été
analysé afin d’identifier et si besoin adapter, les éléments incompatibles avec le projet. Les
articles du réglement ont été analysés et si-besoin modifiés, en fonction de la logique suivante :

- Larticle 1, afin de ne pas interdire les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris (RTGP) ;

- L’article 2 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP ainsi
que les affouillements nécessaires a leur réalisation ;

- Larticle 5 afin d’adapter les superficies minimales des terrains constructibles qui
seraient incompatibles avec les caractéristiques techniques des constructions et
installations nécessaires a l'infrastructure de transport présentes en surface ;

- L’article 6 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter a l'alignement ou de respecter un retrait de 1 m au minimum, afin de ne
pas contraindre l'implantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
l'infrastructure de transport;

- Larticle 7 afin d’autoriser les constructions et installations nécessaires au RTGP a
s’implanter en limites séparatives ou a respecter un recul de 1 m au minimum, afin de
ne pas contraindre limplantation des éléments du projet en surface par des normes de
retrait _qui ne seraient pas compatibles avec les spécificités techniques de
linfrastructure de transport ;

- L’article 9 afin de porter pour les constructions et installations nécessaires au RTGP, le
coefficient d’emprise au sol a 100 %, afin de tenir compte des contraintes techniques
d’insertion des éléments du projet en surface en leur permettant d’occuper toute la
surface du terrain d’assiette sur laquelle ils seront implantés ;

- L’article 10 afin de ne pas contraindre les constructions et installations nécessaires au
RTGP implantées en surface par des régles de hauteur qui ne permettraient pas
limplantation du projet ;

- Larticle 12 afin de permettre, pour les constructions et installations nécessaires au
RTGP, d’évaluer le nombre de places de stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des besoins de la construction ;

- L’article 13 afin de dispenser les constructions et installations nécessaires au RTGP des
obligations de cet article, qui s’avéreraient incompatibles avec les caractéristiques
techniques des ouvrages du RTGP présents en surface ;

- L’article 14 afin de lever les incompatibilités résultant de Coefficients d’occupation du
sol qui ne permettraient pas l'implantation des constructions et installations nécessaire
du RTGP, et afin que celles-ci soit _régie par l‘application des régles définies aux
articles 3 a 13.

* Nota : En application de l'article R. 123-2 du code de l'urbanisme, modifié par le décret n°
2013-142 du 14 février 2013 pris pour |'application de I'ordonnance n°® 2012-11 du 5 janvier
2012, I'exposé des motifs des changements apportés, présenté en deuxiéme partie du Procés-
Verbal de la réunion (au sein des parties « 1) Limpact du projet sur la commune » et « 2)
Modifications apportées »), est intégré au rapport de présentation du PLU.

Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres

du Grand

4.3.3Evolutions du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables induites par le projet

Le PADD de la Ville d'ISSY-LES-MOULINEAUX n’intégre pas de maniéere spécifique le projet de
réseau de transport public du Grand Paris.

L'orientation 1 « Ménager le territoire », chapitre 1.5 « Favoriser les modes de
déplacement alternatifs a I'automobile », paragraphe 1.5.a. « Optimiser les transports
en commun » sera modifiée afin de mentionner explicitement le projet de réseau de
transport public du Grand Paris.

Le texte modifié est le suivant :
« DEVELOPPER LE RESEAU

m Le tramway T2 sera prolongé jusqu’a la Porte de Versailles, et connecté au réseau
métropolitain 8 et 12, et au futur tramway des Maréchaux Sud.

(...) Dans le cadre du prolongement du T2, un accés nord a la gare RER C Issy Val de Seine
sera créé permettant également I'accés a la station T2 du méme nom.

m Dans le cadre d’une étude générale de la RATP sur le transport collectif en site propre
(TCSP) dans le Val de Seine étendu, plusieurs projets de nouvelles liaisons permettant de
relier notamment les villes de petite couronne entre elles ainsi que le Val de Seine a Clamart
et au-dela sont examinés. Une section de TCSP a fait I'objet d’études approfondies pour relier
le T2 dans le Val de Seine (Meudon) a Boulogne (centre ville) et a St-Cloud (gare de
St-Cloud). (...).

m_Lle futur réseau de transport public du Grand Paris avec limplantation des gares « Issy
RER » et « Fort d’Issy-Vanves-Clamart ». Ce réseau en rocade qui met en relation des
secteurs d’habitat dense de la banlieue parisienne doit servir la réalisation du projet de
développement et d’aménagement régional, en reliant entre eux les pbles économiques, les
grands équipements métropolitains, les gares TGV et les aéroports. »

4.3.4Evolutions du reglement induites par le projet

Aprés analyse du libellé des articles du reglement d’urbanisme des zones traversées, il apparait
nécessaire de reformuler ponctuellement certains d’entre eux afin de les adapter aux besoins du
projet.

Compte tenu des caractéristiques propres du projet et de la rédaction du réglement du document
d’urbanisme en vigueur, les évolutions prendront le caractére suivant :

m Les articles 1 (« Occupations et utilisations du sol interdites ») et 2 (« Occupations et
utilisations du sol soumises a des conditions particulieres ») de toutes les zones
traversées seront mis en compatibilité, si le besoin s’en fait sentir pour lever les
interdictions pouvant peser sur les différentes composantes du projet (notamment les
affouillements et les Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
nécessitées par la gestion du réseau de transport public du Grand Paris).
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m Pour les zones ol seront localisés des ouvrages techniques annexes?, I'’émergence de la
gare Issy RER ou son emprise souterraine, c’est un ensemble plus large d’articles gérant
Iimplantation, lI'emprise et le gabarit des constructions qui pourront étre amenés a
évoluer pour tenir compte des contraintes techniques propres au projet et proposer des
dispositions spécifiques pour les « constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris » :

L'article 5

— L'article 6
— L'article 7
— L'article 9
— L'article 10
— L'article 12
— L'article 13

L'article 14

« Caractéristiques des terrains ».

« Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ».
« Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ».

« Emprise au sol ».

« Hauteur maximale des constructions ».

« Stationnements et espaces libres ».

« Espaces libres et plantations ».

« Coefficient d’Occupation du Sol ».

Le tableau aux pages suivantes décrit ces évolutions (les compléments sont indiqués en rouge et

soulignés).

4 Rappelons qu’il s‘agit des bouches d'aération, puits de ventilation, puits de secours, postes de
redressement, sous-stations électriques, etc.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Définition des L'annexe 4h du réglement « destination des locaux, liste des équipements publics et d’intérét collectif » donne une définition des
CINASPIC dans « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif » :

[ e l'é gI ement « Elles recouvrent les destinations correspondant aux catégories suivantes : (...)

- les constructions et installations techniques et de gestion nécessaires au fonctionnement des réseaux (transports, postes, fluides, énergie,
télécommunications...) et aux services urbains (voirie, assainissement, traitement des déchets, centres cuiseurs...) ; (...) » /

Cette définition intégre notamment les réseaux de transports dont font naturellement partie les éléments de projet.

Compte tenu de sa nature, le projet peut donc étre sans restriction considéré faisant partie des CINASPIC, dans le cadre de
I'application des dispositions du présent réglement.
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ZONES
TRAVERSEES

UA

ARTICLES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UA 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« - limplantation, I’'extension ou la modification des installations classées pour la protection de l'environnement soumises a autorisation
ou déclaration préalable préfectorale sauf celles indiquées a I'article UA2.

- 'ouverture et 'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement. (...) »

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.
Si le premier point renvoie directement a l'article UA2, le second point, en interdisant les affouillements qui ne sont pas nécessaires a
« des travaux de construction ou d'aménagement », ne s'oppose pas a l'infrastructure en souterrain des réseaux de transports publics.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
L'article UA 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particulieres.
En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I’article 1, il est donc implicitement autorisé. La rédaction insérée au 1*" alinéa est la suivante :
Dans ce méme article, le premier point indique que sont autorisées « /implantation, I'extension ou la modification des installations | « - Implantation, I'extension ou la modification des installations
classées pour la protection de l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles correspondent a classges _pour la protection de’ 'envir onnement SOHMISES i@
des besoins nécessaires & la vie et & la commodité des futurs habitants ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, | @utorisation ou  déclaration préalable, & condition qu’elles
laveries, drogueries, dépbts d'hydrocarbures liés & des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations, installations de| correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la
Art. 2 production d’énergie renouvelable ». commodité des futurs habitants ou des usagers des constructions,
o ) i ) ) R .| tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépéts
Les ICPE autorisées dans la zone ne concernent donc, dans |'esprit du ,redact_eur, que les services et commerces qui peuvent étre régis | ghydrocarbures liés & des garages ou  stations-services,
par cette reglementatllon (garages, boulang'erles...). Il est donc nécessaire dfelargw le champ d'application de l'alinéa 2.1 aux| chaufferies, climatisations, installations de production d’énergie
installations du futur réseau de transport public du Grand Paris qui relévent de ladite réglementation. renouvelable et pour les constructions et installations nécessaires
Cet alinéa n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une | 24 r€seau de transport public du Grand Paris ».
modification de son libellé.
L’article UA 5 ne fixe pas de regle.
Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.
L'article UA 6 définissant I'implantation des constructions précise :
« 6.1 — En l'absence d’indication a I'annexe 4k du réglement, et sous réserve de respecter l'article 6.3, la régle d’implantation est la
suivante : a l'exception des plantations et des clbtures, aucune occupation du sol ni du sous-sol n’est autorisée a moins de 5 m de I'axe
de la voie existante ou future si un élargissement est prévu.
6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ot une construction voisine existante sur I'unité fonciére ou
mitoyenne de la construction projetée est implantée en retrait de I'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie,
avec le méme retrait que celui de la construction voisine. L L i .
) ; Un nouvel alinéa 6.5 est inséré a la suite de l'alinéa 6.4 :
Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des retraits partiels de la facade en longueur et/ou - g
en hauteur par rapport au plan vertical de I'alignement. (...) « 6.5 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de
. o .| transport public du Grand Paris sont autorisées en sous-sol,
Art. 6 6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au document graphique, les propriétés situées a

l'angle de deux voies doivent supporter un alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des
angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan coupé, le reculement défini précédemment doit
étre respecté.»

Dans la mesure ol la régle vise a la fois les occupations du sol et du sous-sol, elle est incompatible avec la réalisation de I'émergence
gare Issy RER ainsi que des infrastructures souterraines du projet de réseau de transport public du Grand Paris dont le tracé, par
définition, s'affranchit de cette contrainte. Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite un
complément de son libellé.

peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de

1 m au minimum. Les dispositions de l'alinéa 6.2 sont applicables
a ces constructions. »
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ZONES

ARTICLES

TRAVERSEES

ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

Art. 7

L'article UA 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour l'implantation des constructions, par rapport aux limites séparatives
soit dans une bande de 20 m comptée a partir de |'alignement ou du retrait ou de la marge de reculement, soit au-dela de cette bande,
notamment :

« 7.1.4 — Pour les terrains d’angle, quelle que soit leur largeur, les constructions sont autorisées sur les limites séparatives si les
facades sur ces limites ne comportent pas d’ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe 7.3. (...) »

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 9

L'alinéa 9.4 du présent article UA 9 propose:

« La limitation d’emprise au sol ne s‘applique pas aux bétiments des équipements publics définis & article L 112-2-3°"¢ alinéa du Code
de ['Urbanisme ».

La définition donnée par |'article visé apparait trés restrictive et fait peser une contrainte sur le projet.

Il s'aqgit, en effet, d'« immeubles édifiés par ou pour le compte de I'Etat, des régions, de la collectivité territoriale de Corse, des
départements ou des communes, [...] par ou pour le compte des établissements publics administratifs, [...] affectés a un service public
ou d'utilité générale et [qui] ne sont pas productifs de revenus ». Cette notion est donc plus étroite que celle des CINASPIC et ne
permet pas d'y inclure les éléments techniques du projet.

Cette disposition s‘avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement
nécessaires a l'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions pourront
utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin du paragraphe 9.4 est la
suivante :

« La limitation d’emprise au sol ne s’applique pas aux bétiments
des équipements publics définis & larticle L 112-2-3°"¢ alinéa du
Code de [Urbanisme et aux constructions et installations

nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris ».

UA

Art. 10

L'alinéa 10.2 de l'article UA 10 présente la disposition suivante :

« La hauteur des constructions y compris les édicules et les installations techniques (sauf cas mentionnés a larticle 11.2.3), a
l’exception des cheminées, pylbnes, supports de lignes électriques ou d’antennes, ne peut dépasser 24 m au faitage des toitures ou a
l'acrotére du dernier étage en retrait d’au moins 1,90 m par rapport a la facade et 21 m au 1% plan de la facade ».

Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Art. 12

L'article UA 12 indique :

« (..) 12.2 - Surfaces de stationnement a réaliser (...)

Surfaces minimales :

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région fle-de-France, le nombre de places est limité aux seuls
besoins des gestionnaires des bétiments : 2 places/salle d’une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1 place/10
berceaux ».

L'article 12 impose ses obligations chiffrées qui peuvent se révéler incompatible avec les constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public. Pour ces dernieres, le nombre de places de stationnement créées doit étre estimé en fonction des besoins
de la construction concernée.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

La rédaction insérée en fin du paragraphe 12.2 est la
suivante :

« Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements
Urbains de la région Ile-de-France, le nombre de places est limité
aux seuls besoins des gestionnaires des batiments : 2 places/salle
dune capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux, et en fonction des besoins propres aux
constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris ».
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UA 13 propose, au paragraphe « 13.1 - Les espaces libres et plantations » :

« 13.1.2 - Au moins 50% des espaces libres doivent étre traités en espaces verts. Au moins 10 % du terrain doivent étre de pleine
terre ou représenter une épaisseur végétale minimale de 2.30 métres, avec un arbre par tranche de 200 m?2 de terrain libre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée a léchelle du terrain et aux lieux

environnants. Cette composition privilégiera la contiguité avec les espaces libres des terrains voisins. La rédaction insérée en fin du paragraphe 13.1 est la
suivante :
Pour les terrains situés le long des axes commerciaux (cf. article UA 9.3), 50% de la terrasse doit étre végétalisée.
Art. 13 . , . . o s . « 13.1.5 - Toutefois ces régles ne s'appliqguent pas aux
Les terrains d’angle (cf. article UA 9.1) doivent comporter 10% d’espaces en pleine terre. (...) ». constructions et installations nécessaires au réseau de transport
Cette disposition s'avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement | 2ublic du Grand Paris. »
UA nécessaires a lI'implantation des émergences gares du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces constructions pourront

utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UA 14 indique :

« Aucune régle de COS n'est fixée ».

Art. 14 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UB 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« - louverture et l'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des
articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement. (...) »

Ce libellé ne s'oppose pas aux constructions et installations nécessaires a l'infrastructure en souterrain des réseaux de transport public,

Art. 1 puisque sont interdits les affouillements « qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou d'aménagement ». /
Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien
UB sUr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.
(secteur Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
1]:1))

L'article UB 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis & des conditions particuliéres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a l'article 1, il est donc implicitement autorisé. /

Art. 2

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

ZONES
TRAVERSEES

PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

ARTICLES

L'article UC 1 interdit pour I'ensemble de la zone :

« - limplantation, 'extension ou la modification des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou déclaration préalable préfectorale sauf celles indiquées a l'article UC2.

- louverture et 'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de !'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement ».

Art. 1 /

Le présent article renvoie a l'article UC 2 pour des conditions particuliéres affectées aux ICPE.

Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UC 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis & des conditions particuliéres.

zZ H . er o pea s i .
En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I’article UC 1, il est donc implicitement autorisé. La rédaction insérée au 1% alinéa est la suivante :

« - limplantation, I'extension ou la modification des installations

Dans ce méme article, le premier point indique que sont autorisées: e . P . X
classées pour la protection de [Ienvironnement soumises a

38

UC

« Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection de I'environnement soumises a autorisation
ou déclaration préalable, a condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépéts d’hydrocarbures liés a des garages ou

autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des futurs habitants ou des usagers des constructions,

(CsbeCte UES) Art. 2 stations-services, chaufferies, climatisations, installations de production dénergie renouvelable ». tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
U et UCc . . , ) . n . .| a'nydrocarbures liés a des garages ou
o= ICPE sutonstes dans |2 Zon n concerment don ans esprt cu rédacteur e e serices o commerces ol PRGN 808 1402 | staons.services, chaurferies, cimatisations, instalations e
P + Ilet' dg ff % %a tg 5y rtu b?'e de G : d Pari QMG & tz ladit d 'gll < tat' P dappiicd e d 2. X production d’énergie renouvelable et pour les constructions et
installations du futur réseau de transport public du Grand Paris qui relevent de ladite réglementation. installations: nécessaires:au: réseats de transport public du: Grand
Cet alinéa n'est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une| Paris ».
modification de son libellé.
L'article UC 12 indique :
« (..) 12.2 - Surfaces de stationnement a réaliser (...)
Surfaces minimales :
- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région fle-de-France, le nombre de places est limité aux seuls /
Art. 12 besoins des gestionnaires des bétiments : 2 places/salle d’une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1 place/10

berceaux ».

Les dispositions de l'article UC 12 pour les CINASPIC proposent des capacités de stationnement pour répondre aux besoins des
batiments, dont ne font pas partie les emprises de la gare en souterrain.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UD 1 interdit notamment pour I'ensemble de la zone :

« - louverture et l'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des
articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement. ».

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.

UD Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
(secteur
UDb)

L'article UD 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a Iarticle 1, il est donc implicitement autorisé. /

Art. 2

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME
ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION

TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 1 interdit pour I'ensemble de la zone :

« - Louverture et l'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des
articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement ».

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
sUr un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a Iarticle UE 1, il est donc implicitement autorisé. /

Art. 2

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

U E L'article UE 5 indique :

« Il n’est pas fixé de régle ». /

Art. 5

(Secteur Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
U Ea) modification de son libellé.

L'article UE 6 définissant I'implantation des constructions précise :

« 6.1 - En I'absence d’indication a I’'annexe 4k du réglement, la régle dimplantation est la suivante : a l’'exception des plantations et
des clbtures, aucune occupation du sol, ni du sous-sol n’est autorisée a moins de 6 m de l'axe de la voie existante ou future, si un
élargissement est prévu.

6.2 - Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas oti une construction voisine existante sur I'unité fonciére ou
mitoyenne de la construction projetée est implantée en retrait de I'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie,
avec le méme retrait que celui de la construction voisine. Par ailleurs, pour permettre d‘améliorer la qualité architecturale, on pourra| Un nouvel alinéa 6.5 est inséré a la suite de I'alinéa 6.4 :
autoriser des retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de l'alignement. Les facades

devront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets en attente de collecte. « 6.5 - Les constructions et installations necessaires au réseau de

Art. 6 transport public du Grand Paris sont autorisées en sous-sol,

" 6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliére figurant au plan, les propriétés situées a l'angle de deux voies | peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de
doivent supporter un alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des angles égaux avec| 1 m au minimum. Les dispositions de l'alinéa 6.2 sont applicables
chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan coupé, le reculement défini précédemment doit étre respecté. » a ces constructions. »

Dans la mesure ol la régle vise a la fois les occupations du sol et du sous-sol, elle est incompatible avec la réalisation des ouvrages
techniques annexes ainsi que des infrastructures souterraines du projet de réseau de transport public du Grand Paris dont le tracé, par
définition, s'affranchit de cette contrainte. Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif ».

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour I'implantation des constructions, par rapport aux limites séparatives
soit dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement ou du retrait ou de la marge de reculement, soit au-dela de cette bande,
notamment :

« 7.1 — Dans une bande de 20 m comptée a partir de 'alignement ou du retrait ou de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

Art. 7 Les constructions sont autorisées sur les limites quelles qu’elles soient si les fagades sur ces limites ne comportent pas d’ouverture, ou /
en retrait de ces limites ; (...) »

Les éléments de projet respecteront ces dispositions.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

I est précisé au point 9.4 du présent article UE 9 :

« La limitation d’emprise au sol ne s’applique pas aux bétiments des équipements publics définis a larticle L 112-2-3éme alinéa du
Code de I'Urbanisme ».

Art. 9 /

Cette disposition exonére les éléments de projet des régles fixées par cet article.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

UE

L'alinéa 10.2 de l'article UE 10 indique :

(SeCteur « La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques dont le traitement est défini a l'article 11.2, a
UE a) l’exception des cheminées, pylbnes, supports de lignes électriques ou d'antennes, ne peut dépasser :

- Pour le secteur UEa : 10 m au faitage ou 9 m a l’acrotére pour les toitures terrasses ; (...) /
Art. 10 - 3.20 m pour les annexes en secteurs UEa et UEb ».
Ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UE 12 indique :
« [..]
- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-France, le nombre de places est limite aux
Art. 12 seuls besoins des gestionnaires des bétiments : 2 places/salle d’une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe,
= 1 place/10 berceaux. »

Les dispositions de l'article UE 12 pour les CINASPIC proposent des capacités de stationnement pour répondre aux besoins des
batiments, dont ne font pas partie les ouvrages techniques annexes du projet, ceux-ci étant des installations sans élévation.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UE 13 indique :

« 13.1.2 - Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert au moins 40% de la superficie du terrain, si
celui-ci a une surface supérieure a 300 m?2, et 20% dans le cas contraire, avec un minimum d’un arbre par 200 m?2 de terrain libre,
excepté pour les équipements publics (UE 9.3). Au moins 20% des espaces verts doivent étre de pleine terre. » /

Art. 13

Cette disposition exonére les éléments de projet des régles fixées par cet article.

UE Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

(Secteur
UEa) Il est noté en fin d'article UE 14 :

« Le COS n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ».

Art. 14 Cette disposition exonére les éléments de projet des regles fixées par cet article. /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article UL 1 interdit notamment les occupations et utilisations du sol suivantes :
« - Les batiments de toute nature sauf ceux indiqués a l'article UL2.

- 'ouverture et 'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code de !'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

(..)

- dans les parties de la zone classée comme « espace boisé classé », tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol
qui compromet la conservation, la protection ou la création des boisements ».

Art. 1 Le premier point noté ci-dessus renvoie a l'article UL 2, c'est donc |'analyse de ce dernier qu'il conviendra de mettre le cas échéant en /
compatibilité pour les besoins du projet.

Pour le second alinéa, les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du
Grand Paris ont bien s(r un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc
les affouillements nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.

Pour ce qui est du troisieme, il conviendra de vérifier si des ouvrages techniques annexes viennent affecter I'EBC, auquel cas, il
conviendra d'intervenir sur le plan de zonage pour déclasser la partie d'EBC concernée.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UL 2 autorise notamment :

« - Les constructions nouvelles, 'aménagement ou le confortement des constructions existantes, a condition que les bédtiments : - - er iy x L .
Le premier tiret du 1°" alinéa est complété de la maniére

U L - correspondent a des services publics ou d’intérét collectif, de sport, de loisirs, de protection de l'environnement, et aux équipements | suivante :

commerciaux d’accompagnement (restaurant... A . . - X
pag ( ) « - correspondent a des services publics ou d’intérét collectif, de

Art. 2 - en constituent les structures indispensables. (...) ». sport, de loisirs, de protection de [Ienvironnement, et aux
équipements commerciaux daccompagnement (restaurant...) ou
aux _constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ».

Les CINASPIC visées par cette autorisation sont listées précisément et de fagon exhaustive, il est donc nécessaire d'autoriser
explicitement les installations nécessaires au projet.

Cet article n‘est donc pas compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et nécessite une
modification de son libellé.

L'article UL 5 ne fixe pas de regle.

Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

L'alinéa 6.1 de l'article UL 6 stipule que : « (...) la régle d’implantation est la suivante : les constructions peuvent étre implantées soit a
I’alignement, soit en recul. (...) ».

Cette disposition offre donc la souplesse nécessaire pour que les différentes composantes du projet de réseau de transport du Grand /
Art. 6 Paris puissent étre implantées dans le respect de leurs contraintes techniques propres.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Il est ici précisé : « Les implantations des constructions par rapport a toutes limites de I'unité fonciére sont autorisées en limite ou en
retrait avec un minimum de 2 m ».

Art. 7 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

Il est précisé ici : « Y compris les batiments annexes, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 80% des emprises constructibles

de I'unité fonciére (emprises hors EBC, hors zone A du PPRI, hors emprises réservées pour opération de voirie) ». B o i . .
g » L ) . L, . ) ) La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :
Cette disposition s’avere incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement ] ] ) i ) i
Art. 9 nécessaires & limplantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces| « Pour les constructions et installations NECessqiles au resedy de
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
peut étre porté a 100%. »

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et nécessite une modification
de son libellé.

L'article UL 10 indique que : « La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage (...) ».

Cette disposition laisse une marge de hauteur suffisante pour les installations visées. /

Art. 10

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UL 12 dispose que :

« Le stationnement des véhicules des usagers, des propriétaires ou visiteurs des batiments ou installations autorisées devra étre
assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des
possibilités d’accueil ou de la nature de I'occupation ». /

Art. 12
U L Les dispositions de I'article 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

Il est indiqué a l'article UL 13 :
« 13.1 — Les espaces libres et plantations
Art. 13 O  Tous les espaces libres seront traités en espaces plantés ou aménagés piétonniers paysagers. (...) ». /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article UL 14 indique :

« Il n‘est pas fixé de COS ».
Art. 14 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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L'article US 1 interdit :

« - les exploitations de carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.189,
R 421-20 et R 421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou d'aménagement. »

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien
o sUr un rapport direct avec des travaux de construction méme s'ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements /
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.

US Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article US 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis & des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a I'article US 1, il est donc implicitement autorisé.

Art. 2 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« 1.4 - Les exploitations de carrieres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421.19, R421-20 et R421-23 du Code de I!'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d‘aménagement ».

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
UZ 4 sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
(secteur modification de son libellé.
UZ 4Ba)

L'article 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particuliéres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a Iarticle 1, il est donc implicitement autorisé.

Art. 2 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

46 Réseau de Transport Public du Grand Paris / Troncon Noisy-Champs — Pont de Sévres Ville d'Issy-Les-Moulineaux



Société '
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« 1.4 - Les exploitations de carriéres, les affouillements et exhaussements de sol nécessitant une autorisation au titre des articles
R 421.19, R421-20 et R421-23 du Code de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d'aménagement ».

Art. 1 Les affouillements nécessaires a la réalisation des infrastructures souterraines du réseau de transport public du Grand Paris ont bien /
sOr un rapport direct avec des travaux de construction méme s’ils ne sont pas en surface. Cet article autorise donc les affouillements
UZ 4 nécessaires au projet, il n'y a donc pas lieu de le modifier.
Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
(secteur modification de son libellé.
UZ 4A)

L'article 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particulieres.

En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a l'article 1, il est donc implicitement autorisé.

Art. 2 /

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
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PIECE | — MISE EN COMPATIBILITE DES DOCUMENTS D’URBANISME du gfaar?sdl

ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 1 interdit les occupations et utilisations du sol suivantes :

« 1.1 - Les dépbts de ferrailles, de matériaux, d'ordures ménagéres, de résidus urbains, de déchets, de combustibles solides ou
liquides sauf ceux visés a larticle 2 répondant aux besoins des habitants et des usagers (dépdts d'hydrocarbures liés aux
stations-services sur la voie départementale, chaufferies...).

1.2 - Les entreprises de cassage de voiture et de transformation de matériaux de récupération.

1.3 - Les entrepbts non liés a une activité commerciale ou de production.

1.4 - Les dépbts de véhicules de plus de 10 unités sauf s'ils sont reliés a une activité autorisée sur le site.
1.5 - Les stationnements de caravanes isolés, 'ouverture de terrains de camping ou de caravanage.
Art. 1 1.6 - Toute construction située dans la zone A du PPRI est interdite. /
1.7 - Secteur UZ 5 C : Les constructions non autorisées par l'article 2. »

Il convient de vérifier si les occupations ou utilisations des sols interdites dans I'article 1 visent ou non les composantes des réseaux de
transports publics au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics et d'intérét collectif », ainsi que les
affouillements nécessaires au projet.

Le présent article 1 ne les interdit pas et n'impose donc aucune contrainte au projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris. Il ne nécessite pas de
UZ 5 modification de son libellé.

L'article 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis a des conditions particulieres.

(secteurs
En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a l'article 1, il est donc implicitement autorisé.
UZ 5A Art. 2 ore) P j /
UZ 5B Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.
Uz 5C)

L'article 5 est sans objet.

Art. 5 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de /
modification de son libellé.

L'article 6 fixe les dispositions suivantes :
« 6.1 — Regle d’implantation

(...) 6.1.3. En l'absence d'indications portées au document graphique, les constructions pourront étre implantées a I'alignement ou en
retrait, lequel ne pourra étre inférieura 2 m. (...)

6.3 - Sous-sol La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :

Art. 6 Les constructions en sous-sol du domaine public sont interdites sauf aux emplacements indiqués sur le document graphique ». « Les constructions et installations nécessaires au réseau de

N N ) N ) ) ) ) Lo transport public du Grand Paris peuvent étre implantées a
Dans la mesure ou la régle vise a la fois les occupations du sol et du sous-sol, elle est incompatible avec la réalisation des| jafignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum. »

infrastructures souterraines du projet de réseau de transport du Grand Paris dont le tracé, par définition, s'affranchit de cette
contrainte. Il convient donc de les en exempter au titre des « constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif ».

Cet article peut s'avérer incompatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et nécessite une modification
de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 7 définit un ensemble de prescriptions détaillées pour I'implantation des constructions, par rapport aux limites séparatives en
fonction de I'existence ou non de baies principales, notamment :

« 7.4.2 Eléments de fagades ne comportant pas de baies principales

A moins que le b8timent a construire ne jouxte la limite séparative, la distance a la limite séparative comptée perpendiculairement en /
Art. 7 tout point du bétiment doit étre au moins égale au tiers de la hauteur de chacun des éléments, sans pouvoir étre inférieure a 3 m (...) »

Toutefois les éléments de projet respecteront ces prescriptions.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport public du Grand Paris et ne nécessite pas de
modification de son libellé.

L'article 9 précise que :

« Les espaces désignés comme constructibles en élévation au document graphique correspondent a l'emprise maximale en élévation

des constructions ». La rédaction insérée en fin d’article est la suivante :
Art. 9 Cette disposition s‘avére incompatible avec le projet. En effet, la Société du Grand Paris n‘acquerra que les emprises strictement | « Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de
] nécessaires a l'implantation des ouvrages techniques annexes du réseau de transport public du Grand Paris, si bien que ces| transport public du Grand Paris, le coefficient d'emprise au sol
constructions pourront utiliser la totalité de ces nouvelles parcelles. peut étre porté a 100%. »

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et nécessite une modification
de son libellé.

L'article 10 stipule que les hauteurs maximums s'appliquent sur 3 secteurs :

« 10.2 - Hauteur maximum Plafond de hauteur :

UZ5

Secteur A : le plafond est fixé a 50 m NGF, sauf dans deux sous-secteurs repérés sur le document graphique, sur lesquels le plafond
est fixé a 64 m NGF.

(secteurs Secteur B : le plafond est fixé a 47 m NGF, sauf dans une bande de 12 m paraliéle a la RD 7 comptée a partir de l'alignement de la RD
UZ 5A Art. 10 7 ot le plafond est fixé a 50 m NGF. /
UZ 5B Secteur C : le plafond est fixé a 48 m NGF ».
“tant donné que le point bas de la commune est fixé & m et vu que la zone concernée est voisine de la Seine, il est considéré
Z Etant d | t bas de | t f 28 m NGF et | t dela s | est d

que ces dispositions laissent une marge de hauteur suffisante pour les installations visées.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de modification
de son libellé.

L'article 12 stipule :

« 12.2 - Les normes de stationnement sont ainsi définies

Art. 12 12.2.7. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif : en fonction du programme ». /
rc.

Les dispositions de |'article 12 offrent la souplesse nécessaire pour adapter les capacités de stationnement aux besoins du projet.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de modification
de son libellé.

L'article 13 introduit :
« 13.1 — Les espaces collectifs et plantations

13.1.1 - Tous les espaces libres réalisés sur une méme unité fonciére en pleine terre ou en terrasse sur rez-de-chaussée sont
aménagés. Dans le secteur UZ 5 A, a l'exception des équipements publics, 50% des espaces seront végétalisés ». (...)

Art. 13 /

L'ouvrage technique annexe étant situé en secteur UZ 5 A, cette disposition |éve toute contrainte quant a I‘obligation de créer des
espaces verts.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de modification
de son libellé.
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ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 14 stipule que :

« La surface constructible hors ceuvre nette totale de la zone est de 66 500m?, hors équipement public et réaménagement de la gare et
hors constructions liées a 'exploitation du réseau ferré.

UZ 5 ) La rédaction insérée en fin du 1° paragraphe est la
Les SHON maximales par secteurs sont de : suivante :
- UZ.5A : 47000 m?». (..) » « La surface constructible hors ceuvre nette totale de la zone est
(secteurs Art. 14 de 66 500m?2, hors équipement public et réaménagement de la
UZ 5A gare, hors constructions liées a l'exploitation du réseau ferré_et
Les surfaces de planchers indiquées pour la zone ol se situe |'ouvrage technique annexe (zone UZ5 A) sont déja dédiées a des| hors constructions et installations nécessaires au réseau de
Uz 5B opérations définies par le dossier de ZAC. Il convient donc d’extraire le projet de transport public du Grand Paris de ces surfaces de transport public du Grand Paris ».
Uz 5C) planchers.

Cet article peut s’avérer incompatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et nécessite une modification
de son libellé.
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ZONES ANALYSE DE LA COMPATIBILITE DU DOCUMENT D'URBANISME

ARTICLES PROPOSITION DE NOUVELLE REDACTION
TRAVERSEES AVEC LE PROJET DE RESEAU DE TRANSPORT PUBLIC DU GRAND PARIS

L'article 1 interdit une liste d’occupations et utilisations du sol parmi lesquelles ne figurent pas les éléments de projet.

Art. 1 Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de modification /
UZ 7 de son libellé.
(secteur
uzz LM) Larticle 2 rappelle les types d'occupation et d'autorisation du sol soumis & des conditions particuliéres.
Art. 2 En tout état de cause, le projet en lui-méme n’étant pas interdit a Iarticle 1, il est donc implicitement autorisé. /
rt.

Cet article est donc compatible avec le projet de réseau de transport du Grand Paris et ne nécessite pas de modification
de son libellé.
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/.2 - LlES TRANSPORTS COLLECTIFS

7.2.1 - Offre actuelle

Loffre actuelle est assez compléte, mais elle soutfre

encore de quelques maillons manquants et de

quelques dysfoncrionnements. Elle est compasée de :

- RER C [stations lssyValde-Seine et lssy], avec une
fréquentation de respectivement, 4 000 entrants
et 3 880 enfrants ]ourncnliers en 19931 ;

- Métro ligne 12 [stations Mairie d'lssy et Corenfin
Celion), avec une fréquentation de respective-
ment, 2 230 entranis et 2 000 entrants journa-
liers en 19932 ;

- Tramway T2 [stafions les Moulineaux, Jacques
Henri Larfigue et lssy-Valde-Seine| ;

Desserte du réseau de fransport en commun

Desserte
[ par 1o bus sepas 200m

[ par o métro ou 6 tramway vayes= stom)
[ par le RER ou e Trensiliencayess 70m
= Geres RER ou Transilien

« Stations de métro ou de tramway

= Améts de bus

0100 200 300 400 SO0 Mites
— m—— —

1-Source : SNCF
2-Source ;| RATP

lignes de bus : 126, 323, 190, 289, 290,
123, 389, 39, 169, ligne de nuit L ; TUVIM,
(ligne municipale gratuite desservant les quartiers
en complément des lignes RATP) ;

- Minibus & la demande pour les PMR ;

- A proximité immédiate : & Paris, métro n°8 [station
Balard), bus PC 1 ; & Clamart, bus de nuit S et
ligne SNCF Montparnasse [avec en 1993,
environ 2000 enfrants joumaliers).

= Desserte des quartiers

La plupart des opérations d'aménagement sont des-
servies par les fransports en commun. e projet du
Fort d'lssy nécessitera une étude spécifique. la gare
de Clamart est mal desservie par le bus, les stafions
étant trop éloignées de celle-ci.

Source : IAURIF

= Intermodalité

la marche est le mode de rabattement largement
dominant, suivi par lusage des transports en com-
mun. Pour le rabattement en voiture, |'offre en parcs
de stalionnement est payanie |voir déiails dans le
chapitre 7.6).

Modes de rabattement vers les stations de transport en
commun

Stations piéton 1C voiture
T2 les Moulineaux 69% 28% 3%
12 JH lartigue Q0% 6% 4%
T2 lssy Valde-Seine 42% 56% 2%

Gares RER ef SNCF
Issy Valde-Seine 65,8% 29,6% 3,3%
lssy 72% | 22,9% 3,8%
Clamart 73,7% 18:0% 12,2%

Source : RATP mars 1998, SNCF 1993

w Avancement du PDU de 'lle-de-France et des
autres projets inscrits au Contrat de Plan Etat -
Région

L'orientation générale du PDU, établie & I'échelle
régionale en application de ka Loi sur 'air, va vers une
réduction globale de la circulation automobile, ef une
incitation & l'ufilisation des modes de transports alter-
nalifs : les transports en commun, la marche, le vélo,
le covoilurage.

les mesures & prendre pour 'amélioration des trans-
ports en commun visent essenliellement une meilleure
qualié de service des bus [fréquence, régulariié,
ampliude horaire, vitesse commerciale, information),
une meilleure accessibilité et I'amélioration de linter
modalité, par 'aménagement des points d'échange
du réseau [gares ef siations).

la mise en ceuvre du PDU est commencée ; il s'agit

de la mise en place des axes du Mobilien {réseau

principal de bus dans l'agglomération centrale] ef des
poles, & fravers des comités devanl préparer des
chartes pour leur aménagement :

- les comités d'axes du Mobilien : bus 126, 323
sont bien avancés (mise en service préwe & partir
de 2003) ;

- le comité de pale lssyVatde-Seine, le comité d'axe
189/289 en cours de démamage ;

- le comité de pale Mairie d'lssy / CorentinCelion,
a été demandé par la Ville.

Dans le cadre du Contrat de plan Etat/Region

20002006 a é1é prévu également le prolonge-
ment du tramway T2 vers Paris Porte de Versailles.
le tracé a é1é anété récemment ; il permelira ainsi
de mieux relier les quartiers ouvest d'lssyles-
Moulineaux & la copikje et d'offrir un raccorde-
ment direct au réseau métropolitain via les lignes 8
et 12. Par ailleurs, la capacité du T2 sera accrue
par doublement des rames acluelles.

7.2.2 - Besoins et orientations

Malgré une desserle globalement satisfaisante, et qui

devrait se voir compkétée par le prolongement du tram-

way, il demeure des diéi)cullés dans [uiilisation des
fransporis en commun, pour lesquelles des orentaftions
sont & préciser :

- les lignes du Mobilien 289 ou 189 sont & conlfir
mer {un choix est & faire lors de la mise en place du
comité d'axe) ;

- Meilleure information intermodale : des carles par
quarliers sont envisagées par la RATP ;

- Meilleure desserte des hauts d'lssy par la gare de
Clamart (SNCF Monlparnasse] & travers une
meilleure fréquence des Irains, un rapprochement
de [accés des bus, un meilleur accés des pigtons et
des vélos. Ceci est d'autant plus imporiant que le
nouveau quarlier du Fort est en projef ;

- Assurer la desserle du nouveau quartier du Fort
d'lssy par les bus ;

- Révision du tracé du TUYIM, en particulier & 'occa-
sion du projet du Fort d'lssy ;

- Amélioration de la desserte de ko gare d'lssyVakde-
Seine, en rappor! nolamment avec le pdle JT emploi
& proximité (fréquence des Irains, accas) ;

- Amélioration des accés & la gare des Moulineaux
(T2), préw cdé Seine dans ?e cadre de la ZAC
Quai des Chartreux ;

- Mise en place d'une navelte fluviale sur la Seine,
d'ov la nécessié de prévoir l'accessibilité de l'em-
barcadére (& pied, & vélo, en TC et VP). Plusieurs
possibilités existent : & hauteur du Pont d'lssy (avec
corespondance possible avec le pale d'lssyValkde-
Seine} ; & hauteur du Pont de Billancourt (cormes-
pondance possible avec la slation Les Moulineaux];
Plusieurs dysfoncfionnements ont éié constatés Place
de la Résistance : intermodaliié déficiente entre les
bus, la station T2 Les Moulineaux, I'accés (piétons et
livraisons) au Centre commercial des 3 Moulins et
les relations avec les bords de Seine. le projet de la
RD 7 ne mépond que s parlielement & ces
questions.

- Amélioration des accés & la gare dlssy (RER C) : un
nouvel accés direct vers l'exirémité du quai est
nécessaire depuis le boulevard Rodin en passant
par le Chemin des Vignes ou I'Allée du Panorama.
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/.2 - LlES TRANSPORTS COLLECTIFS

7.2.1 - Offre actuelle

Loffre actuelle est assez compléte, mais elle soutfre

encore de quelques maillons manquants et de

quelques dysfoncrionnements. Elle est compasée de :

- RER C [stations lssyValde-Seine et lssy], avec une
fréquentation de respectivement, 4 000 entrants
et 3 880 enfrants ]ourncnliers en 19931 ;

- Métro ligne 12 [stations Mairie d'lssy et Corenfin
Celion), avec une fréquentation de respective-
ment, 2 230 entranis et 2 000 entrants journa-
liers en 19932 ;

- Tramway T2 [stafions les Moulineaux, Jacques
Henri Larfigue et lssy-Valde-Seine| ;

Desserte du réseau de fransport en commun

Desserte
[ par 1o bus sepas 200m

[ par o métro ou 6 tramway vayes= stom)
[ par le RER ou e Trensiliencayess 70m
= Geres RER ou Transilien

« Stations de métro ou de tramway

= Améts de bus

0100 200 300 400 SO0 Mites
— m—— —

1-Source : SNCF
2-Source ;| RATP

lignes de bus : 126, 323, 190, 289, 290,
123, 389, 39, 169, ligne de nuit L ; TUVIM,
(ligne municipale gratuite desservant les quartiers
en complément des lignes RATP) ;

- Minibus & la demande pour les PMR ;

- A proximité immédiate : & Paris, métro n°8 [station
Balard), bus PC 1 ; & Clamart, bus de nuit S et
ligne SNCF Montparnasse [avec en 1993,
environ 2000 enfrants joumaliers).

= Desserte des quartiers

La plupart des opérations d'aménagement sont des-
servies par les fransports en commun. e projet du
Fort d'lssy nécessitera une étude spécifique. la gare
de Clamart est mal desservie par le bus, les stafions
étant trop éloignées de celle-ci.

Source : IAURIF

Document mis en compatibilité

= Intermodalité

la marche est le mode de rabattement largement
dominant, suivi par lusage des transports en com-
mun. Pour le rabattement en voiture, |'offre en parcs
de stalionnement est payanie |voir déiails dans le
chapitre 7.6).

Modes de rabattement vers les stations de transport en
commun

Stations piéton 1C voiture
T2 les Moulineaux 69% 28% 3%
12 JH lartigue Q0% 6% 4%
T2 lssy Valde-Seine 42% 56% 2%

Gares RER ef SNCF
Issy Valde-Seine 65,8% 29,6% 3,3%
lssy 72% | 22,9% 3,8%
Clamart 73,7% 18:0% 12,2%

Source : RATP mars 1998, SNCF 1993

w Avancement du PDU de 'lle-de-France et des
autres projets inscrits au Contrat de Plan Etat -
Région

L'orientation générale du PDU, établie & I'échelle
régionale en application de ka Loi sur 'air, va vers une
réduction globale de la circulation automobile, ef une
incitation & l'ufilisation des modes de transports alter-
nalifs : les transports en commun, la marche, le vélo,
le covoilurage.

les mesures & prendre pour 'amélioration des trans-
ports en commun visent essenliellement une meilleure
qualié de service des bus [fréquence, régulariié,
ampliude horaire, vitesse commerciale, information),
une meilleure accessibilité et I'amélioration de linter
modalité, par 'aménagement des points d'échange
du réseau [gares ef siations).

la mise en ceuvre du PDU est commencée ; il s'agit

de la mise en place des axes du Mobilien {réseau

principal de bus dans l'agglomération centrale] ef des
poles, & fravers des comités devanl préparer des
chartes pour leur aménagement :

- les comités d'axes du Mobilien : bus 126, 323
sont bien avancés (mise en service préwe & partir
de 2003) ;

- le comité de pale lssyVatde-Seine, le comité d'axe
189/289 en cours de démamage ;

- le comité de pale Mairie d'lssy / CorentinCelion,
a été demandé par la Ville.

Dans le cadre du Contrat de plan Etat/Region

20002006 a é1é prévu également le prolonge-
ment du tramway T2 vers Paris Porte de Versailles.
le tracé a é1é anété récemment ; il permelira ainsi
de mieux relier les quartiers ouvest d'lssyles-
Moulineaux & la copikje et d'offrir un raccorde-
ment direct au réseau métropolitain via les lignes 8
et 12. Par ailleurs, la capacité du T2 sera accrue
par doublement des rames acluelles.

7.2.2 - Besoins et orientations

Malgré une desserle globalement satisfaisante, et qui

devrait se voir compkétée par le prolongement du tram-

way, il demeure des diéi)cullés dans [uiilisation des
fransporis en commun, pour lesquelles des orentaftions
sont & préciser :

- les lignes du Mobilien 289 ou 189 sont & conlfir
mer {un choix est & faire lors de la mise en place du
comité d'axe) ;

- Meilleure information intermodale : des carles par
quarliers sont envisagées par la RATP ;

- Meilleure desserte des hauts d'lssy par la gare de
Clamart (SNCF Monlparnasse] & travers une
meilleure fréquence des Irains, un rapprochement
de [accés des bus, un meilleur accés des pigtons et
des vélos. Ceci est d'autant plus imporiant que le
nouveau quarlier du Fort est en projef ;

- Assurer la desserle du nouveau quartier du Fort
d'lssy par les bus ;

- Révision du tracé du TUYIM, en particulier & 'occa-
sion du projet du Fort d'lssy ;

- Amélioration de la desserte de ko gare d'lssyVakde-
Seine, en rappor! nolamment avec le pdle JT emploi
& proximité (fréquence des Irains, accas) ;

- Amélioration des accés & la gare des Moulineaux
(T2), préw cdé Seine dans ?e cadre de la ZAC
Quai des Chartreux ;

- Mise en place d'une navelte fluviale sur la Seine,
d'ov la nécessié de prévoir l'accessibilité de l'em-
barcadére (& pied, & vélo, en TC et VP). Plusieurs
possibilités existent : & hauteur du Pont d'lssy (avec
corespondance possible avec le pale d'lssyValkde-
Seine} ; & hauteur du Pont de Billancourt (cormes-
pondance possible avec la slation Les Moulineaux];
Plusieurs dysfoncfionnements ont éié constatés Place
de la Résistance : intermodaliié déficiente entre les
bus, la station T2 Les Moulineaux, I'accés (piétons et
livraisons) au Centre commercial des 3 Moulins et
les relations avec les bords de Seine. le projet de la
RD 7 ne mépond que s parlielement & ces
questions.

- Amélioration des accés & la gare dlssy (RER C) : un
nouvel accés direct vers l'exirémité du quai est
nécessaire depuis le boulevard Rodin en passant
par le Chemin des Vignes ou I'Allée du Panorama.
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7.2.3 - le réseau de transport
« Grand Paris Express »

La ville va bénéficier dans les prochaines
années de I'implantation de la gare « Issy
RER » du futur réseau de transport
« Grand Paris Express ». Celle-ci _est
appelée a faire évoluer sensiblement, dans
un _proche avenir, les conditions locales de

déplacement.

Le réseau de transport « Grand Paris Express »
compte environ 205 km de lignes nouvelles
reliant 72 gares. |l est organisé autour de
liaisons de rocade desservant les territoires de
proche et moyenne couronnes et d'une liaison
diamétrale permettant de les relier au cceur de
I'agglomération. |l comprend :
- Le réseau de transport public du Grand
Paris (lignes rouge, bleue et verte : environ
165 km de ligne), sous maitrise d’ouvrage de
la Société du Grand Paris.
- La ligne orange (environ 40 km), sous
maitrise  douvrage du  Syndicat des
Transports d’lle-de-France (STIF).

Ce réseau a pour objectif d'améliorer la qualité
de desserte en transports collectifs et de
faciliter les déplacements quotidiens dans la
région lle-de-France : étroitement maillé avec
les principales lignes urbaines et régionales
actuelles, il favorise les déplacements en
rocade, dessert des quartiers jusqu'ici enclavés
et permet de décongestionner les lignes qui
traversent la zone centrale de I'agglomération.
Le réseau Grand Paris Express est également
au service de I'aménagement du territoire : il
permet de relier les principaux péles
métropolitains, vecteurs de développement
économigue et bassins de vie, les grands
équipements du cceur d'agglomération, les
gares TGV ainsi que les aéroports. |l favorisera
I'égalité entre les territoires de la région

capitale.

Il est concu comme une alternative a la voiture
pour les déplacements de banlieue a banlieue :
pour concurrencer la voiture, cette alternative
sera pratique, réguliére et confortable, tout en
préservant I'environnement.

B Présentation du projet sur _la ville
d’ISSY-LES-SMOULINEAUX

Le tracé du futur troncon du réseau de
transport public du Grand Paris traverse le
territoire_ Sud d’ISSY-LES-MOULINEAUX,
d'Ouest en Est, sur une longueur totale
d’environ 2.5 km.

Il présente les caractéristiques principales

- Une section de I'infrastructure
souterraine _courante du réseau de
transport public du Grand Paris _entre
les voies ferrées a I'Ouest et I'avenue
du Général de Gaulle a I'Est, en limite
de Vanves et de Clamart. |l traverse en
souterrain_les quartiers de la Ferme,
des Arches, des Epinettes et du Fort.

- Une_ nouvelle gare «lIssy RER»
(complétée par I'emprise de la gare en
souterrain) située place Léon Blum.
Elle permet d’assurer un lien entre les
quartiers du Haut et du Bas d’lssy
dans le cadre d'un projet urbain autour
de la place Léon Blum. Cette gare a
vocation a étre également connectée
au prolongement futur de la ligne 12 et
au projet de tramway Croix-de-Berny —
Clamart — lIssy, faisant de la place
Léon Blum un  véritable pdle
multimodal.

- Le territoire _est également concerné
par 'implantation d’ouvrages
technigues annexes a la hauteur du
stade de I'avenue du Bas Meudon, de
la place de |la Résistance et du Parc Henri
Barbusse.

B _Exposé des motifs des changements
apportés

Le rapport de présentation a été modifié pour
que le chapitre gu'il consacre aux transports
collectifs fasse précisément mention du futur
réseau de transport « Grand Paris Express » et
en décrive les principales caractéristigues au
titre des informations qui doivent figurer dans

cette piéce.
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Le volet du Projet d’Aménagement et de

Développement Durable relatif aux transports
a eté complété, afin d'inclure explicitement
'implantation du projet de réseau de transport
public du Grand Paris sur la commune au sein
des objectifs et orientations générales qui
figurent dans le PADD.

Le plan de zonage et le réglement des zones
concernées par l'infrastructure de transport ont
été analysés, afin d'identifier les évolutions
permettant de lever les incompatibilités avec
I'implantation du projet de réseau de transport
public du Grand Paris. Le plan de zonage a été
analyseé afin d’identifier et si besoin adapter, les
éléments incompatibles avec le projet. Les
articles du réglement ont été analysés et
si-besoin modifiés, en fonction de la logique
suivante :

-L'article 1, afin de ne pas interdire les
constructions et installations nécessaires au
réseau de transport public du Grand Paris
(RTGP) ;

- L'article 2 afin d'autoriser les constructions
et installations nécessaires au RTGP ainsi
que les affouillements nécessaires a leur
réalisation ;

-L'article 5 afin d'adapter les superficies
minimales des terrains constructibles qui
seraient incompatibles avec les
caractéristiques techniques des constructions
et installations nécessaires a l'infrastructure
de transport présentes en surface ;

- L'article 6 afin d'autoriser les constructions
et installations nécessaires au RTGP a
s'implanter a I'alignement ou de respecter un
retrait de 1 m au minimum, afin de ne pas
contraindre l'implantation des éléments du
projet en surface par des normes de retrait
qui ne seraient pas compatibles avec les
spécificités techniques de l'infrastructure de
transport;

- L'article 7 afin d'autoriser les constructions
et installations nécessaires au RTGP a
s'implanter en limites séparatives ou a
respecter un recul de 1 m au minimum, afin
de ne pas contraindre limplantation des
éléments du projet en surface par des normes
de retrait qui ne seraient pas compatibles

-Larticle 9 afin de porter pour les
constructions et installations nécessaires au
RTGP, le coefficient d’emprise au sol a 100
%, afin de tenir compte des contraintes
technigues d'insertion des éléments du projet
en surface en leur permettant d’occuper toute
la surface du terrain d'assiette sur laguelle ils
seront implantés ;

-L'article 10 afin de ne pas contraindre les
constructions et installations nécessaires au
RTGP implantées en surface par des régles
de hauteur qui ne permettraient pas
I'implantation du projet ;

-L'article 12 afin de permettre, pour les
constructions et installations nécessaires au
RTGP, d'évaluer le nombre de places de
stationnement créé pour les véhicules
motorisés et deux roues en fonction des
besoins de la construction ;
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VILLE D'ISSY-LES-MOULINEAUX

L5 Favoriser les modes de deplacement alternatifs a l'automobile

La mailrise des besoins de déplacement el de la cir-
culation automobile est un des objectifs majeurs de
I'article L121.1 du Code de I'Urbanisme. Les orien-
tations développées ci-dessous metlent en ceuvre
celte volonté sur le territoire isséen.

Dans le but commun a tous d’améliorer la qualité de
vie, de renforcer la sécurité urbaine, il est important
aujourd’hui de donner plus de places aux piétons,
aux personnes a mobilité réduile, aux cyclistes el aux
lransporls en commun.

Il devient nécessaire de réduire la forle emprise
quentraine aujourd’hui Fusage de la voiture sur
I'espace urbain, tant au niveau de la voirie que du
stationnement.

I 'est important de préciser que réduire la circulation
automobile ne signifie nullement 'entraver. La Ville
mene une politique pour les circulations douces mais
ne vise pas a (el ne peut) remetire en cause la place
dela voilure dans le quolidien.

Par une rationalisation des flux (information dyna-
mique du SITER...), par une meilleure hiérarchie
du réseau viaire el un maillage optimum {réduire la
circulation de transit...}, la circulation automobile sera
plus fluide sur les axes principaux et plus fiable.

_'objectif de la Ville est d’aboutir a un meilleur partage
de la voirie, une utilisation commune et équitable du
réseau viaire.

_es projets du Conseil Général 92 sur sa voirie, les
aclions-type «zone 30» de la ville, doivent étre pro-
longées au lravers de chaque aclion sur les voiries.

Il est également nécessaire de travailler a I'échelle
de la communauté d’Agglomération a qui revient la

compélence des lransporls, el qui s'appuiera sur les
fravaux menés dans le cadre du Plan de Déplace-
ment Urbaing Régional et ses déclinaisons locales.

1.5.a. Optimiser les transports en
commun

DEVELOPPER LE RESEAU

m Le tramway T2 sera prolongé jusqua la
Porte de Versailles, et connecté au réseau
métropolitain 8 et 12, et au futur tramway
des Maréchaux Sud.

Cetle prolongation permeltra aux usagers du
métro de relier direclement le péle d’emplois
d’Issy Val de Seine. Le tramway sera également
prolongé dans la direclion opposée jusqu’'au pont
de Bezons.

L'ouest d'lssy va élre désormais relié au métro,
de maniére efficace et confortable.

3 slalions seront créées : au rond-point de
la porle de Sévres (liaison avec la ligne 8 du
métro - Balard), entre la rue Jeanne d’Arc et la
rue Jeannin-Garreau et a la Porle de Versailles
{métro ligne 12).

Dans le cadre du prolongement du T2, un acces
nord & la gare RER C Issy Val de Seine sera créé
permettant également l'accés a la station T2 du
méme nom.

La qualité de confort phonique de la premiére
lranche doil élre conservée.

A ce jour, la RATP prévoit dans le cadre de la
mise en service du prolongement du T2 a Paris

Porle de Versailles, une réorganisalion du réseau
d'autobus, a savoir:

- la ligne 290 qui relie actuellement la ZIPEC au
Plessis-Robinson et Clamart a la station de métro
«Mairie d’lssy» sera prolongée jusqua Issy-Val
de Seine. Celle ligne esl aclive aux heures de
pointe du matin et du soir, du lundi au vendredi.

- la ligne 39 qui relie aujourdhui «Issy val de
Seine» a «Balard» puis «gare de I'Est» sera
remaniée pour desservir le trongon «Balard» a
«Gare de I'Esly.

- la ligne 123 dont le terminus acluel se situe
a «Mairie dlssy» sera prolongée jusqua
«Corentin Celton» avec un itinéraire dissocié, a
savoir: avenue de la République puis Boulevard
Gambella pour l'aller el rue du Général Leclerc
pour le retour,

- Dans le cadre de la mise en oeuvre du PDU,
la mise en service du prolongement du T2 a la
Porte de Versailles déclenchera 'aménagement
du parcours des lignes «Mobilien»126, 323, 189
et 289.

m Dans le cadre d'une étude générale de
la RATP sur le transport collectif en site
propre (TCSP) dans le Val de Seine étendu,
plusieurs projets de nouvelles liaisons
permettant de relier nolamment les villes de
petite couronne entre elles ainsi que le Val
de Seine a Clamart et au-dela sont examinés.
Une section de TCSP a fail lobjet déludes
approfondies pour relier le T2 dans le Val de
Seine {Meudon) a Boulogne {centre ville) et a
St-Cloud (gare de St-Cloud).

m La Ville souhaite que soit créé un
réseau de navettes fluviales a I'échelle
intercommunale en amont et en aval d’lssy,

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

MENAGER LE TERRITDIRE

au niveau du ponl d'lssy (correspondance
avec le pole d’lssy Val de Seine) et/ou du pont
de Billancourt {correspondance T2).

AMELIORER LE RESEAU

La desserte étant bonne sur la quasi totalité du terri-
toire d’Issy, le travail porte avant tout sur l'optimisa-
tion des transports en commun. C'est donc avant tout
un projel qualitalif qu’il faul développer.

m Les Comités d’axes et de poles :

_es Comités issus de la mise en oeuvre du
Plan de Déplacemenls Urbains (PDU} d'lle-
de-France fravaillent sur [lamélioration des
performances des itinéraires des bus 126, 323,
189 et 289 (amplitudes horaires, temps d'atlente,
informations...}, notamment;

- ligne 126; de Parc de Sainl-Cloud a Porle
d'Orléans, les couloirs de bus el les pisles
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)
seront créés boulevard Gambetta, boulevard des
Fréres Voisin el rue Rougel de Lisle.

- ligne 323: d’lssy Val de Seine RER & Ivry-sur-
Seine RER, les couloirs de bus et les pistes
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)
seront créés rue Diderot, boulevard des Fréres
Voisin, boulevard Galliéni.

- ligne 189: de Clamart-Georges Pompidou a
Porte de Saint-Cloud, les couloirs de bus el les
pistes cyclables {parfois intégrées aux couloirs de
bus) seront créés boulevard Gambetla, boulevard
des Fréres Voisin el rue Rouget de Lisle.

- ligne 289: de Clamarl-Cilé de la Plaine a Porle
de Saint-Cloud, les couloirs de bus et les pistes
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)



VILLE DISSY-LES-MOULINEAUX

seront créés rue Jean-Pierre Timbaud, rue
du Docteur Lombard.

Un travail est mené également sur une
meilleure accessibilité et intermodalité des
péles Issy-Val de Seine et Mairie d’lssy-
Corentin Celton.

La bonne insertion des pdles PDU dans
leurs quartiers actuels et en devenir, a
savoir la prise en compte des ZAC
alentours, est un des enjeux majeurs du
PLU.

La Ville accompagnhe cette action par
une adaptation réguliere des trajets du
TUVIM 3 la demande des habitants, pour
les quartiers non directement desservis par
les lignes RATP.

L’accés aux gares et I'intermodalité sont
a améliorer (au-dela des comités PDU) :

A l'occasion de I'aménagement de la Place
de la Résistance (RD7), I'intermodalité doit
étre améliorée entre le tramway et les
différents arréts de bus.

Le quartier des Epinettes doit bénéficier
d’'accés depuis le Bd Rodin a la gare d'Issy
; des cheminements piétons, le long du
viaduc, sont a I'étude depuis le chemin des
Vignes et I'Allée du Panorama.

Un nouvel accés desservira la gare des
Moulineaux depuis le cété Seine (dans le
cadre de la ZAC Quai des Chartreux).

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

MENAGER LE TERRITOIRE

Améliorer la laison entre les Hauts
d’lssy et la gare de Clamart depuis le
péle centre-ville / Corentin Celton. Des
transports doivent étre créés ou optimisés.

Faciliter l'utilisation des transports en
commun par tous. Le handicap des
personnes a mobilité réduite sera pris en
compte dans les différents aménagements
prévus.

24
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1.9 Favoriser les modes de déplacement alternatifs a 'automohile

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

MENAGER LE TERRITOIRE
Document mis en com patibilité

La maitrise des besoins de déplacement et de la cir-
culation automobile est un des objectifs majeurs de
larticle L121.1 du Code de I'Urbanisme. Les orien-
tations développées ci-dessous mettent en ceuwvre
cette volonté sur le territoire isséen.

Dans le but commun a tous d’améliorer la qualité de
vie, de renforcer la sécurité urbaine, il est important
aujourd’hui de donner plus de places aux piétons,
aux personnes a mobilité réduite, aux cyclistes et aux
transports en commun.

[l devient nécessaire de réduire la forte emprise
quentraine aujourd’hui lusage de la voiture sur
I'espace urbain, tant au niveau de la voirie que du
stationnement.

Il est important de préciser que réduire la circulation
automobile ne signifie nullement 'entraver. La Ville
mene une politique pour les circulations douces mais
ne vise pas a (et ne peut) remettre en cause la place
dela voiture dans le quotidien.

Par une rationalisation des flux (information dyna-
mique du SITER..), par une meilleure hiérarchie
du réseau viaire et un maillage optimum (réduire la
circulation de transit...), la circulation automobile sera
plus fluide sur les axes principaux et plus fiable.

L'objectif de la Ville est d'aboutir a un meilleur partage
de la voirie, une utilisation commune et équitable du
réseau viaire.

Les projets du Conseil Général 92 sur sa voirie, les
actions-type «zone 30» de la ville, doivent étre pro-
longées au travers de chaque action sur les voiries.

Il est également nécessaire de travailler a I'echelle
de la communauté d’Agglomération a qui revient la

compétence des transports, et qui s'appuiera sur les
travaux menés dans le cadre du Plan de Déplace-
ment Urbains Régional et ses déclinaisons locales.

1.9.a. Optimiser les transports en
commun

DEVELOPPER LE RESEAU

m Le tramway T2 sera prolongé jusqu’a la
Porte de Versailles, et connecté au réseau
métropolitain 8 et 12, et au futur tramway
des Marechaux Sud.

Cette prolongation permettra aux usagers du
métro de relier directement le pdle d’emplois
d'lssy Val de Seine. Le tramway sera également
prolongé dans la direction opposée jusqu’au pont
de Bezons.

L'ouest d'lssy va étre désormais relié au métro,
de maniére efficace et confortable.

3 stations seront créées : au rond-point de
la porte de Sevres (liaison avec la ligne 8 du
métro - Balard), entre la rue Jeanne d'Arc et la
rue Jeannin-Garreau et a la Porte de Versailles
(métro ligne 12).

Dans le cadre du prolongement du T2, un acces
nord a la gare RER Clssy Val de Seine sera créé
permettant également I'accés a la station T2 du
méme nom.

La qualité de confort phonique de la premiere
tranche doit étre conservée.

A ce jour, la RATP prévoit dans le cadre de la
mise en service du prolongement du T2 a Paris

Porte de Versailles, une réorganisation du réseau
dautobus, a savoir;

- la ligne 290 qui relie actuellement la ZIPEC au
Plessis-Robinson et Clamart & |a station de métro
«Mairie d'lssy» sera prolongée jusqu'a lssy-Val
de Seine. Cette ligne est active aux heures de
pointe du matin et du soir, du lundi au vendredi.

- la ligne 39 qui relie aujourd’hui «lssy val de
Seine» a «Balard» puis «gare de I'Est» sera
remaniée pour desservir le trongon «Balard» a
«Gare de I'Esty.

- la ligne 123 dont le terminus actuel se situe
a «Mairie dlssy» sera prolongée jusqua
«Corentin Celton» avec un itinéraire dissocié, a
savoir: avenue de la République puis Boulevard
Gambetta pour l'aller et rue du Général Leclerc
pour le retour.

- Dans le cadre de la mise en oeuvre du PDU,
la mise en service du prolongement du T2 a la
Porte de Versailles déclenchera I'aménagement
du parcours des lignes «Mobilien»126, 323, 189
et 289.

m Dans le cadre dune étude générale de
la RATP sur le transport collectif en site
propre (TCSP) dans le Val de Seine etendu,
plusieurs projets de nouvelles liaisons
permettant de relier notamment les villes de
petite couronne entre elles ainsi que le Val
de Seine a Clamart et au-dela sont examinés.
Une section de TCSP a fait l'objet d'études
approfondies pour relier le T2 dans le Val de
Seine (Meudon) a Boulogne (centre ville) et a
St-Cloud (gare de St-Cloud).

m Le futur réseau de fransport public du

Grand Paris avec l'implantation des qgares

ulssy RER» et «Fort d’Issy-Vanves-

Clamart» . Ce réseau en rocade qui met en

relation des secteurs d’habitat dense de la

banlieue parisienne doit servir la réalisation du

projet de développement et d'aménagement

régional, en reliant entre eux les pdles

économiques, les grands  équipements

métropolitains, les gares TGV et les aéroports .

m La Ville souhaite que soit créé un
réeseau de navettes fluviales a I'echelle
intercommunale en amont et en aval d'lssy,
au niveau du pont d’lssy (correspondance
avec le pole dlssy Val de Seine) et/ou du pont
de Billancourt (correspondance T2).

AMELIORER LE RESEAU

La desserte étant bonne sur la quasi totalité du terri-
toire dlssy, le travail porte avant tout sur 'optimisa-
tion des transports en commun. C’est donc avant tout
un projet qualitatif qu'il faut développer.

m Les Comités d’axes et de poles :

Les Comités issus de la mise en oeuvre du
Plan de Déplacements Urbains (PDU) d'lle-
de-France travaillent sur [ameélioration des
performances des itinéraires des bus 126, 323,
189 et 289 (amplitudes horaires, temps d'attente,
informations...), notamment:

- ligne 126: de Parc de Saint-Cloud a Porte
d'Orléans, les couloirs de bus et les pistes
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)
seront créés boulevard Gambetta, boulevard des
Freres Voisin et rue Rouget de Lisle.

- ligne 323: dlssy Val de Seine RER a Ivry-sur-
Seine RER, les couloirs de bus et les pistes
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)
seront créés rue Diderot, boulevard des Freres
Voisin, boulevard Galliéni.

- ligne 189: de Clamart-Georges Pompidou a
Porte de Saint-Cloud, les couloirs de bus et les
pistes cyclables (parfois integrées aux couloirs de
bus) seront créés boulevard Gambetta, boulevard
des Fréres Voisin et rue Rouget de Lisle.

- ligne 289: de Clamart-Cité de la Plaine a Porte
de Saint-Cloud, les couloirs de bus et les pistes
cyclables (parfois intégrées aux couloirs de bus)
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VILLE DISSY-LES-MOULINEAUX

seront créés rue Jean-Pierre Timbaud, rue
du Docteur Lombard.

Un travail est mené également sur une
meilleure accessibilité et intermodalité des
pbles Issy-Val de Seine et Mairie d'lssy-
Corentin Celton.

La bonne insertion des péles PDU dans
leurs quartiers actuels et en devenir, a
savoir la prise en compte des ZAC
alentours, est un des enjeux majeurs du
PLU.

La Ville accompagnhe cette action par
une adaptation réguliére des trajets du
TUVIM 3 la demande des habitants, pour
les quartiers non directement desservis par
les lighes RATP.

L’accés aux gares et I'intermodalité sont
a améliorer (au-dela des comités PDU) :

A 'occasion de I'aménagement de la Place
de la Résistance (RD7), l'intermodalité doit
étre améliorée entre le tramway et les
différents arréts de bus.

Le quartier des Epinettes doit bénéficier
d’accés depuis le Bd Rodin a la gare d’Issy
; des cheminements piétons, le long du
viaduc, sont a I'étude depuis le chemin des
Vignes et I'Allée du Panorama.

Un nouvel acces desservira la gare des
Moulineaux depuis le cété Seine (dans le
cadre de la ZAC Quai des Chartreux).

PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELCPPEMENT DURABLE

MENAGER LE TERRITOIRE
Document mis en compatibilité

Améliorer la laison entre les Hauts
d’lssy et la gare de Clamart depuis le
pdle centre-ville / Corentin Celton. Des
transports doivent étre créés ou optimisés.

Faciliter l'utilisation des transports en
commun par tous. Le handicap des
personnes a mobilité réduite sera pris en
compte dans les différents aménagements
prévus.
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VILLE DYISSY-LES- MOULINEAUX PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
MENAGER LE TERRITOIRE

Document mis en compatibilité
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C1. Reglement d'urbanisme
Document en vigueur

Extrait

Plan Local d'Urbanisme de la ville d'Issy-Les-Moulineaux

PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal du 8 décembre 2005
Derniere révision simplifiée approuvée par délibération du Conseil Municipal du 12 avril 2012



ZONE UA

Art. UA 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection

de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UA2.

- louverture et I'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- la construction de bureaux, a I'exception de ceux indiqués a l'article 2.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

Art. UA 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
particuliéres

Sont autorisés :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations,
installations de production d’énergie renouvelable.

- la construction de bureaux, a condition qu’ils fassent partie — sur une méme unité
fonciere — d’'un programme mixte de logements et de bureaux, et dans ce cas, que la
surface des bureaux soit au plus €gale a celle des logements projetés.

- l'extension dimmeubles de bureaux existants, a condition qu’elle soit réalisée dans la
limite d'une SHON totale (SHON existante + SHON projetée) de 1 500 m2.
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- la reconstruction d'immeubles de bureaux aprés démolition, dans la limite de la SHON
démolie, a condition que les autres articles du reglement soient respectés.

- les constructions édifiées dans les zones de risque d’inondabilité, a condition qu’elles
respectent les régles fixées par Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe 60
du dossier).

- les projets de construction dans les parties de la zone UA ou figurent d’anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent l'avis de I'Inspection
Générale des Carriéres.

- les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6¢ du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n® 2000-306 du 7 décembre 2000 en
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 a 300 metres, comptée de part et dautre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routieres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art, UA 3 — Accés et voiri

3.1 Voirie

{ Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une ou plusieurs
voie(s) publique(s) ou privée(s) en bon état de viabilité. Les dimensions, formes et
caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, et permettre |'approche des
véhicules de lutte contre l'incendie et la protection civile, ainsi que les véhicules de
livraison, de service et d’enlevement des ordures ménageres.

{ Toute voie nouvelle publique ou privée, créée aprés la date d’approbation du PLU, de
plus de 50 métres de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette
longueur, doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les
véhicules d’enlevement des ordures ménageres et pour les véhicules de secours.

3.2 Acces

{ Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

¢ La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les
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plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

{ Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossable a la voie sont calculés sur la
base d'un acces par tranche de 30 m de facade et par rue et sont positionnés de maniere
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

{ Lalargeur des entrées charretiére est limitée a 6 metres.

Art. UA 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d’assainissement est un systéme unitaire sauf dans I'lle Saint-Germain, ou il est
séparatif.

4.2.1 Eaux usées

¢ Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier).
Les dispositifs d'assainissement individuels sont interdits.

¢ Les eaux industrielles sont soumises au régime des installations classées pour la
protection de I'environnement. Leur évacuation, dans le réseau public d’assainissement,
est subordonnée a un pré-traitement.

4.2.2 Eaux pluviales

{0 A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de
réseau, I'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

O Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. II
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

¢ Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que linfiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

¢ En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés définies devront étre respectées :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
I'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d’eaux sur le domaine public
sont interdits ;
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- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d'eaux pluviales ;

- l'écoulement de ces eaux doit etre modulé avant de rejoindre le collecteur : en
conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,
réservoirs, etc.) ;

- le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :
= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau
d’eaux pluviales)

- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.

¢ Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a limportance et a la
nature de l'activite, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stocka,,,,ge des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du réglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA 1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d'un arrété d'autorisation pris a la suite d'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:
Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au reglement en 4¢ (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des eaux

pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

s e .

Il n’est pas fixé de regle.

Art. UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

emprises ferroviaires, rues, places, squares, domaine fluvial...) et aux voies

publiques ou privées

6.1 — En l'absence d'indication a I'annexe 4k du reglement, et sous réserve de respecter
I'article 6.3, la régle d'implantation est la suivante : a |'exception des plantations et des
cldtures, aucune occupation du sol ni du sous-sol n’est autorisée a moins de 5 m de I'axe de
la voie existante ou future si un élargissement est prévu.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ou une construction
voisine existante sur l'unité fonciére ou mitoyenne de la construction projetée est implantée
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en retrait de l'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie, avec le
méme retrait que celui de la construction voisine.

Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
Ialignement.

Les facades devront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets en
attente de collecte.

6.3 — Les reculements définis au document graphique sont : angle rue du Général Leclerc —
rue Victor Hugo, Ile Saint-Germain (le long du petit bras) entre allée des Ponts et boulevard
des Iles, chemin des Montquartiers au sud du viaduc de la SNCF. Les constructions en sous-
sol sont interdites.

6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au
document graphique, les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un
alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des
angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan
coupé, le reculement défini précédemment doit étre respecté.

NOTA 1

Les saillies par rapport a l'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n‘avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la facade et qu'elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

7.1 - Dans une bande de 20 m comptée a partir de l'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

7.1.1 - Les constructions sont autorisées sur les limites de fond si les facades sur ces limites
ne comportent pas douvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe
7.3.

7.1.2 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est inférieure ou
égale a 15 m : les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives joignant
I'alignement et les fagades sur ces limites ne doivent pas comporter d’ouvertures.

7.1.3 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
15 m : les constructions sont autorisées sur les limites séparatives joignant I'alignement si les
facades sur ces limites ne comportent pas d'ouvertures, ou en retrait de ces limites
conformément au paragraphe 7.3.

7.1.4 — Pour les terrains d’angle, quelle que soit leur largeur, les constructions sont
autorisées sur les limites séparatives si les facades sur ces limites ne comportent pas
d’ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe 7.3.
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7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :
7.2.1 - Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites sauf :

- si elles sadossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou
supérieures existant sur le terrain voisin et qu’elles sinsérent dans les héberges
existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d'ouvertures.

7.2.2 - Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux regles définies au paragraphe 7.3.

7.3 - Dispositions relatives a I'implantation des facades en retrait
7.3.1 - La distance (L) comptée perpendiculairement de tout point d’un élément de facade

comportant une baie principale a une limite séparative doit étre supérieure ou égale a la
hauteur (H) diminuée de 3 m, avec un minimumde8m: L= H - 3 (min 8 m)

ouverture principale

limite séparative

+

......

3m

niveau du < >
Foserache S L T e

Lorsque les éléments de facade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la regle précédente :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de facade, doit étre au moins égale a la hauteur de cet élément diminuée de
3 m, avec un minimum de 8 m : L = H-3 (min 8 m)

- Ladistance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus prés de
chaque élément de fagade, doit &tre au moins égale aux 34 de la hauteur de cet élément
diminuée de 3 m, avec un minimum de 6 m : L = 34 (H-3) (min 6 m)
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7.3.2 - La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieurea 3 m : L = H/2 (min
3 m).

limite séparative

niveau du
fonds voisin  //ITTTTITTT]

Lmin.3m
L2H/2

7.4 — Régle de retrait au dernier niveau

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins
présenter un retrait par rapport a la limite séparative, a condition que ce retrait soit au moins
egal a 6 m et que la fagade ne comporte pas d’éclairement autre que des paves de verre.

NOTA 1

Une limite séparative joignant I'alignement se définit par une ligne droite, courbe ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d’une longueur n‘excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a I'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de facade toute partie d’'une facade en débord d’au moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d’une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4
Un terrain d'angle est un terrain situé a I'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

NOTA 5

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
regles de l'article UA8. En l'absence d’accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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NOTA 6
Pour les pignons supportant des toitures a une ou plusieurs pentes, la hauteur de la
construction est mesurée jusqu’au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 7
Pour I'application de l'article UA 7, la hauteur H désigne la différence d’altitude entre le point
de I'élément de facade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

Art. UA 8 — Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance entre batiments non contigus doit respecter les régles suivantes :

En tout point de chaque élément de fagade, la distance mesurée perpendiculairement a celui-ci et
le séparant d’un élément de facade d’un autre batiment, doit étre au moins égale a :

- la hauteur de I'élément de facade le plus haut, diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si I'élément de facade le plus bas comporte des baies principales ;

— « = plateau de nivellement

-—
Lmin.8m

LzH-3

NOTA : la hauteur est mesurée par rapport au plateau de nivellement (les différents cas
sont représentés sur les trois schémas de cet article).

- la hauteur de I'élément de fagade le plus bas, diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si ce dernier ne comporte pas de baies principales et que I'élément de facade le
plus haut en comporte ;

ouverture principale

''''''''''''''' — plateau de nivellement

Lmin.8m

Lzh-3
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- la hauteur de |élément de fagade le plus bas, diminuée de 3 m, ou la moitié de la
hauteur de I'élément de fagade le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les deux
facades ne comportent pas de baies principales.

/|
H
N
i e
fra
3 f’§. % :
'?Z \QW " H2
L N —
Ta m; N } _\/7/ = | Plateau de nivellernent

. = =
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9.1 - Y compris les batiments annexes, 'emprise au sol (voir définition en annexe 4a du
réglement) des batiments ne peut excéder 50% de la superficie du terrain, déduction faite
des surfaces destinées a des opérations de voirie. Pour les terrains dangle définis en nota,
I'emprise pourra étre portée a 70%.

9.2 - Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a l‘article 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l‘article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que l'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d'emprise au sol ne s‘applique pas aux batiments des équipements publics
définis a l'article L 112-2-3éme alinéa du Code de |I'Urbanisme.

9.5- Pour permettre laccés au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d'emprise au sol est autorisé, et
exclusivement affecté aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles d'accés au rez-de-
chaussée.
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9.6 - Pour les constructions existantes achevées avant le 1 janvier 2009, la surface des
locaux visés a l'article 4-3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2,

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface des
locaux visés a l'article 12-1 §3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite
de 20m?2,

NOTA : Un terrain d'angle est un terrain situé a 'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

Art. UA 10 — Hauteur des constructions

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées lorsque le batiment est construit en
bordure d’une voie publique ou privée, la hauteur relative de chaque point des constructions
est limitée a la plus courte distance augmentée de 3 m et comptée horizontalement, qui
sépare ce point de I'alignement opposé, existant ou projeté, si une réserve figure au plan ou
s'il existe un plan d‘alignement approuvé : soitH <L + 3 m

Hauteur maximale

H = hauteur relative

aligement opposé

A l'angle des ilots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur maximale des
constructions édifiées en bordure de la voie la moins large pourra étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large dans une bande de 15 m mesurée a partir de
I'alignement actuel ou projeté de la voie la plus large; une tolérance de 2 m
supplémentaires au maximum est acceptée pour rejoindre une limite parcellaire voisine.

NOTA
Pour favoriser I'hnarmonisation des constructions sur la RD 989, il ne sera pas fait application
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de la régle 10-1-1°" alinéa.
10.2 — Hauteur maximale

¢ La hauteur des constructions y compris les édicules et les installations techniques (sauf
cas mentionnés a larticle 11.2.3), a I'exception des cheminées, pylones, supports de
lignes électriques ou d’antennes, ne peut dépasser 24 m au faitage des toitures ou a
I'acrotere du dernier étage en retrait d'au moins 1,90 m par rapport a la facade et 21 m
au 1*" plan de la fagade.

¢ La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

¢ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

¢ Aux emplacements figurant au document graphique en « périmétre de hauteur
spécifique », la hauteur des constructions ne peut dépasser 15 m au nord du Parc Henri
Barbusse et 12 m a 'ouest du parc Jean-Paul II et 3 m au sud de |'avenue de Verdun.

¢ La hauteur des locaux visés a 12-1 §2 ne devra pas dépasser 1,60 métres au dessus du
sol.

¢ Sur les axes commerciaux définis au plan, au dela de la bande de 20 m défini a l'article
7, le niveau supérieur des commerces a rez-de-chaussée et de leurs annexes, visés a
I'article 9-4, ne devra pas dépasser 3,20 m au dessus du sol, mesurés au niveau du fonds
voisin en limite de parcelle.

Art. UA 11 — Aspect extérieur et clotures

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art.
R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux
Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a

étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions ni sur les clotures.

Les batiments privés entierement congus avec des facades en murs rideaux sont interdits.
11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les toitures terrasses accessibles ou inaccessibles, ainsi que leurs acrotéres, devront
étre aménagées avec soin et traitées comme une facade. Les gaines techniques devront faire
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I'objet d’'un camouflage en harmonie avec I'architecture du batiment.

11.2.3 — Sur les immeubles existant avant la date d’approbation du PLU, les gaines et les
installations techniques en toitures liées a |'amélioration du confort de limmeuble
(climatisation, rafraichissement d‘air, ascenseurs) pourront étre autorisées a condition que
ces installations techniques soient intégrées dans un volume bati traité en harmonie avec le
reste du batiment. Leur hauteur ne devra pas dépasser 2 m au-dessus de la toiture terrasse
et leur retrait des facades ou des pignons devra étre au moins égal a 2 m, sauf si elles
s’adossent a un pignon de plus grande hauteur.

11.2.4 - Les couvertures ondulées ou d’aspect ondulé, les couvertures daspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.5 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire I'objet d'un traitement soigné et bien intégré.

NOTA (pour information)
Les extracteurs et VMC devront faire l'objet d’un traitement acoustique approprié.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les facades principales, et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant I'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent étre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des fagades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.2 - Afin de garantir I'hnarmonie des facades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d'air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d‘air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d’un traitement particulier et étre intégré au volume
de la fagade.

11.3.3 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
I'alignement.

11.3.4 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §2
devront faire l'objet d’un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies, exceptés les poteaux et piliers, ne peuvent pas
comporter de parties pleines maconnées a une hauteur supérieure a 0.80 m. Les habillages
sont autorisés a condition de comporter des percements. Toutefois, cette partie pleine
pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m (boitiers EDF, Télécom...).

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cléture ne peuvent pas dépasser 3.00 m de
hauteur, sauf dans le cas de cléture existante.

11.4.3 - La hauteur des clotures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2.00 m
par rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fond le plus bas.
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NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.

11.5 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine béti a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine béati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractére architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piéce 4 j de ce
réglement.

Art. UA 12 - Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes définies ci-aprés : 75% au
moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf impossibilité
technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places extérieures sont
affectées de préférence au stationnement des visiteurs.

Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 minimum par logement pour
les vélos et 0.5 m2 minimum par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des véhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et a 2% de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront mateérialisés et aménagés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places

Longueur :
place simple = 4.80 m

place double = 8.80 m
Largeur : 2.30 m pour un dégagement de 5.80 m
ou 2.50 m pour un dégagement de 5.40
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12.1.2 - Rampes d'accés

Largeur minimale :
- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour
les immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers métres a partir de
I'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'impossibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2
Une rampe avec feux alternés est considérée comme sens unique si elle dessert moins de 30
véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement a réaliser
12.2.1 — Selon ['affectation

Surfaces minimales :
- Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
o Constructions de 2 logements et moins :
e 1 place par logement d'une SHON inférieure ou égale a 80 m2
e 2 places par logement d’'une SHON supérieure a 80 m?2
o Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de piéces
principales par logement :
e 1 place pour 1 et 2 pieces
e 1.5 place pour 3, 4, 5 pieces
e 2 places pour 6 piéces et plus.

Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.
- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits
- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.

- Commerce :
o Surfaces inférieures & 1000 m2 : 60% SHON (2 places minimum)
o Surfaces supérieures a3 1000 m2 : 100% SHON + aires de livraison (10% de la
SHON avec 100 m2 minimum)

- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)

- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région ile-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d’'une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux
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Surfaces maximales :
- Bureaux : 30 % maximum de la SHON

12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m?2
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m?2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiere
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement de destination de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans fagade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont I'accés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d’une station de métro/RER/Tram.

12.6 — Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n’est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m2.

Art, UA13 — E it t plantati

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire l'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de l'urbanisme).

13.1 — Les espaces libres et plantations

13.1.1 — Définition

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du
projet. Ils comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,

espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
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I'article UA 12.

13.1.2 = Au moins 50% des espaces libres doivent étre traités en espaces verts. Au moins
10 % du terrain doivent étre de pleine terre ou représenter une épaisseur végétale minimale
de 2.30 meétres, avec un arbre par tranche de 200 m2 de terrain libre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Pour les terrains situés le long des axes commerciaux (cf. article UA 9.3), 50% de la terrasse
doit étre végétalisée.

Les terrains d’angle (cf. article UA 9.1) doivent comporter 10% d’espaces en pleine terre.

13.1.3 — Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les régles de l'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c du
reglement). Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon;
- 0.60 m pour les plantations arbustives;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

Pour les terrains visés a l'article UA9 - 2, la dalle sur parking doit étre traitée en totalité en
espace vert.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de I'article L.123-1-7° du code de l'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de I'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage d’arbre remarquable, ou toute action de taille ou d'élagage méme réduite sur
la ramure d’un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable auprés de la Commune et du Département.

Recommandation n©°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).
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Recommandation n®2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de l'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de |'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréme dindemnisation
annexé au guide de gestion de |'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s‘imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Art. UA 14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de COS.
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ZONE UC

La zone UC comprend les secteurs UCa et UCb et UCc qui différent aux articles 10 et 14.

Art. UC 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UC2.

- louverture et l'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- la construction de bureaux, a I'exception de ceux indiqués a l'article 2.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

particuliéres

Sont autorisés :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations,
installations de production d’énergie renouvelable.

- la reconstruction d'immeubles de bureaux existants, a condition qu‘elle soit réalisée dans
la limite d'une SHON totale (SHON existante + SHON projetée) de 1 500 m2.

- les constructions édifiées dans les zones de risque dinondabilité, a condition qu'elles
respectent les régles fixées par Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe 60
du dossier).
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- les projets de construction dans les parties de la zone UC ou figurent d‘anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent I'avis de I'Inspection
Générale des Carriéres.

- les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6¢ du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n°2000-306 du 7 décembre 2000,
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 a 300 metres, comptée de part et d'autre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routieres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art. UC 3 — Accés et voiries

3.1 - Voirie

{ Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une ou plusieurs
voie(s) publique(s) ou privée(s) en bon état de viabilité. Les dimensions, formes et
caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, et permettre |'approche des
véhicules de lutte contre l'incendie et la protection civile, ainsi que les véhicules de
livraison, de service et d'enlevement des ordures ménageres.

¢ Toute voie nouvelle publique ou privée créée apres la date d’approbation du PLU, de plus
de 50 metres de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette
longueur, doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les
véhicules d’enlévement des ordures ménageéres et pour les véhicules de secours.

3.2 - Acceés

{ Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

¢ La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les
plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

¢ La largeur des voies d’accés ne peut étre inférieure a 3.50 m sauf si un accés pompier ou

une borne d’incendie sont situés a moins de 50 m des constructions projetées, mesurés
dans ces voies.
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¢ Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossable a la voie sont calculés sur la
base d’un acces par tranche de 30 m de fagade et par rue et sont positionnés de maniere
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

¢ Lalargeur des entrées charretiere est limitée a 6 métres.

Art. UC 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systeme unitaire sauf dans Ille Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1 Faux usées

{ Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier).
Les dispositifs d’assainissement individuels sont interdits.

{ Les eaux industrieclles sont soumises au régime des installations classées pour la
protection de I'environnement. Leur évacuation, dans le réseau public d’assainissement,
est subordonnée a un pré-traitement.

4.2.2 EFaux pluviales

¢ A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies separement Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de
réseau, 'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

¢ Tout aménagement réalis€ sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. Il
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

¢ Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que linfiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

¢ En cas dimpossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacute d'infiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-apres définies devront etre respectees :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
I'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d’eaux sur le domaine public
sont interdits ;

- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d'eaux pluviales ;

- Il'écoulement de ces eaux doit etre modulé avant de rejoindre le collecteur : en
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conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,
réservoirs, etc.) ;

- le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau
d’eaux pluviales)

- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.

¢ Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
declaratlon au titre de la Ieglslatlon sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a Iimportance etala
nature de l'activite, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du reglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA 1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d'un arrété dautorisation pris a la suite d'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:
Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au réglement en 4¢ (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives & la collecte des eaux

pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

Art. UC 5 — Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

Art. UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publlgue

emprises ferroviaires, rues, places, squares, domaine fluvial...
publiques ou privées

6.1 - En l'absence d'indication a I'annexe 4k du réglement, la régle dimplantation est la
suivante : a l'exception des plantations et des clotures, aucune occupation du sol, ni du
sous-sol n'est autorisée a moins de 6 m de l'axe de la voie existante ou future, si un
élargissement est prévu.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les fagades, dans le cas ol une construction
voisine existante sur l'unité fonciére ou mitoyenne de la construction projetée est implantée
en retrait de I'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie, avec le
méme retrait que celui de la construction voisine.
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Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la fagade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
Ialignement.

Les facades devront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets en
attente de collecte.

6.3 - Les constructions en surface doivent étre implantées en-dehors des marges de
reculement définies ci-avant, et 50% au moins de |'espace libéré doit étre traité en espace
vert planté d'arbres. Les constructions en sous-sol sont autorisées dans la marge de
reculement.

6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au plan,
les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un alignement nouveau
constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des angles égaux avec
chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan coupé, le reculement
défini précédemment doit étre respecté.

NOTA 1

Les saillies par rapport a l'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n’avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

7.1 — Dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

7.1.1 - Les constructions sont autorisées sur les limites de fond si les facades sur ces limites
ne comportent pas douvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe
7.1.2 alinéa b.

7.1.2 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est inférieure ou
égalea 20 m :

Les constructions sont autorisées :

a) sur les limites séparatives joignant I'alignement, et les facades sur ces limites ne doivent
pas comporter pas d’ouvertures.

b) en retrait des limites séparatives joignant l'alignement; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux régles définies ci-aprés, qui doivent étre
respectées simultanément :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement a chaque élément de

facade comportant des baies principales, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 8 m : L 2 H (min. 8 m)
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ouverture principale

Hrrrnri

L min. 8 m

L2H

Lorsque les éléments de facade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la régle précédente :

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de facade, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet élément, avec un
minimumde 8 m : L = H (min. 8 m)

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus pres
de chaque élément de fagade, doit étre au moins égale aux 3 de la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 6 m : L = 3 H (min. 6 m)

- La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieurea 3 m: L =
H/2 (min 3 m)
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7.1.3 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
20 m et inférieure ou €gale a 40 m :

Les constructions sont autorisées :

a) sur une des limites séparatives joignant l'alignement si les facades sur limites ne
comportent pas d’ouvertures.

b) en retrait des limites joignant I'alignement ; dans ce cas, elles doivent s'écarter de ces
limites conformément aux regles définies au paragraphe 7.1.2 alinéa b) du présent article.

7.1.4 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
40 m:

a) Les constructions sur les limites séparatives joignant I'alignement sont interdites, sauf :

- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou supérieures
existant sur le terrain voisin et qu'elles s'insérent dans les héberges existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouvertures.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux régles définies au paragraphe 7.1.2 alinéa b) du
présent article.

7.1.5 - Pour les terrains d'angle, quelle que soit leur largeur, les constructions sont
autorisées sur les limites séparatives si les facades sur ces limites ne comportent pas
d’ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe 7.1.2 alinéa b).

7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :

a) Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites sauf :
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- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou
supérieures existant sur le terrain voisin et qu'elles s'inserent dans les héberges
existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouvertures.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux régles définies au (paragraphe 7.1.2 alinéa b) du
présent article.

7.3 - Régle de retrait au dernier niveau

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins
présenter un retrait par rapport a la limite séparative a condition que ce retrait soit au moins
égal a 6 m et que la fagade ne comporte pas d’éclairement autre que des pavés de verre.

NOTA1

Une limite séparative joignant I'alignement se définit par une ligne droite, courbe, ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d'une longueur n'excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a I'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de facade toute partie d’une fagade en débord d’au moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d'une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4
Un terrain d’angle est un terrain situé a I'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

NOTA 5

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
régles de larticle UC8. En l'absence d'accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

NOTA 6
Pour les pignons supportant des toitures a une ou deux pentes, la hauteur de la construction
est mesurée jusqu'au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 7
Pour I"application de Iarticle UC 7, la hauteur H désigne la différence d‘altitude entre le point
de I"élément de facade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

méme propriété

La distance entre batiments non contigus doit respecter les régles suivantes :
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En tout point de chaque élément de fagade, la distance mesurée perpendiculairement a celui-ci et
le séparant d'un élément de facade d'un autre batiment doit étre au moins égale a :

- la hauteur de I'élément de fagade le plus haut diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si I'élément de fagade le plus bas comporte des baies principales,

ouverture A am
principale

TR S I ......... B W s S R s — . - plateau de nivellement

Lmin.8m

LzH-3

Nota : la hauteur est mesurée par rapport au plateau de nivellement (les différents cas sont
représentés sur les trois schémas de cet article).

- la hauteur de I'élément de facade le plus bas diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si ce dernier ne comporte pas de baies principales et que I'élément de facade le
plus haut en comporte.

ouverture principale

\ ;
___________________________ il e s _smses s Ty plateau de nivellement
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- la hauteur de I'élément de fagade le plus bas diminuée de 3 m ou la moitié de la hauteur
de I'élément de fagade le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les deux éléments de
facade ne comportent pas de baies principales.
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- la plus courte distance entre deux batiments doit étre supérieure ou égale a 3 m.

Art. UC 9 — Emprise au sol

9.1 - Y compris les batiments annexes, |'emprise au sol (voir définition en annexe 4a du
réglement) des batiments ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain si celui-ci a une
surface supérieure a 300 m?2 et 50 % dans le cas contraire, déduction faite des surfaces
destinées a des opérations de voirie. Pour les terrains d'angle définis au nota |'emprise au sol
peut étre portée a 60%.

9.2 - Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a larticle 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l'article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que |'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d'emprise au sol ne s'applique pas aux batiments des équipements publics
définis a larticle L 112-2-3éme alinéa du Code de I'Urbanisme.
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9.5- Pour permettre l'accés au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d’emprise au sol est autorise, et
exclusivement affectée aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles d‘acces au rez-de-
chaussée.

9.6 - Pour les constructions existantes, achevées avant le 1° janvier 2009, la surface des
locaux, vises a l'article 4-3 ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2.

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface des

locaux, visés a larticle 12-1 §3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la
limite de 20m2.

NOTA : Un terrain d’angle est un terrain situé a l'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

Art. UC 10 — Hauteur maximum

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées, la hauteur relative de chaque point
de la fagade est limitée a la plus courte distance comptée horizontalement, séparant ce point
de l'alignement opposé, existant ou projeté, si une réserve figure au plan ou s'il existe un
plan d‘alignement approuvé.

Hauteurmaximale -- - c - = c e c cc e e cneneccmena-

H = hauteur relative

aligement opposé

A
v
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10.2-UC a et UC ¢ — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques (sauf cas
mentionnés a l'article 11.2.3), a l'exception des cheminées, des pylones, des supports de
lignes électriques ou d'antennes, ne peut dépasser : 16 m au faitage des toitures et 14 m a
I'égout et 15 m a l'acrotére des toits terrasse.

10.3-UC b — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques en
terrasse dont le traitement est défini a l'article 11 (11.2.3), a l'exception des cheminées, des
pylones, des supports de lignes électriques ou d'antennes, ne peut dépasser 15 m au faitage
ou a l'acrotére du dernier étage en retrait d’au moins 1.90 m par rapport a la facade, et 12
m au 1% plan de la fagade.

O Aux emplacements figurant au document graphique en « périmétre de hauteur
spécifique », la hauteur des constructions ne peut dépasser 12 métres et 18 métres.

¢ La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

{ En zone UCc, les plateaux de nivellement sont définis en annexe 4b, 3) Le Fort —
Plateaux de nivellement.

¢ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

¢ Pour les locaux visés aux articles 4-3 et 12-1 §2 du présent reglement, les locaux ne
devront pas dépasser 1,60 metres au dessus du sol.

10.4 - Sur les axes commerciaux définis au plan, au dela de la bande de 20 m défini a
I'article 7, les commerces a rez-de-chaussée et leurs annexes sont autorisées a condition que
le niveau supérieur de ces constructions ne dépasse pas 3,20 m au dessus du sol, mesuré au
niveau du fonds voisin en limite de parcelle.

Art, UC 11 — A t extéri t clét

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art.
R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux

- Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents
sur les fagades et les pignons des constructions ni sur les clotures.

- L'utilisation du bois pourra étre acceptée si les constructions et aménagements
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spécifiques présentent un intérét pour l'architecture et/ou pour la protection de
I'environnement.

- Les batiments privés entiérement concus avec des facades en murs rideaux sont
interdits.

11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les toitures terrasses accessibles ou inaccessibles, ainsi que leurs acroteres, devront
étre aménagées avec soin et traitées comme une facade. Les gaines techniques devront faire
I'objet d'un camouflage en harmonie avec I'architecture du batiment.

11.2.3 — Sur les immeubles existant avant la date d’approbation du PLU, les gaines et les
installations techniques en toitures liées a I'amélioration du confort de Iimmeuble
(climatisation, rafraichissement d‘air, ascenseurs) pourront étre autorisées a condition que
ces installations techniques soient intégrées dans un volume béti traité en harmonie avec le
reste du batiment. Leur hauteur ne devra pas dépasser 2 m au-dessus de la toiture terrasse
et leur retrait des facades ou des pignons devra étre au moins égal a 2 m, sauf si elles
s'adossent a un pignon de plus grande hauteur.

11.2.4 - Les couvertures ondulées ou d’aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.5 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire I'objet d'un traitement soigné et bien intégré.

NOTA (pour information)
Les extracteurs et VMC devront faire 'objet d’un traitement acoustique approprié.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les fagades principales et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant l'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent étre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des fagades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.2 - Lors des extensions ou des modifications de facades, les baies créées doivent
respecter les proportions des baies existantes ; les matériaux employés lors de ces
aménagements doivent s’harmoniser avec ceux existant sur le batiment.

11.3.3 - Les aménagements de facades commerciales a rez-de-chaussée ne doivent pas
dépasser les alleges de fenétre du premier étage.

11.3.4 - Afin de garantir I'harmonie des fagades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d‘air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d‘air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d’un traitement particulier et étre intégré au volume
de la fagade.

11.3.5 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
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Ialignement.

11.3.4 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §3
devront faire l'objet d'un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies, exceptés les poteaux et piliers, ne peuvent pas
comporter de parties pleines maconnées a une hauteur supérieure a 0.80 m. Les habillages
sont autorisés a condition de comporter des percements. Toutefois, cette partie pleine
pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m (boitiers EDF, Télécom...).

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cléture ne peuvent pas dépasser 3 m de hauteur,
sauf dans le cas de cloture existante.

11.4.3 - La hauteur des clétures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2 m par
rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fonds le plus bas.

11.4.4 - Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours
des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.

11.5 - Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire l'objet
d’extensions dans le respect du caractere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piéce 4 j de ce
réglement.

Art. UC 12 — Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes minimales définies ci-aprés :
75% au moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf
impossibilité technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places
extérieures sont affectées de préférence au stationnement des visiteurs.
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Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 par logement pour les vélos
et 0.5 m2 par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des véhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et a 2 % de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront matérialisés et aménagés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places
Longueur : place simple = 4.80 m et place double = 8.80 m
Largeur : 2.30 m pour un dégagement de 5.80 m

2.50 m pour un dégagement de 5.40 m

12.1.2 - Rampes d'acces

- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour les
immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers metres a partir de
l'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'indisponibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2 : Une rampe avec feux altemés est considérée comme sens unique si elle dessert moins
de 30 véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement

12.2.1 -Affectation

- Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
o Constructions de 2 logements et moins :
* 1 place par logement d'une SHON inférieure ou égale a 80 m2
e 2 places par logement d’'une SHON supérieure a 80 m?2
o Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de pieces
principales par logement :

¢ 1 place pour 1 et 2 pieces
e 1.5 place pour 3, 4, 5 pieces
e 2 places pour 6 pieces et plus.

Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.
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- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits
- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.
- Commerce :
o Surfaces inférieures a 1000 m2 : 60% SHON (2 places minimum)
o Surfaces supérieures a 1000 m2 : 100% SHON + aires de livraison (10% de la
SHON avec 100 m2 minimum)
- Bureaux (voir également § 12.5) : 60% SHON
- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)
- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars
- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région ile-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d’une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux

12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m?2
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m?2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiére
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement d'affectation de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans fagade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de I'urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont I'acceés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d’une station de métro/RER/Tram.

12.6 — Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n‘est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m2.
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Art, UC13 —E it i olnnkati

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire I'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de |'urbanisme).

13.1 — Espaces libres et plantations

13.1.1 — Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol
du projet. Ils comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,
espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
I'article UC 12.

13.1.2 = Au moins 50% des espaces libres doivent étre traités en espaces verts. Au moins
10 % du terrain doivent étre de pleine terre ou représenter une épaisseur végétale minimale
de 2.30 métres, avec un arbre par tranche de 200 m2 de terrain libre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Pour les terrains situés le long des axes commerciaux (cf. article UB 9.5), 50% de la terrasse
doit étre végétalisée.

Les terrains d’angle (cf. article UC - 9.1) doivent comporter 10% d’espaces en pleine terre.

13.1.3 — Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les régles de I'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c¢ du
reglement). Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon;
- 0.60 m pour les plantations arbustives;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

Pour les terrains visés a l'article UC - 9.2, la dalle sur parking doit étre traitée en totalité en
espace vert.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de larticle L.123-1-7° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 |.

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de l'arbre
annexé au présent PLU.
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Tout abattage darbre remarquable, ou toute action de taille ou d’élagage méme réduite sur
la ramure d’un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable aupres de la Commune et du Département.

Recommandation n°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d’'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de |'arbre — annexe
41).

Recommandation n°2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de |'arbre — annexe 4 I).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de |'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréeme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Art. UC 14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

En UCa, il n’est pas fixé de COS.
En UCb, le plafond de COS est fixé a 1.30
En UCc, le plafond de COS est fixé a 0.8

En application de la loi du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique, un dépassement de COS de 20 % est autorisé par délibération du Conseil
Municipal en date du 6 décembre 2007 pour les constructions remplissant des critéres de
performance énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable, dans les conditions précisées par les arrétés des 3 et 8 mai 2007.

Le COS n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.
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ZONE UE

La zone UE comprend les secteurs UE a et UE b qui différent pour les articles 10 et 14.

Art. UE 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UE 2.

- L'ouverture et I'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- Les dépots de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- Le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- Les constructions a usage de bureaux ou d’industrie et leurs annexes.

- Les commerces dont la SHON est supérieure a 500 m2, réserves comprises.

- Toute construction située dans la zone A du PPRI.

Art. UE 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
particuliéres

Sont autorisés :

- Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations.

- Les constructions édifiées dans les zones de risque d'inondabilité, a condition qu’elles
respectent les régles fixées par Plan de Prévention des Risques d’Inondations (annexe 60
du dossier).
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- Les projets de construction dans les parties de la zone UE ou figurent d’anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent l'avis de I'Inspection
Générale des Carrieres.

- Les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6¢ du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des béatiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n® 2000-306 du 7 décembre 2000 en
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 a 300 m, comptée de part et d'autre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routiéres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art. UE 3 — Accés et voiries

3.1 - Voirie

Toute voie nouvelle publique ou privée créée apres la date d'approbation du PLU, de plus de
50 m de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette longueur, doit étre
aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les véhicules d’enlevement des
ordures ménageres et pour les véhicules de secours.

3.2 - Accés

{ Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

¢ La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les
plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

{ La largeur des voies d'accés ne peut étre inférieure a 3.50 m sauf si un accés pompier ou
une borne d'incendie sont situés a moins de 50 m des constructions projetées, mesurés
dans ces voies.

¢ Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossable a la voie sont calculés sur la
base d'un acces par tranche de 30 m de facade et par rue et sont positionnés de maniére
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

¢ Lalargeur des entrées charretiére est limitée a 6 m.
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Art. UE 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systéme unitaire sauf dans Ille Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier). Les
dispositifs d’assainissement individuels sont interdits.

4.2.2 Eaux pluviales

¢ A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Toutefois, en labsence de réseau ou en cas dinsuffisance de réseay,
I'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

{ Tout aménagement réalis€ sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. II
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

¢ Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que linfiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

(0 En cas dimpossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-apres définies devront étre respectées :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
I'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d’eaux sur le domaine public
sont interdits ;

- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon & ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d’eaux pluviales ;

- I'écoulement de ces eaux doit étre modulé avant de rejoindre le collecteur : en
conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,

réservoirs, etc.) ;
- le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau
d’eaux pluviales)

- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.
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¢ Toute installation artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la Iégislation sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s'équiper
d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a I'importance et a la nature de
I'activité, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du réglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d’'un arrété dautorisation pris a la suite d’'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:

Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au réglement en 4c (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des eaux
pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

Art. UE 5 — Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

Art. UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publigues
( s f e | | = fluvial,) ef .
publiques ou privées

6.1 - En l'absence d'indication a I'annexe 4k du réglement, la régle dimplantation est la
suivante : 3 I'exception des plantations et des clotures, aucune occupation du sol ni du sous-
sol n'est autorisée a moins de 4 m de I'axe de la voie.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les fagades, dans le cas ou une construction
voisine existante sur l'unité fonciére ou mitoyenne de la construction projetée ne respecte
pas la marge de reculement, on pourra autoriser I'implantation des constructions projetées
avec un recul inférieur a 4 m de fagon a masquer le pignon existant.

Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
I'alignement.

Les facades pourront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets.

6.3 - Les constructions en surface doivent étre implantées en dehors des marges de
reculement définies ci-avant, et 50% au moins de l'espace libéré doit étre traité en espace
vert planté d'arbres. Les constructions en sous-sol sont autorisées dans la marge de
reculement.
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6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au
document graphique, les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un
alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des
angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport & ce pan
coupé, le reculement défini précédemment doit étre respecté.

NOTA 1

Les saillies par rapport a I'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n‘avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

Art. UE 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

Les constructions sont autorisées sur les limites quelles qu’elles soient si les facades sur ces
limites ne comportent pas d'ouverture, ou en retrait de ces limites; dans ce cas, elles
doivent s'écarter de ces limites conformément aux regles définies ci-aprés qui doivent étre
respectées simultanément :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement a chaque élément de
facade comportant des baies principales, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 8 m : L = H (min. 8 m)

séparative

limite

ouverture principale

TITITTTIIiiT|

Lmin.8 m

L2H

Lorsque les éléments de facade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la regle précédente :
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» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de facade, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet élément, avec un
minimum de 8 m: L 2 H (min. 8 m)

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus prés
de chaque élément de facade, doit étre au moins égale aux 3 de la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 6 m : L = 34 H (min. 6 m)

- La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieurea 3 m : L =
H/2 (min 3 m)

limite sép

aveartl: i Wi ornn N
fonds voisin  /ITITTTTTTTT

L2H/2

7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :
a) Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites, sauf :

- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou supérieures
existant sur le terrain voisin et qu'elles s'insérent dans les héberges existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouverture.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées.

Dans ce cas, elles doivent s'écarter de ces limites conformément aux régles définies au
paragraphe 7.1 du présent article.

7.3 - Régle de retrait au dernier niveau

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins

présenter un retrait par rapport a la limite séparative a condition que ce retrait soit au moins
égal a 6 m et que la facade ne comporte pas d'éclairement autre que des pavés de verre.
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NOTA 1

Une limite séparative joignant l'alignement se définit par une ligne droite, courbe ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d'une longueur n'excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a I'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de facade toute partie d'une facade en débord d’au moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d'une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
régles de larticle UE8. En l'absence d'accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

NOTAS
Pour les pignons supportant des toitures a une ou deux pentes, la hauteur de la construction
est mesurée jusqu'au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 6
Pour I'application de l'article UD 7, la hauteur H désigne la différence d‘altitude entre le point
de I'élément de facade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

Art. UE 8 — Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance minimale mesurée perpendiculairement entre deux constructions non contigties
doit étre au moins égale a :

- 8 mlorsque les éléments de facade en vis-a-vis comportent des baies principales,

- 6 mlorsqu’un seul élément de facade en vis-a-vis comporte des baies principales,
- 3 mlorsque les éléments de facade en vis-a-vis ne comportent pas des baies principales.

Art. UE 9 — Emprise au sol

9.1 — Régle générale

9.1.1. Dans la bande de 20 m a partir de I'alignement ou du reculement

Y compris les batiments annexes, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40% de la
superficie du terrain si celui-ci a une surface supérieure a 300 m2 et 50% dans le cas
contraire, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.

9.1.2. Au-dela de la bande de 20 m définie a partir de I'alignement ou du reculement

Y compris les batiments annexes, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 10% de la
superficie du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie,
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I'emprise totale devant respecter les dispositions de l'article 9.1.1.
9.1.3. Dans tous les cas

L'emprise au sol totale ne pourra pas excéder 40 % pour les terrains d'une surface
supérieure a 300 m2, les 50% pour les autres terrains.

9.2 — Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a l'article 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l'article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que I'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d’emprise au sol ne s’applique pas aux batiments des équipements publics
définis a l'article L 112-2-3éme alinéa du Code de I'Urbanisme.

9.5- Pour permettre l'acces au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d’emprise au sol est autorisé, et
exclusivement affecté aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles d’acces au rez-de-
chaussée.

9.6 - Pour les constructions existantes, achevées avant le 1°" janvier 2009, la surface des
locaux, visés a l'article 4-3 ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2,

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface des
locaux, visés a l'article 12-1 §3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la
limite de 20m2.

Art. UE 10 — Hauteur maximum

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées, la hauteur relative de chaque point
de la facade est limitée a la plus courte distance comptée horizontalement, séparant ce point
de l'alignement opposé, existant ou projeté, si une réserve figure au document graphique ou
s'il existe un plan d'alignement approuvé.

PLU d'ISSY LES MOULINEAUX / REGLEMENT / MARS 2011 -84 -



Hauteurmaximale -- = = = = =« = = - 0 0 & . oo o4

H = hauteur relative

aligement opposé

A
\ ]

10.2 — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques dont le
traitement est défini a I'article 11.2, a I'exception des cheminées, pylones, supports de lignes
électriques ou d'antennes, ne peut dépasser :

- Pour le secteur UE a : 10 m au faitage ou 9 m a l'acrotere pour les toitures terrasses ; a
I'intérieur du périmetre de hauteur spécifique : 12 m au 1* plan de fagade et 14 m au
faitage ou a l'acrotére du dernier étage en retrait d’au moins 1,50 m ;

- Pour le secteur UE b : 9 m au faitage ou a l'acrotére, et 6 m au 1¥ plan de la facade,
avec des combles ou dernier étage en retrait d'au moins 0,80 m ;

- 3.20 m pour les annexes en secteurs UE a et UE b.

La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

<

¢ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

{ Pour les locaux visés aux articles 4-3 et 12-1 §2 du présent réglement, les locaux ne
devront pas dépasser 1,60 meétres au dessus du sol.

Art. UE 11 — Aspect extérieur et clotures

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
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paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales
(art. R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux

- Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a
étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions ni sur les clotures.

- Les batiments privés entiérement congus avec des facades en murs rideaux sont interdits.

- Les batiments annexes de faible importance (abris de jardins, garages a vélos...) devront
étre recouverts de bois et posséder une toiture en zinc afin de se fondre dans
I'environnement végétal des coeurs dflots.

11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les couvertures ondulées ou d’aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.3 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire I'objet d'un traitement soigné et bien intégré.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Pour conserver le caractere pavillonnaire de la zone, les fagades sur rue et les
facades postérieures des constructions devront étre traitées par séquences d’'une longueur
inférieure a 20 m marquées par un jeu d’éléments de modénature verticaux, de variation de
teintes ou de matériaux, de décrochements, de rupture de toitures ou de hauteur de
terrasses.

11.3.2 - Les fagades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les facades principales et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant l'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent é&tre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des fagades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.3 - Lors des extensions ou des modifications de facades, les baies créées doivent
respecter les proportions des baies existantes ; les matériaux employés lors de ces
aménagements doivent s’Tharmoniser avec ceux existant sur le batiment.

11.3.4 - Les aménagements de fagades commerciales a rez-de-chaussée ne doivent pas
dépasser les alleges de fenétre du premier étage.

11.3.5 - Afin de garantir I'harmonie des fagades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d‘air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
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d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d‘air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d’un traitement particulier et étre intégré au volume
de la fagade.

11.3.6 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
Ialignement.

11.3.7 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §3
devront faire l'objet d'un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies d'une largeur supérieure a 2 m, exceptés les
poteaux et piliers, ne peuvent pas comporter de parties pleines maconnées a une hauteur
supérieure a 0.80 m. Les habillages sont autorisés a condition de comporter des percements.
Toutefois, cette partie pleine pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m
(boitiers EDF, Télécom...).

En bordure des voies d’une largeur inférieure ou égale a 2 m, les cldtures pleines sont
autorisées. Leur hauteur est limitée a 2 m par rapport a la voie.

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cldture ne peuvent pas dépasser 3 m de hauteur,
sauf dans le cas de cloture existante.

11.4.3 - La hauteur des clotures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2 m par
rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fonds le plus bas.

11.4.4 - Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours
des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.

11.5 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractére architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce
réglement.
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Art. UE 12 — Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes minimales définies ci-apres :
75% au moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf
impossibilité technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places
extérieures sont affectées de préférence au stationnement des visiteurs.

Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 par logement pour les vélos
et 0.5 m2 par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des véhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et & 2 % de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront matérialisés et aménagés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places
Longueur : place simple = 4.80 m et place double = 8.80 m
Largeur : 2.30 m pour un dégagement de 5.80 m

2.50 m pour un dégagement de 5.40 m

12.1.2 - Rampes d'accés

- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour les
immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers meétres a partir de
I'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'indisponibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2 : Une rampe avec feux altemés est considérée comme sens unique si elle dessert moins
de 30 véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement

12.2.1 -Affectation

- Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
o Constructions de 2 logements et moins :
e 1 place par logement d'une SHON inférieure ou égale a 80 m2
e 2 places par logement d’'une SHON supérieure a 80 m?2
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o Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de pieces
principales par logement :

e 1 place pour 1 et 2 pieces
e 1.5 place pour 3, 4, 5 pieces
e 2 places pour 6 piéces et plus.

Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.

- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits

- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.

- Commerce : 60 % SHON (1 place minimum)

- Bureaux (voir également § 12.5) : 60% SHON

- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)

- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d’'une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux

12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m2
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m?2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiére
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement d'affectation de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans facade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de l'urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont |'accés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d’une station de métro/RER/Tram.
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12.6 — Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n’est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m2.

Art. UE 13 — Espaces libres et plantations

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire l'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de l'urbanisme).

13.1 — Les espaces libres et plantations
13.1.1 — Définition

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du
projet. Ils comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,
espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
I'article UE 12.

13.1.2 — Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert au moins
40% de la superficie du terrain, si celui-ci a une surface supérieure a 300 m2, et 20% dans
le cas contraire, avec un minimum d’un arbre par 200 m2 de terrain libre, excepté pour les
équipements publics (UE 9.3). Au moins 20% des espaces verts doivent étre de pleine terre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins. Les espaces libres seront plantés d’au minimum
1 arbre par 200 m2.

13.1.3 — Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les régles de I'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c¢ du
reglement). Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon ;
- 0.60 m pour les plantations arbustives ;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de larticle L.123-1-7° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .
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Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de I'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage d’arbre remarquable, ou toute action de taille ou d’élagage méme réduite sur
la ramure d’un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable auprés de la Commune et du Département.

Recommandation n©°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d’'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

Recommandation n®2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de l'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d'arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de |'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréme dindemnisation
annexé au guide de gestion de |'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement & un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Art, UE 14 — Possibilité imales d" tion d I
14.1 - Dans la bande de 20 métres comptée a partir de l'alignement ou du reculement.
Il n'est pas fixé de COS.

14.2 - Au dela de la bande de 20 métres comptée a partir de l'alignement ou du reculement.
Le COS, appliqué a la partie du terrain située au dela de la bande des 20 métres, est fixé a :

- secteurUEa:0.6
-  secteurUEb :0.4

En application de la loi du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique, un dépassement de COS de 20 % est autorisé par délibération du Conseil
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Municipal en date du 6 décembre 2007 pour les constructions remplissant des critéres de
performance énergétique ou comportant des équipements de production d’énergie
renouvelable, dans les conditions précisées par les arrétés des 3 et 8 mai 2007.

14.3 - Le COS n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
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Zone UL

Article UL 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :
- Les batiments de toute nature sauf ceux indiqués a l'article UL2.

- l'ouverture et l'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides.

- dans les parties de la zone classée comme « espace boisé classé », tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol qui compromet la conservation, la
protection ou la création des boisements.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

Article UL 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
ticulis

Sont autorisées :

- les constructions nouvelles, I'aménagement ou le confortement des constructions
existantes, a condition que les batiments :

= correspondent a des services publics ou d'intérét collectif, de sport, de loisirs, de
protection de I'environnement, et aux équipements commerciaux d’accompagnement
(restaurant...) ;

= en constituent les structures indispensables.

- les constructions édifiées dans les zones de risque dinondabilité, a condition qu’elles

respectent les regles fixées par le Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe
60 du dossier).

Article. UL 3 - Accés

Les acces seront constitués par des voies carrossables en bon état de viabilité et devront
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et la protection civile.
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Article UL 4 — Desserte par les réseaux
4.1 - Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau (cf. annexes 6g et 6h du dossier).

4.2 - Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systéme unitaire sauf dans I1le Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau existant est obligatoire (cf. annexes 6i et 6j du dossier), sauf
pour les constructions et les installations sur le Domaine Public Fluvial.

4.2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales En cas d'existence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des

eaux pluviales dans ce réseau.
Le debit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau d’eaux
pluviales)

4.2.3. A l'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément. Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés
suivant les prescriptions d'un arrété d'autorisation pris a la suite d'une demande spéciale
présentée par les propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA : Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au reglement en 4c

(Fiches Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des
eaux pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de I'eau ».

Article UL 5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de regle.

6.1 — En l'absence d'indication a I'annexe 4k du reglement, et sous réserve de respecter
I'article 6.2, la régle d'implantation est la suivante : les constructions peuvent étre implantées
soit a I'alignement, soit en recul.
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6.2 — Le reculement, chemin des Montquartiers au sud du viaduc de la SNCF, est défini au
document graphique.

NOTA 1

Les saillies par rapport a l'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n’avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la facade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

Article UL 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les implantations des constructions par rapport a toutes limites de l'unité fonciére sont
autorisées en limite ou en retrait avec un minimum de 2 m.

Article UL 8 — Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
~ e

Il n'est pas fixé de régle.

Article UL 9 — Empri |

Y compris les batiments annexes, 'emprise au sol des batiments ne peut excéder 80% des
emprises constructibles de l'unité fonciere (emprises hors EBC, hors zone A du PPRI, hors
emprises réservées pour opération de voirie).

Article UL 10 — Haut :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage, excepté pour les
constructions existantes a la date d'approbation du PLU dont la hauteur pourra étre
conservée en cas de reconstruction.

Article UL 11- Aspect extérieur / Clotures

11.1 - Les matériaux

L'aspect des constructions et installations autorisées sera minutieusement examiné en
fonction de I'emplacement choisi et de l'intégration dans le paysage, tant au point de vue
des volumes que du choix des matériaux ou des couleurs.
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11.2 - Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine béati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piéce 4 j de ce

reglement.

Article UL 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules des usagers, des propriétaires ou visiteurs des batiments ou
installations autorisées devra étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des possibilités
d’accueil ou de la nature de I'occupation.

Article UL 13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Les espaces libres et plantations

{  Tous les espaces libres seront traités en espaces plantés ou aménagés piétonniers paysagers.

{ Toute construction a édifier devra sauvegarder et mettre en valeur les arbres inscrits au
document graphique comme étant a protéger. Ces arbres remarquables sont repérés par
un point vert.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de larticle L.123-1-7° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de |'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage d'arbre remarquable, ou toute action de taille ou d’élagage méme réduite sur
la ramure d'un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
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demande préalable auprés de la Commune et du Département.

Recommandation n°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

Recommandation n®2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de l'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de |'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2
Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un

arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Article UL 14 — Possibilité maximale d’occupation du sol

Il n'est pas fixé de COS.
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UZ 5 : ZAC QUAI DES CHARTREUX
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ZONE UZ 5

Cette zone comporte les secteurs UZ 5 A, UZ 5 B et UZ 5 C qui différent aux articles 1, 2, 3,
10, 11, 12 et 13.

1.1 - Les dépots de ferrailles, de matériaux, d'ordures ménagéres, de résidus urbains, de
déchets, de combustibles solides ou liquides sauf ceux visés a l'article 2 répondant aux
besoins des habitants et des usagers (dépdts d'hydrocarbures liés aux stations-services sur
la voie départementale, chaufferies...).

1.2 - Les entreprises de cassage de voiture et de transformation de matériaux de
récupération.

1.3 - Les entrepdts non liés a une activité commerciale ou de production.

1.4 - Les dépots de véhicules de plus de 10 unités sauf s'ils sont reliés a une activité
autorisée sur le site.

1.5 - Les stationnements de caravanes isolés, 'ouverture de terrains de camping ou de
caravanage.

1.6 - Toute construction située dans la zone A du PPRI est interdite.

1.7 - Secteur UZ 5 C : Les constructions non autorisées par l'article 2.

particuliéres

2.1 - Les installations classées, soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu'elles
répondent directement aux besoins des futurs habitants ou des usagers des constructions
(les dépots d'hydrocarbures liées aux stations-services sur la voie départementale,
chaufferies, climatisations, installations de production d’énergie renouvelable, laverie, etc.)

2.2 - La transformation ou I'aménagement des installations classées existantes, a condition :

- qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation de la situation existante,
- que cette transformation ou cet aménagement s'intégre dans le volume existant.

2.3 - Les constructions édifiées dans les zones de risque d’inondabilité a condition qu’elles
respectent les reégles et conditions fixées par le Plan de Prévention des Risques dInondation
de la Seine dans les Hauts-de-Seine (PPRI, annexe 60 du dossier), approuvé le 9 janvier
2004.

2.4 - Les voies indiquées au plan des servitudes de classement acoustique des
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infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6c du dossier) doivent prendre en compte
Iisolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit (cf. arrété
préfectoral du 7 décembre 2000 en annexe 6d du dossier).

2.5 - Dans le secteur UZ 5 C sont autorisés :
- toutes constructions si celles-ci sont liées a I'exploitation du réseau ferré,
- les parkings en surface ou enterrés,
- les bureaux et les activités non liés a I'exploitation du réseau ferré lorsqu'ils
s'exercent dans des batiments existants a la date d’approbation du Plan
d’Aménagement de Zone (7 mars 2000).

Article UZ 5.3 — Accés et voirie

¢ Le long de la RD 7 et dans le secteur UZ 5 B, les possibilités d'acces (entrée et/ou
sortie) des parkings sont indiquées au document graphique.

¢ Dans le secteur UZ 5 A, le long des voies autres que la RD 7 et depuis les espaces
publics projetés, les acceés (entrée et/ou sortie) de parking sont limités a un acces par

tranche de 40 m de linéaire de facade des espaces constructibles.

¢ Dans le secteur UZ 5 C, les acces sont autorisés depuis la rue Jean Jacques Rousseau.

Article UZ 5.4 — Desserte par les réseaux

4.1 - Assainissement
4.1.1. Eaux pluviales

{0 Quelle que soit I'opération, I'imperméabilisation et le ruissellement engendrés devront
étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les
réseaux communaux et départementaux (cf. annexe 4c du reglement, Cahier des
Recommandations Environnementales).

¢ Le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas excéder :
= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau d’eaux
pluviales)

{0 A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément.

4.1.2. Eaux d’exhaure

{ Le rejet éventuel d'eau d'exhaure dans les réseaux d'assainissement sera soumis a
autorisation du gestionnaire du réseau.
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4.1.3. Eaux usées

{ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques et
conformément a la réglementation en vigueur (cf. annexes 6i et 6i du dossier).

{ Les eaux usées des installations industrielles doivent faire I'objet d'un pré traitement
avant rejet dans le réseau public, les parkings de plus de vingt voitures seront équipés
de bacs séparateurs d'hydrocarbures.

4.2 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable
(cf. annexes 6g et 6h du dossier).

4.3 - Electricité - Téléphone

A lintérieur des propriétés, les réseaux doivent étre enterrés ou situés a l'intérieur des
constructions (cf. annexes 6 e et 6f du dossier).

4.3 — Ordures ménageéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux (cf. annexe 4g du réglement) destinés au
stockage des déchets ménagers et déchets industriels banals (DIB), dont les dimensions
devront permettre une collecte sélective de ces déchets conformément aux normes définies

en annexe 6k du dossier. Les containers en attente de la collecte devront pouvoir étre
accessibles depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-ci.

Article UZ 5,5 — Caractéristi les terrai

Sans objet

ARTICLE UZ 5.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
espaces publics

6.1 — Régle d’implantation

6.1.1. Aux emplacements mentionnés au document graphique, au nord de la RD 7, les
constructions devront étre édifiées a l'alignement pour au moins 60% du linéaire de la
facade de la construction projetée, mesuré au rez-de-chaussée. Le reste du linéaire de la
facade sera implanté en retrait, au minimum de 2 m et au maximum de 5 m.

6.1.2. Aux emplacements mentionnés au document graphique par, au sud de la RD 7, les
constructions devront étre édifiées a I'alignement pour au moins 40% du linéaire de la
fagade de la construction projetée, mesuré au rez-de-chaussée. Le reste de la fagade sera
implante en retrait, au minimum de 2 m et au maximum de 5 m.
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6.1.3. En l'absence d'indications portées au document graphique, les constructions pourront
étre implantées a I'alignement ou en retrait, lequel ne pourra étre inférieur a 2 m.

6.2 - Saillies

{ Les éléments de constructions en saillie sur le domaine public devront se conformer aux
dispositions du reéglement de la voirie départementale du 15 décembre 1994, en
particulier la surface cumulée des oriels projetée sur un plan vertical paralléle a la
surface n'est pas supérieure au quart de la surface totale de la fagade y compris les
éléments de facade en retrait de |'alignement.

¢ La création d'oriel devra faire l'objet d'une autorisation a solliciter auprés du gestionnaire
de la voirie concernée.

6.3 — Sous-sol

Les constructions en sous-sol du domaine public sont interdites sauf aux emplacements
indiqués sur le document graphique.

Article UZ 5.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
separatives

7.1 - Définition

Sont considérés comme des limites séparatives :

- les limites du périmétre de la zone autres que les emprises publiques de voirie;

- toute limite de propriété autre que les voies, sise a l'intérieur de la zone UZ 5 avec des
terrains ne constituant pas une unité fonciére au sens de l'article 8.1 avec le terrain
d'assiette du permis de construire.

7.2 — Modalités d’application

Est regardée comme facade du batiment le nu de la facade, & I'exclusion des divers
encorbellements (balcons, oriels, auvents...), des lors qu'ils n'excedent pas 0.80 m.

7.3 — Agrandissement des constructions existantes

Les travaux d'agrandissement des constructions existantes comportant des baies principales
doivent respecter les regles définies au paragraphe 7.4 pour les constructions nouvelles.

7.4 — Constructions nouvelles

7.4.1. Eléments de facades comportant des baies principales

Les facades comportant des baies principales sont interdites en limite séparative. La distance
a la limite séparative comptée perpendiculairement en tout point de chaque élément de

facade comportant des baies principales, doit étre au moins égale a la demi hauteur de
chacun des éléments, avec un minimum de 8 m :D =2 H/2etD = 8m
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7.4.2. Eléments de fa ades ne comportant pas de baes principales

A moins que le badiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance 3 la limite
séparative comptée perpendiculairem ent en tout point du batim ent doit Etre au moins égale
au tiers de la hauteur de chacun des éléments, sans pouvoir &re inféreure 3 3 m:
D=H/3etD=3m.

En cas de retrat & partir d'un niveau différent du niveau de référence, la hauteur de la
facade & considérer pour le calcul du retrat pourra étre prise & patir du dernier niveau en
limite séparative,

7.4.3. Facades mixdes
Lorsque les fagades comportent des parties qualifiées de facade avec baies principales et

des parties sans baies principales, la régle dimplantation s'applique sur chaque élément de
fagade
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7.4.4, Constructions non paraléles aux limites

Larsque les facades des constructions ne sont pas paralldles 3 la limite séparative, la rége
7.2 s'appligue au milieu de la facade.

Dans ce cas la distance la plus faible (d) entre les &éments de la facade et la limite
separative ne doit pas étre inférieure aux 35 de Dm: d = 3% Dm, sans ére inféieure 36 m
pour les ééments de facade portant des baies prindpales, et 3 m pow les autres,

ey
g min 3n
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=
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Article UZ 5.8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur_une méme propriété ou sur des terrains sur lesquels les projets de
construction ont été définis dans le cadre d’'une convention approuvée

8.1 — Champ d’application

Outre les terrains appartenant @ un méme propriétaire ou a une méme indivision, est
regardée comme ne constituant qu'une seule et méme unité fonciére, I'ensemble des
terrains contigus suivants :

- ceux dont I'aménageur est propriétaire ou sur lesquels il dispose d'un titre I'habilitant a
construire,

- et ceux dont la cession, la location ou la concession a déja été consentie ou promise a
I'aménageur a la date de délivrance du permis de construire, mais qui font l'objet d'un
cahier des charges approuvé dans les conditions définies par I'article L 311-6 du Code de
I'Urbanisme ou encore d'une convention par laquelle le propriétaire s'est engagé a
participer a 'aménagement de la zone.

8.2 — Modalités d’application

8.2.1. Les régles de prospect entre batiments ne sont pas applicables aux batiments
contigus.

8.2.2. L'implantation du batiment est calculée au nu de la fagade, abstraction faite des
différents encorbellements (balcons, oriels, auvents...) a condition qu'ils n'excédent pas 0.80
m.

8.3 — Regle générale

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance en tout point de chaque élément
de facade, mesuré perpendiculairement a celui-ci, ne peut étre inférieure a :

8.3.1. la moitié de la hauteur de I'élément de facade du batiment le plus haut, avec un
minimum de 8 m, si I'élément de facade du batiment le plus bas comporte des baies
principales :

D=2H/2etD=8m
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£.3.2. la moitié de la hauteur de I'élément de fagade du batiment le plus bas, avec un
minimum de 8 m, si ce dernier ne comportke pas de bae principale et que I'élément de
fagade du batment le plus haut en comporte : D Zh/2etD =8 m

£.3.3. la moitié de la hauteur de I'édément de fagade du batiment |e plus bas et le ters de la

hauteur de I'élément de facade du b&iment le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les
deux éléments de fagade ne com portent pas de baie principale : D 2H/3 et D = h/2 et D

=3m

2.3.4. le tiers de la hauteur des ééments de facade des batiments s'ils ont la méme hauteur,
avec un minimum de 3 m, si les deux éléments de fajade ne comportent pas de baie

ptincipale : D =ZH/3 et D = 3m

£.3.5, Lorsque les Fagades des constructions ou parties de constructions en vis & vis ne sont
pas paralléles, la réqgle 7.2 s'applique au milieu de chaque élément de fagade. Dans ce cas, la
distance la plus faible (d) entre les éléments de facade ne doit pas étre inférieure aux 3% de
Dm : d = 34 Dm, sans &re inférieure 3 6m pour les éléments de fagade portant des baies

principales et 3 m pour les autres.
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8.4 — Dans les percées visuelles

& droit des percées visuelles indiquées sur le document graphique, & moins que les
batiments ne soient contigus, |a distance en tout point de chaque élément de facade, mesuré

perpendicul airement 3 celui-ci, ne peut étre inférieure & :

£.4.1. la distance résultant de l'article 8.3.1, si I'élément de facade du b&iment le plus bas
comporte des baies principales.

2.4.2. la distance résultant de I'aticle 8.3.2, si I'élément de fagade du b&iment le plus haut
comporte des baies principales, et que I'élément de facade du batiment le plus bas n'en

comporkte pas.

£.4.3. la moitié de la hauteur diminuée de 3 m de I'@ément de facade du b&iment le plus
bas et le tiers de la hauteur diminué de 3 m de I'élément de fagade du batiment le plus haut,
avec un minimum de 4 m, si les deux éléments de fagade ne comportent pas de baie

principale :
D = {(H-3)/3 et D = (h-3)/2 et D =4m

2.4.4, le tiers de la hauteur diminué de 3 m des éléments de fagade des batiments s'ils ont la
méme hadteur, avec un minimum de 4 m, si les deux ééments de facade ne com portent pas

de baie principale : D = (H-3)/3 et D = 4m
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Article UZ 5.9 — Emprise au sol

Les espaces désignés comme constructibles en élévation au document araphique
correspondent a l'emprise maximale en éévation des constructions.

Article UZ 5.10 — Haut o I bructi

10.1 — Gabarit-enveloppe en bordure de voies

Toute construction doit s'intéarer 3 l'intérieur d'un plan incliné 3 45° dont le point d'appui se
situe 3 meétres au-dessus du plan de référence de I'alignement opposé avec une hauteur
maximale définie pour les secteurs & |'alinéa 10.2 ci-dessous.

7 3

A l'angle de woies de largeurs inégdes, la hauteur maxim de autorisée sur la voie la plus
large peut étre retournée dans la woie la plus étroite sur une distance au plus égale & 15 m,
mesurée a partir de I'dignem ent imposé sur la voie la plus large.
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En face du débouché d'une voie, la ligne joignant les deux angles formés par les alignements
du débouché, sera considérée comme alignement opposé.

10.2 — Hauteur maximum
Plafond de hauteur:

Secteur A : le plafond est fixé a 50 m NGF, sauf dans deux sous-secteurs repérés sur le
document graphique, sur lesquels le plafond est fixé a 64 m NGF.

Secteur B : le plafond est fixé a 47 m NGF, sauf dans une bande de 12 m parallele a la RD 7
comptée a partir de I'alignement de la RD 7 ou le plafond est fixé a 50 m NGF.

Secteur C : le plafond est fixé a 48 m NGF

Article UZ 5.11 — A :rieur /protection des sit

11.1 - Dispositions générales

Aux emplacements mentionnés au document graphique par une étoile, les constructions
devront étre implantées de facon a marquer l'angle de I'lot.

Aux emplacements mentionnés au document graphique par des percées visuelles, les
constructions devront ménager des transparences vers la Seine. Les percées visuelles auront
une largeur minimale de 4.00 m, la percée visuelle sera ouverte sur au moins 50% de la
hauteur de la fagade, dans sa partie basse.

11.2 — Couronnement - couverture

Pour chaque construction a usage de bureaux et de logements, le dernier étage sera
ameénageé en étage partiel.

Les couvertures mixtes associant terrassons et brisis sont interdites.
Les couvertures et tous les édicules feront I'objet d'un plan d'ensemble définissant les

matériaux et seront considérés comme vus. Les toitures terrasses seront traitées en
terrasses accessibles.
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11.2 - Matériaux

L'emploi de l'aluminium naturel ou anodisé en menuiserie, ou garde corps est exclu. Les
matériaux employés en partie supérieure des clotures seront expressément en serrurerie.

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les couvertures ondulées ou d'aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier goudronné
sont interdites.

11.3 — Fagades — pieds d'immeuble

Le traitement des pieds d'immeuble sera différencié du plan général de facade a l'aide (par
exemple) de changement de matériaux, de corniches, soubassements, retraits ou tout autre
élément de modénature. Les matériaux de fagade de la partie basse des immeubles seront
résistants, d'entretien aisé. En particulier, sont exclus les bardages ou matériaux agrafés de
tout type, seuls les matériaux collés en pleine masse sont autorisés.

Les édicules de ventilation des constructions en sous-sol sous le domaine public sont
interdits sur ces espaces. Seules les grilles de ventilation basse sont autorisées au niveau du
sol a condition quelles soit fixées et confortables pour les piétons (barreaudage épais et
maille serrée).

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

Pour les batiments existants conservés, la modénature existante et les éléments la
composant doivent étre respectés, les fagades en pierre de taille, meuliére, brique pleine
seront nettoyées pour retrouver leur aspect d'origine.

11.4 - Clétures

Une délimitation physique claire pourra étre exigée entre les domaines public et privé.

Les clotures sur voies publiques ne peuvent pas comporter de parties magonnées a une
hauteur supérieure a 1,20 m, y compris relevé d'acrotére sur parking semi enterré.

Les clotures sur les limites séparatives selon la définition de I'article 7, dans les secteurs A et
B, ne doivent pas excéder une hauteur totale de 2 métres.

11.5 -Antennes

Les antennes devront étre installées en toiture ou dans le volume de la construction. Les
paraboles en facade sont interdites
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11.6 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piéce 4 j de ce
réglement.

Article UZ 5.12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré dans le volume des constructions sauf dans le secteur UZ 5 C ou le parking en
surface est autorisé.

Les places de parking devront étre d'une superficie de 27 m2 accés compris.

12.1.1. Les dimensions minimales des places sont les suivantes :

Longueur : 4.80 m pour une place simple, 8.80 m pour une place double.

Largeur : 2.30 m avec un dégagement de 5.80 m de large minimum ou 2.50 m avec un
Dégagement de 5,40 m minimum au nu des voies et des poteaux.

12.1.2. Les rampes d'accés

Les rampes d'accés au sous-sol ne doivent pas entrainer de modification de niveau du
trottoir.

Leur pente, dans les cing premiers métres a partir de |'alignement, ne doit pas excéder 5%.
Elles feront une largeur minimale de 3.50 m pour une rampe a sens unique, 5.50 m pour une
rampe a double sens. Une rampe a sens unique avec feux alternés ne peut desservir plus de
30 places de stationnement.

Nonobstant les dispositions prévues au paragraphe 12.1, si pour des raisons d'ordre

technique, urbanistique ou architectural, il se révéle impossible de réaliser les aires de
stationnement prévues ci-dessus, le constructeur pourra étre autorisé :
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- soit a réaliser ces aires sur un terrain situé dans un rayon maximum de 300 m de
I'immeuble a construire ou a transformer,

- soit a justifier de l'application de l'article L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme (concession
a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation),

- soit a payer une participation financiére dans les conditions définies a I'article R 332-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme dans la mesure ol elle a été instaurée,

- soit a acquérir ces places dans un parking privé situé dans un rayon de 300 m, a
condition que ces places ne soient pas affectées ou réalisées pour une autre
construction.

12.2 - Les normes de stationnement sont ainsi définies

12.2.1. Constructions a usage d'habitation

1 place pour 60 m2 de SHON pour les logements libres ou aidés a l'exclusion des
logements PLA et PLATS

- 1 place par logement de 2 pieces et plus pour les PLA, 0.5 place par studio PLA, aucune
place pour les PLATS.

- Un emplacement pour 2 roues sera prévu a raison de 0.5 m2 par logement compris en
plus des places de stationnement véhicule.

- Les places doubles sont autorisées dans une proportion de 10 % des places, soit une
place double pour 20 places simples.

12.2.2. Maisons de retraite, foyers : 1 place pour 4 chambres
12.2.3. Bureaux

- SHON inférieure ou égale a 500 m2 : 1 place pour 50 m2 de SHON
- SHON supérieure a 500 m2 : limité a 30% de la SHON

- Une partie des surfaces des parcs de stationnement d'au moins 2% de la SHON réalisée
sera affectée au stationnement des véhicules deux roues, avec une superficie minimale
équivalente a une place de stationnement VL.

12.2.4. Artisanat ou entrepots (outre le stationnement des véhicules lourds) : 15% de la
SHON

12.2.5. Commerces (outre le stationnement des véhicules de service ou de livraison) : 20%
de la SHON

12.2.6. Hébergement hotelier

12.2.7. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif :
en fonction du programme
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Article UZ 5,13 — E llectifs et plantati
13.1 — Les espaces collectifs et plantations

13.1.1 — Tous les espaces libres réalisés sur une méme unité fonciére en pleine terre ou en
terrasse sur rez-de-chaussée sont aménagés. Dans le secteur UZ 5 A, a l'exception des
équipements publics, 50% des espaces seront végétalisés.

13.1.2—- Un arbre de haute tige sera planté par tranche de 200 m2 d'espace libre.
13.3 - Les aires circulation et de stationnement ne sont pas comptabilisées en espaces verts.

13.4 - Les espaces verts sur dalle doivent étre végétalisés, avec une épaisseur de 30 cm de
terre végétale dans les zones engazonnées, des fosses de 1 m de profondeur pour chaque
arbre.

Article UZ 5.14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

La surface constructible hors ceuvre nette totale de la zone est de 66 500m2, hors
équipement public et réaménagement de la gare et hors constructions liées a I'exploitation
du réseau ferré.

Les SHON maximales par secteurs sont de :

- UZ.5A :47 000 m? ;

- UZ.5B: 21000 m2;

- UZ.5C : 0 sauf constructions liées a I'exploitation du réseau ferré et au réaménagement
de la gare ;

Les SHON maximales par nature d'occupation sont de :

- 48 500 m2 au minimum a usage de logements, foyers, hotels et locaux professionnels ;
- 16 500 m2 au maximum a usage de bureaux ou d'activités, dont au maximum 4 000 m2
d'activités. ;

- 1000 m2 au maximum de commerces et de services.

La SHON affectée aux équipements publics de la ZAC est de 7000 m2.

Les travaux d'aménagement ou d'extension des batiments existants, sont autorisés sous
réserve :

- qu'ils n'excédent pas 10% de la SHON existante

- qu'ils soient conformes aux régles édictées par le réglement applicable au secteur o ils
se situent.
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ZONE UA

Art. UA 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UA2.

- louverture et l'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépodts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- la construction de bureaux, a I'exception de ceux indiqués a l'article 2.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

Art. UA 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
particuliéres

Sont autorisés :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations,
installations de production d‘énergie renouvelable et pour les constructions et

- la construction de bureaux, a condition qu'ils fassent partie — sur une méme unité
fonciere — d’'un programme mixte de logements et de bureaux, et dans ce cas, que la
surface des bureaux soit au plus égale a celle des logements projetés.

- I'extension dimmeubles de bureaux existants, a condition qu’elle soit réalisée dans la
limite d'une SHON totale (SHON existante + SHON projetée) de 1 500 m2.
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la reconstruction dimmeubles de bureaux apres démolition, dans la limite de la SHON
démolie, a condition que les autres articles du reglement soient respectés.

les constructions édifiées dans les zones de risque d'inondabilité, a condition qu’elles
respectent les régles fixées par Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe 60
du dossier).

les projets de construction dans les parties de la zone UA ou figurent d’anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent I'avis de I'Inspection
Générale des Carrieres.

les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6¢ du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n® 2000-306 du 7 décembre 2000 en
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 a 300 metres, comptée de part et d'autre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routiéres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art. UA 3 — Accés et voiries

3.1 Voirie

0

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une ou plusieurs
voie(s) publique(s) ou privée(s) en bon état de viabilité. Les dimensions, formes et
caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu’elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, et permettre I'approche des
véhicules de lutte contre lincendie et la protection civile, ainsi que les véhicules de
livraison, de service et d’enlevement des ordures ménageres.

Toute voie nouvelle publique ou privée, créée aprés la date d'approbation du PLU, de
plus de 50 meétres de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette
longueur, doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les
véhicules d’enlevement des ordures ménageres et pour les véhicules de secours.

3.2 Acces

0

Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

La disposition des accés doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les
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plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

{ Pour chaque propriété, les possibilités d'acces carrossable a la voie sont calculés sur la
base d'un accés par tranche de 30 m de facade et par rue et sont positionnés de maniere
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

{ La largeur des entrées charretiére est limitée a 6 meétres.

Art. UA 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d’assainissement est un systéme unitaire sauf dans I'lle Saint-Germain, ou il est
séparatif.

4.2.1 Eaux usées

{ Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier).
Les dispositifs d'assainissement individuels sont interdits.

() Les eaux industrielles sont soumises au régime des installations classées pour la
protection de I'environnement. Leur évacuation, dans le réseau public d’assainissement,
est subordonnée a un preé-traitement.

4.2.2 Eaux pluviales

{ A lintérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de
réseau, I'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au
terrain.

{ Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. I|
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

( Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que linfiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

{ En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés définies devront étre respectées :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
l'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d'eaux sur le domaine public
sont interdits ;
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- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire
obstacle a I'écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d’eaux pluviales ;

- Il'écoulement de ces eaux doit etre modulé avant de rejoindre le collecteur : en
conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,
réservoirs, etc.) ;

- le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d'un rejet en réseau unitaire
<> 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau

d’eaux pluviales)
- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.

{ Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a l'importance et a la
nature de l'activite, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stocka,,,,ge des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du reglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA 1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d'un arrété dautorisation pris a la suite d'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:

Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au reglement en 4c (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des eaux
pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

Art. UA 5 — Caractéristiques des terrains

Il n’est pas fixé de regle.

Art. UA 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
(emprises ferroviaires, rues, places, squares, domaine fluvial...) et aux voies
publiques ou privées

6.1 — En l'absence d'indication a I'annexe 4k du reéglement, et sous réserve de respecter
I'article 6.3, la régle d'implantation est la suivante : a I'exception des plantations et des
cldtures, aucune occupation du sol ni du sous-sol n‘est autorisée a moins de 5 m de I'axe de
la voie existante ou future si un élargissement est prévu.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ol une construction
voisine existante sur l'unité fonciere ou mitoyenne de la construction projetée est implantée
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en retrait de I'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie, avec le
méme retrait que celui de la construction voisine.

Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
|alignement.

Les facades devront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets en
attente de collecte.

6.3 — Les reculements définis au document graphique sont : angle rue du Général Leclerc —
rue Victor Hugo, Ile Saint-Germain (le long du petit bras) entre allée des Ponts et boulevard
des Iles, chemin des Montquartiers au sud du viaduc de la SNCF. Les constructions en sous-
sol sont interdites.

6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au
document graphique, les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un
alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des
angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan
coupé, le reculement défini précédemment doit étre respecté.

6.5 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand
Paris sont autorisées en sous-sol, peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un
retrait de 1 m au minimum. Les dispositions de l'alinéa 6.2 sont applicables a ces
constructions.

NOTA 1

Les saillies par rapport a I'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n'avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la facade et qu'elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n’avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la facade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

Art. UA 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 - Dans une bande de 20 m comptée a partir de l'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

7.1.1 - Les constructions sont autorisées sur les limites de fond si les facades sur ces limites
ne comportent pas d'ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe
7:3.

7.1.2 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est inférieure ou
€gale a 15 m : les constructions doivent étre implantées sur les limites séparatives joignant
I'alignement et les facades sur ces limites ne doivent pas comporter d'ouvertures.

7.1.3 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
15 m : les constructions sont autorisées sur les limites séparatives joignant I'alignement si les
facades sur ces limites ne comportent pas d'ouvertures, ou en retrait de ces limites
conformément au paragraphe 7.3.

7.1.4 — Pour les terrains d’angle, quelle que soit leur largeur, les constructions sont
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autorisées sur les limites séparatives si les facades sur ces limites ne comportent pas

d‘ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe 7.3.
7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :

7.2.1 - Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites sauf :

- si elles s‘adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou
supérieures existant sur le terrain voisin et qu'elles s’inserent dans les héberges
existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouvertures.

7.2.2 - Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux regles definies au paragraphe 7.3.

7.3 - Dispositions relatives a I'implantation des facades en retrait
7.3.1 - La distance (L) comptée perpendiculairement de tout point d'un élément de facade

comportant une baie principale a une limite séparative doit étre supérieure ou égale a la
hauteur (H) diminuée de 3 m, avec un minimumde 8 m: L = H - 3 (min 8 m)

ouverture principale

limite séparative

3m

niveau du. T < g
fonds voisin Lmin.8m

Lorsque les éléments de facade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la regle precedente :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de facade, doit étre au moins égale a la hauteur de cet élément diminuée de
3 m, avec un minimum de 8 m : L = H-3 (min 8 m)

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus pres de
chaque élément de facade, doit étre au moins €gale aux 34 de la hauteur de cet élément
diminuée de 3 m, avec un minimum de 6 m : L = 34 (H-3) (min 6 m)
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7.3.2 - La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieurea 3 m : L = H/2 (min
3 m).

limite séparative

niveau du
fonds voisin  //ITTTTITTT]

Lmin.3m
L2H/2

7.4 — Régle de retrait au dernier niveau

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins
présenter un retrait par rapport a la limite séparative, a condition que ce retrait soit au moins
egal a 6 m et que la fagade ne comporte pas d’éclairement autre que des paves de verre.

NOTA 1

Une limite séparative joignant I'alignement se définit par une ligne droite, courbe ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d’une longueur n‘excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a I'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de facade toute partie d’'une facade en débord d’au moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d’une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4
Un terrain d'angle est un terrain situé a I'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

NOTA 5

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
regles de l'article UA8. En l'absence d’accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
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NOTA 6
Pour les pignons supportant des toitures a une ou plusieurs pentes, la hauteur de la
construction est mesurée jusqu’au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 7
Pour I'application de l'article UA 7, la hauteur H désigne la différence d’altitude entre le point
de I'élément de facade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

Art. UA 8 — Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance entre batiments non contigus doit respecter les régles suivantes :

En tout point de chaque élément de fagade, la distance mesurée perpendiculairement a celui-ci et
le séparant d’un élément de facade d’un autre batiment, doit étre au moins égale a :

- la hauteur de I'élément de facade le plus haut, diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si I'élément de facade le plus bas comporte des baies principales ;

ouverture \ am
principale -
—_— . I ......... et B W o om0 S M — | — . - plateau de nivellement
-—
Lmin.8m
LzH-3

NOTA : la hauteur est mesurée par rapport au plateau de nivellement (les différents cas
sont représentés sur les trois schémas de cet article).

- la hauteur de I'élément de fagade le plus bas, diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si ce dernier ne comporte pas de baies principales et que I'élément de facade le
plus haut en comporte ;

ouverture principale

= plateau de nivellement

Lmin.8m

Lzh-3
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- la hauteur de |élément de fagade le plus bas, diminuée de 3 m, ou la moitié de la
hauteur de I'élément de fagade le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les deux
fagades ne comportent pas de baies principales.

H
N
b e
fra
o 4
3 R 1
b=~ g
N [
P N [
/[ : NV Do | Plateau de nivellement
3mi [ /
i ;VJ;_
_'_'_'_ﬂ_,.«—'—""/i—,ﬂA = -
Lsh3
L»HR2
L=3m

9.1 - Y compris les batiments annexes, 'emprise au sol (voir définition en annexe 4a du
réglement) des batiments ne peut excéder 50% de la superficie du terrain, déduction faite
des surfaces destinées a des opérations de voirie. Pour les terrains dangle définis en nota,
I'emprise pourra étre portée a 70%.

9.2 - Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a l‘article 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l‘article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que l'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d'emprise au sol ne s‘applique pas aux batiments des équipements publics
définis a larticle L 112-2-3éme alinéa du Code de |'Urbanisme et aux constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

9.5- Pour permettre laccés au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d’emprise au sol est autorisé, et
exclusivement affecté aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles dacces au rez-de-
chaussée.
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9.6 - Pour les constructions existantes achevées avant le 1* janvier 2009, la surface des
locaux visés a l'article 4-3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2,

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface des
locaux visés a l'article 12-1 §3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite
de 20m?2,

NOTA : Un terrain d'angle est un terrain situé a I'angle Jp2voies ou de 3 voies maximum.

Art. UA 10 — Hauteur des constructions

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées lorsque le batiment est construit en
bordure d’une voie publique ou privée, la hauteur relative de chaque point des constructions
est limitée a la plus courte distance augmentée de 3 m et comptée horizontalement, qui
sépare ce point de I'alignement opposé, existant ou projeté, si une réserve figure au plan ou
s'il existe un plan d‘alignement approuvé : soitH <L + 3 m

Hauteur maximale

aligement opposé

.......

A l'angle des ilots limités par des voies d'inégales largeurs, la hauteur maximale des
constructions édifiées en bordure de la voie la moins large pourra étre identique a celle
autorisée en bordure de la voie la plus large dans une bande de 15 m mesurée a partir de
l'alignement actuel ou projeté de la voie la plus large; une tolérance de 2 m
supplémentaires au maximum est acceptée pour rejoindre une limite parcellaire voisine.

NOTA
Pour favoriser I'harmonisation des constructions sur la RD 989, il ne sera pas fait application
de la regle 10-1-1% alinéa.
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10.2 — Hauteur maximale

¢ La hauteur des constructions y compris les édicules et les installations techniques (sauf
cas mentionnés a larticle 11.2.3), a I'exception des cheminées, pylones, supports de
lignes électriques ou d’antennes, ne peut dépasser 24 m au faitage des toitures ou a
I'acrotére du dernier étage en retrait d'au moins 1,90 m par rapport a la facade et 21 m
au 1% plan de la fagade.

{ La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

{ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

{ Aux emplacements figurant au document graphique en « périmetre de hauteur
spécifique », la hauteur des constructions ne peut dépasser 15 m au nord du Parc Henri
Barbusse et 12 m a 'ouest du parc Jean-Paul II et 3 m au sud de l'avenue de Verdun.

{ La hauteur des locaux visés a 12-1 §2 ne devra pas dépasser 1,60 metres au dessus du
sol.

{ Sur les axes commerciaux définis au plan, au dela de la bande de 20 m défini a larticle
7, le niveau supérieur des commerces a rez-de-chaussée et de leurs annexes, visés a
I'article 9-4, ne devra pas dépasser 3,20 m au dessus du sol, mesurés au niveau du fonds
voisin en limite de parcelle.

Art. UA 11 — Aspect extérieur et clotures

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages nhaturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art.
R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux

Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a
étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions ni sur les clotures.

Les batiments privés entiérement congus avec des facades en murs rideaux sont interdits.
11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les toitures terrasses accessibles ou inaccessibles, ainsi que leurs acroteres, devront
étre aménagées avec soin et traitées comme une facade. Les gaines techniques devront faire
I'objet d'un camouflage en harmonie avec I'architecture du batiment.
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11.2.3 — Sur les immeubles existant avant la date d'approbation du PLU, les gaines et les
installations techniques en toitures liees a |'amélioration du confort de limmeuble
(climatisation, rafraichissement d’air, ascenseurs) pourront étre autorisées a condition que
ces installations techniques soient intégrées dans un volume bati traité en harmonie avec le
reste du batiment. Leur hauteur ne devra pas dépasser 2 m au-dessus de la toiture terrasse
et leur retrait des facades ou des pignons devra étre au moins égal a 2 m, sauf si elles
s’adossent a un pignon de plus grande hauteur.

11.2.4 - Les couvertures ondulées ou d'aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.5 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire I'objet d’'un traitement soigné et bien intégré.

NOTA (pour information)
Les extracteurs et VMC devront faire l'objet d’un traitement acoustique approprié.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les facades principales, et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant I'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent étre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des facades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.2 - Afin de garantir I'harmonie des fagades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d'air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d'air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d’un traitement particulier et étre intégré au volume
de la facade.

11.3.3 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
I'alignement.

11.3.4 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §2
devront faire l'objet d'un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies, exceptés les poteaux et piliers, ne peuvent pas
comporter de parties pleines magonnées a une hauteur supérieure a 0.80 m. Les habillages
sont autorisés a condition de comporter des percements. Toutefois, cette partie pleine
pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m (boitiers EDF, Télécom...).

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cloture ne peuvent pas dépasser 3.00 m de
hauteur, sauf dans le cas de cloture existante.

11.4.3 - La hauteur des clotures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2.00 m
par rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fond le plus bas.

NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.
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11.5 - Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractére architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce
reglement.

Art. UA 12 - Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes définies ci-apres : 75% au
moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf impossibilité
technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places extérieures sont
affectées de préférence au stationnement des visiteurs.

Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 minimum par logement pour
les vélos et 0.5 m2 minimum par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des véhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et a 2% de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront matérialisés et aménagés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places

Longueur :
place simple = 4.80 m

place double = 8.80 m
Largeur : 2.30 m pour un dégagement de 5.80 m
ou 2.50 m pour un dégagement de 5.40

12.1.2 - Rampes d'acces
Largeur minimale :

- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m
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Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour
les immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers métres a partir de
I'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'impossibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2
Une rampe avec feux alternés est considérée comme sens unique si elle dessert moins de 30
véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement a réaliser
12.2.1 — Selon l'affectation

Surfaces minimales :
- Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
Constructions de 2 logements et moins :
¢ 1 place par logement d'une SHON inférieure ou égale a 80 m2
* 2 places par logement d'une SHON supérieure a 80 m?2
Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de pieces
principales par logement :
¢ 1 place pour 1 et 2 pieces
e 1.5 place pour 3, 4, 5 pieces
e 2 places pour 6 pieces et plus.
Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.
- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits
- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.
- Commerce :
Surfaces inférieures a 1000 m2 : 60% SHON (2 places minimum)
Surfaces supérieures a 1000 m?2 : 100% SHON + aires de livraison (10% de la
SHON avec 100 m2 minimum)
- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)
- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars
- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d'une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux, et en fonction des besoins propres aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris

Surfaces maximales :
- Bureaux : 30 % maximum de la SHON
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12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m?2
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiere
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systéemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement de destination de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans facade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont I'accés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d‘une station de métro/RER/Tram.

12.6 - Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n’est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m2,

Art. UA 13 — Espaces libres et plantations

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire l'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de l'urbanisme).

13.1 — Les espaces libres et plantations
13.1.1 — Définition

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du
projet. Ils comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,
espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
I'article UA 12.
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13.1.2 = Au moins 50% des espaces libres doivent étre traités en espaces verts. Au moins
10 % du terrain doivent étre de pleine terre ou représenter une épaisseur végétale minimale
de 2.30 métres, avec un arbre par tranche de 200 m2 de terrain libre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Pour les terrains situés le long des axes commerciaux (cf. article UA 9.3), 50% de la terrasse
doit étre végétalisée.

Les terrains d’angle (cf. article UA 9.1) doivent comporter 10% d’espaces en pleine terre.

13.1.3 — Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les régles de I'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c du
reglement). Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon;
- 0.60 m pour les plantations arbustives;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

Pour les terrains visés a l'article UA9 - 2, la dalle sur parking doit étre traitée en totalité en
espace vert.

13.1.5 — Toutefois ces regles ne s'appliguent pas aux constructions et installations
nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d'un point de vue esthétique et paysager qu'écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de l'article L.123-1-7° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d’avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 |.

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de l'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage darbre remarquable, ou toute action de taille ou d'élagage méme réduite sur
la ramure d’un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable aupres de la Commune et du Département.

Recommandation n°l1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).
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Recommandation n°2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de I'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréeme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Art. UA 14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

Il n’est pas fixé de COS.
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ZONE UC

La zone UC comprend les secteurs UCa et UCb et UCc qui different aux articles 10 et 14.

Art. UC 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UC2.

- louverture et l'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- la construction de bureaux, a I'exception de ceux indiqués a l'article 2.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

Art. UC 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
particuliéres

Sont autorisés :

- limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent & des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations,
installations de production d‘énergie renouvelable et pour les constructions et
installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris.

- la reconstruction d'immeubles de bureaux existants, a condition qu’elle soit réalisée dans
la limite d'une SHON totale (SHON existante + SHON projetée) de 1 500 m2.

- les constructions édifiées dans les zones de risque dinondabilité, a condition qu’elles
respectent les regles fixées par Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe 60
du dossier).
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les projets de construction dans les parties de la zone UC ou figurent d'anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent l'avis de I'Inspection
Générale des Carrieres.

les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6c¢ du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n°2000-306 du 7 décembre 2000,
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 a 300 metres, comptée de part et dautre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routiéres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art. UC 3 — Acces et voiries

3.1 - Voirie

0

Toute construction ou installation nouvelle doit étre desservie par une ou plusieurs
voie(s) publique(s) ou privée(s) en bon état de viabilité. Les dimensions, formes et
caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir, et permettre |'approche des
véhicules de lutte contre l'incendie et la protection civile, ainsi que les véhicules de
livraison, de service et d’enlevement des ordures ménageres.

Toute voie nouvelle publique ou privée créée apres la date d'approbation du PLU, de plus
de 50 meétres de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette
longueur, doit étre aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les
véhicules d’enlevement des ordures ménageéres et pour les véhicules de secours.

3.2 - Acceés

0

Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les accés doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de fagon a assurer la visibilité. Les acces doivent étre situés en des points les
plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

La largeur des voies d’accés ne peut étre inférieure a 3.50 m sauf si un accés pompier ou
une borne d’incendie sont situés a moins de 50 m des constructions projetées, mesurés
dans ces voies.
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{ Pour chaque propriété, les possibilités d'acceés carrossable a la voie sont calculés sur la
base d’'un acces par tranche de 30 m de facade et par rue et sont positionnés de maniere
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

( Lalargeur des entrées charretiére est limitée a 6 metres.

Art. UC 4 — Desserte par les rése

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systeme unitaire sauf dans Ile Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1 Faux usées

{ Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier).
Les dispositifs d’assainissement individuels sont interdits.

() Les eaux industrielles sont soumises au régime des installations classées pour la
protection de I'environnement. Leur évacuation, dans le réseau public d'assainissement,
est subordonnée a un pré-traitement.

4.2.2 Faux pluviales

O A lintérieur d’'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément. Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance de
réseau, 'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge
exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au
terrain.

{ Tout aménagement réalis€ sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. Il
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

( Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que l'infiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

{0 En cas dimpossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacité dinfiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-aprés définies devront étre respectées :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d’eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
l'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d’eaux sur le domaine public
sont interdits ;

- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire
obstacle a |'écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d’eaux pluviales ;

- l'écoulement de ces eaux doit etre modulé avant de rejoindre le collecteur : en

PLU d'ISSY LES MOULINEAUX / REGLEMENT / MARS 2011 -43 -
Document mis en compatibilité

conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,
réservoirs, etc.) ;

- le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d'un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau

d’eaux pluviales)
- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.

() Toute installation industrielle, artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit
s'équiper d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a limportance et a la
nature de I'activité, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du reglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA 1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d'un arrété dautorisation pris a la suite d'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:

Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au reéglement en 4c (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des eaux
pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

Art. UC 5 — Caractéristiques des terrains

1l nest pas fixé de regle.

Art. UC 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
(emprises ferroviaires, rues, places, squares, domaine fluvial...) et aux voies
publiques ou privées

6.1 - En l'absence d’indication a I'annexe 4k du réglement, la régle dimplantation est la
suivante : a l'exception des plantations et des clotures, aucune occupation du sol, ni du
sous-sol n'est autorisée a moins de 6 m de I'axe de la voie existante ou future, si un
élargissement est prévu.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ol une construction
voisine existante sur I'unité fonciere ou mitoyenne de la construction projetée est implantée
en retrait de I'alignement, on pourra autoriser des implantations en tout ou partie, avec le
méme retrait que celui de la construction voisine.
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Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
Ialignement.

Les facades devront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets en
attente de collecte.

6.3 - Les constructions en surface doivent étre implantées en-dehors des marges de
reculement définies ci-avant, et 50% au moins de I'espace libéré doit étre traité en espace
vert planté d'arbres. Les constructions en sous-sol sont autorisées dans la marge de
reculement.

6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au plan,
les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un alignement nouveau
constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des angles égaux avec
chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan coupé, le reculement
défini précédemment doit étre respecté.

NOTA 1

Les saillies par rapport a l'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n‘avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

Art. UC 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

7.1.1 - Les constructions sont autorisées sur les limites de fond si les facades sur ces limites
ne comportent pas d'ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe
7.1.2 alinéa b.

7.1.2 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est inférieure ou
égalea 20 m :

Les constructions sont autorisées :

a) sur les limites séparatives joignant I'alignement, et les facades sur ces limites ne doivent
pas comporter pas d’'ouvertures.

b) en retrait des limites séparatives joignant l'alignement ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux régles définies ci-aprés, qui doivent étre
respectées simultanément :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement a chaque élément de
facade comportant des baies principales, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 8 m : L 2 H (min. 8 m)
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ouverture principale

L

L min. 8 m

L2H

Lorsque les éléments de facade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la régle précédente :

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de facade, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet élément, avec un
minimum de 8 m : L = H (min. 8 m)

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus prés
de chaque élément de fagade, doit étre au moins égale aux 34 de la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 6 m : L = 34 H (min. 6 m)

- La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieurea 3 m: L =
H/2 (min 3 m)
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7.1.3 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
20 m et inférieure ou égale a 40 m :

Les constructions sont autorisées :

a) sur une des limites séparatives joignant l'alignement si les fagades sur limites ne
comportent pas d’ouvertures.

b) en retrait des limites joignant I'alignement ; dans ce cas, elles doivent s'écarter de ces
limites conformément aux regles définies au paragraphe 7.1.2 alinéa b) du présent article.

7.1.4 - Pour les terrains dont la largeur au droit de la construction projetée est supérieure a
40 m:

a) Les constructions sur les limites séparatives joignant I'alignement sont interdites, sauf :

- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou supérieures
existant sur le terrain voisin et qu'elles s'insérent dans les héberges existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouvertures.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux régles définies au paragraphe 7.1.2 alinéa b) du
présent article.

7.1.5 - Pour les terrains dangle, quelle que soit leur largeur, les constructions sont
autorisées sur les limites séparatives si les facades sur ces limites ne comportent pas
d’ouvertures, ou en retrait de ces limites conformément au paragraphe 7.1.2 alinéa b).

7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :

a) Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites sauf :
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- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou
supérieures existant sur le terrain voisin et qu'elles s'insérent dans les héberges
existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les fagades sur les limites ne comportent pas d’ouvertures.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées ; dans ce cas, elles doivent
s'écarter de ces limites conformément aux regles définies au (paragraphe 7.1.2 alinéa b) du
présent article.

7.3 - Régle de retrait au dernier niveau

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins
présenter un retrait par rapport a la limite séparative a condition que ce retrait soit au moins
égal a 6 m et que la facade ne comporte pas d’éclairement autre que des pavés de verre.

NOTA 1

Une limite séparative joignant l'alignement se définit par une ligne droite, courbe, ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d'une longueur n'excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a I'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de fagade toute partie d’'une fagade en débord dau moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d'une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4
Un terrain d'angle est un terrain situé a I'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

NOTA 5

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
regles de larticle UC8. En l'absence d'accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

NOTA 6
Pour les pignons supportant des toitures a une ou deux pentes, la hauteur de la construction
est mesurée jusqu'au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 7
Pour I'application de I'article UC 7, la hauteur H désigne la différence d'altitude entre le point
de I'élément de fagade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

Art. UC 8- Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

La distance entre batiments non contigus doit respecter les régles suivantes :
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En tout point de chaque élément de fagade, la distance mesurée perpendiculairement a celui-ci et
le séparant d'un élément de facade d'un autre batiment doit étre au moins égale a :

- la hauteur de I'élément de fagade le plus haut diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si I'élément de fagade le plus bas comporte des baies principales,

ouverture ; am
principale

T . —— I ......... B W R s — . - plateau de nivellement

Lmin.8m

LzH-3

Nota : la hauteur est mesurée par rapport au plateau de nivellement (les différents cas sont
représentés sur les trois schémas de cet article).

- la hauteur de I'élément de facade le plus bas diminuée de 3 m, avec un minimum de
8 m, si ce dernier ne comporte pas de baies principales et que I'élément de facade le
plus haut en comporte.

ouverture principale

\ ;
___________________________ il e s _smses s Ty plateau de nivellement
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- la hauteur de I'élément de fagade le plus bas diminuée de 3 m ou la moitié de la hauteur
de I'élément de fagade le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les deux éléments de
facade ne comportent pas de baies principales.
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- la plus courte distance entre deux batiments doit étre supérieure ou égale a 3 m.

Art. UC 9 — Emprise au sol

9.1 - Y compris les batiments annexes, |'emprise au sol (voir définition en annexe 4a du
réglement) des batiments ne peut excéder 40 % de la superficie du terrain si celui-ci a une
surface supérieure a 300 m?2 et 50 % dans le cas contraire, déduction faite des surfaces
destinées a des opérations de voirie. Pour les terrains d'angle définis au nota |'emprise au sol
peut étre portée a 60%.

9.2 - Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a larticle 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l'article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que |'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d'emprise au sol ne sapplique pas aux batiments des équipements publics
définis a larticle L 112-2-3éme alinéa du Code de I'Urbanisme.
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9.5- Pour permettre l'accés au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d’emprise au sol est autorise, et
exclusivement affectée aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles d‘acces au rez-de-
chaussée.

9.6 - Pour les constructions existantes, achevées avant le 1° janvier 2009, la surface des
locaux, visés a l'article 4-3 ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2.

H = hauteur relative

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, Ila surface des
locaux, vises a l'article 12-1 83, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la
limite de 20m2.

NOTA : Un terrain d’angle est un terrain situé a l'angle de 2 voies ou de 3 voies maximum.

Art. UC 10 — Hauteur maximum

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées, la hauteur relative de chaque point
de la fagade est limitée a la plus courte distance comptée horizontalement, séparant ce point
de l'alignement opposé, existant ou projeté, si une réserve figure au plan ou s'il existe un
plan d‘alignement approuvé.

Hauteurmaximale -- - c - = c e c cc e e cneneccmena-

aligement opposé

o m——

I

A
v
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10.2-UC a et UC ¢ — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques (sauf cas
mentionnés a l'article 11.2.3), a I'exception des cheminées, des pylones, des supports de
lignes électriques ou d'antennes, ne peut dépasser : 16 m au faitage des toitures et 14 m a
I'égout et 15 m a l'acrotére des toits terrasse.

10.3-UC b — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques en
terrasse dont le traitement est défini a l'article 11 (11.2.3), a I'exception des cheminées, des
pylones, des supports de lignes électriques ou d'antennes, ne peut dépasser 15 m au faitage
ou a l'acrotére du dernier étage en retrait d’au moins 1.90 m par rapport a la fagade, et 12
m au 1* plan de la fagade.

O Aux emplacements figurant au document graphique en « périmetre de hauteur
specifique », la hauteur des constructions ne peut dépasser 12 metres et 18 metres.

{ La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

{ En zone UCc, les plateaux de nivellement sont définis en annexe 4b, 3) Le Fort —
Plateaux de nivellement.

{ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

{ Pour les locaux visés aux articles 4-3 et 12-1 §2 du présent reglement, les locaux ne
devront pas dépasser 1,60 metres au dessus du sol.

10.4 - Sur les axes commerciaux définis au plan, au dela de la bande de 20 m défini a
I'article 7, les commerces a rez-de-chaussée et leurs annexes sont autorisées a condition que
le niveau supérieur de ces constructions ne dépasse pas 3,20 m au dessus du sol, mesuré au
niveau du fonds voisin en limite de parcelle.

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales (Art.
R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux

- Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings,
destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents
sur les fagades et les pignons des constructions ni sur les clotures.

- L'utilisation du bois pourra étre acceptée si les constructions et aménagements
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spécifiques présentent un intérét pour larchitecture et/ou pour la protection de
I'environnement.

- Les batiments privés entierement congus avec des facades en murs rideaux sont
interdits.

11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les toitures terrasses accessibles ou inaccessibles, ainsi que leurs acroteres, devront
étre aménagées avec soin et traitées comme une facade. Les gaines techniques devront faire
I'objet d'un camouflage en harmonie avec I'architecture du batiment.

11.2.3 — Sur les immeubles existant avant la date d’approbation du PLU, les gaines et les
installations techniques en toitures liées a I'amélioration du confort de Iimmeuble
(climatisation, rafraichissement d‘air, ascenseurs) pourront étre autorisées a condition que
ces installations techniques soient intégrées dans un volume bati traité en harmonie avec le
reste du batiment. Leur hauteur ne devra pas dépasser 2 m au-dessus de la toiture terrasse
et leur retrait des facades ou des pignons devra étre au moins égal & 2 m, sauf si elles
s'adossent a un pignon de plus grande hauteur.

11.2.4 - Les couvertures ondulées ou d'aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.5 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire I'objet d'un traitement soigné et bien intégré.

NOTA (pour information)
Les extracteurs et VMC devront faire I'objet d’un traitement acoustique approprié.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les facades principales et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant l'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent étre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des facades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.2 - Lors des extensions ou des modifications de facades, les baies créées doivent
respecter les proportions des baies existantes ; les matériaux employés lors de ces
aménagements doivent s’harmoniser avec ceux existant sur le batiment.

11.3.3 - Les aménagements de facades commerciales a rez-de-chaussée ne doivent pas
dépasser les alléges de fenétre du premier étage.

11.3.4 - Afin de garantir 'harmonie des facades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d‘air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d’un traitement particulier et étre intégré au volume
dela fagade

11.3.5 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
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Ialignement.

11.3.4 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §3
devront faire 'objet d'un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies, exceptés les poteaux et piliers, ne peuvent pas
comporter de parties pleines magonnées a une hauteur supérieure a 0.80 m. Les habillages
sont autorisés a condition de comporter des percements. Toutefois, cette partie pleine
pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m (boitiers EDF, Télécom...).

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cléture ne peuvent pas dépasser 3 m de hauteur,
sauf dans le cas de cloture existante.

11.4.3 - La hauteur des clotures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2 m par
rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fonds le plus bas.

11.4.4 - Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours
des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.

11.5 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce
reglement.

Art. UC 12 — Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes minimales définies ci-apres :
75% au moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf
impossibilité technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places
extérieures sont affectées de préférence au stationnement des visiteurs.
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Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 par logement pour les vélos
et 0.5 m2 par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des veéhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et a 2 % de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront matérialisés et aménageés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places
Longueur : place simple = 4.80 m et place double = 8.80 m

2.50 m pour un dégagement de 5.40 m
12.1.2 - Rampes d'acces

- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour les
immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers métres a partir de
l'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'indisponibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2 : Une rampe avec feux alternés est considérée comme sens unique si elle dessert moins
de 30 véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement

12.2.1 -Affectation

- Logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
o Constructions de 2 logements et moins :
¢ 1 place par logement d’'une SHON inférieure ou égale a 80 m?2
e 2 places par logement d’'une SHON supérieure a 80 m?2
Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de pieces
principales par logement :

¢ 1 place pour 1 et 2 pieces
¢ 1.5 place pour 3, 4, 5 piéces
e 2 places pour 6 pieces et plus.

Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.
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- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits
- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.
- Commerce :
Surfaces inférieures a 1000 m2 : 60% SHON (2 places minimum)
Surfaces supérieures a 1000 m2 : 100% SHON + aires de livraison (10% de la
SHON avec 100 m2 minimum)
- Bureaux (voir également § 12.5) : 60% SHON
- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)
- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars
- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région Ile-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d’une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux

12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m?
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m?2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiere
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systéemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement d'affectation de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans fagade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de I'urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont I'accés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d’une station de métro/RER/Tram.

12.6 - Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n’est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m2,
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Art. UC 13 — Espaces libres et plantations

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire l'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de l'urbanisme).

13.1 — Espaces libres et plantations

13.1.1 — Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol
du projet. Ils comprennent : des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,
espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
I'article UC 12.

13.1.2 = Au moins 50% des espaces libres doivent étre traités en espaces verts. Au moins
10 % du terrain doivent étre de pleine terre ou représenter une épaisseur végétale minimale
de 2.30 metres, avec un arbre par tranche de 200 m2 de terrain libre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a "échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins.

Pour les terrains situés le long des axes commerciaux (cf. article UB 9.5), 50% de la terrasse
doit étre végétalisée.

Les terrains d'angle (cf. article UC - 9.1) doivent comporter 10% d’espaces en pleine terre.

13.1.3 — Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les regles de l'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c du
reglement). Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon;
- 0.60 m pour les plantations arbustives;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

Pour les terrains visés a l'article UC - 9.2, la dalle sur parking doit étre traitée en totalité en
espace vert.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de I'article L.123-1-7° du code de l'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de I'arbre
annexé au présent PLU.
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Tout abattage d'arbre remarquable, ou toute action de taille ou d'élagage méme réduite sur
la ramure d'un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire l'objet d'une
demande préalable auprés de la Commune et du Département.

Recommandation n°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de |'arbre — annexe
41).

Recommandation n°2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de I'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de l'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréeme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou lintervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, apres accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Art. UC 14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

En UCa, il nest pas fixé de COS.
En UCb, le plafond de COS est fixé a 1.30
En UCc, le plafond de COS est fixé a 0.8

En application de la loi du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique, un dépassement de COS de 20 % est autorisé par délibération du Conseil
Municipal en date du 6 décembre 2007 pour les constructions remplissant des critéres de
performance énergétique ou comportant des équipements de production d'énergie
renouvelable, dans les conditions précisées par les arrétés des 3 et 8 mai 2007.

Le COS n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.
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ZONE UE

La zone UE comprend les secteurs UE a et UE b qui different pour les articles 10 et 14.

Art. UE 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf
celles indiquées a l'article UE 2.

- Louverture et l'exploitation des carriéres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- Les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides, ainsi que les
entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de récupération.

- Le changement de destination des locaux commerciaux situés a rez-de-chaussée, le long
des voies classées comme « axe commercial » sur le document graphique (et représenté
par un trait violet).

- Les constructions a usage de bureaux ou d’industrie et leurs annexes.
- Les commerces dont la SHON est supérieure a 500 m2, réserves comprises.

- Toute construction située dans la zone A du PPRI.

Art. UE 2 — Types d’occupation ou_d’utilisation des sols soumis _a conditions
particuliéres

Sont autorisés :

- Limplantation, I'extension ou la modification des installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable, a condition qu’elles
correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des futurs habitants
ou des usagers des constructions, tels que boulangeries, laveries, drogueries, dépots
d’hydrocarbures liés a des garages ou stations-services, chaufferies, climatisations.

- Les constructions édifiées dans les zones de risque d'inondabilité, a condition qu’elles
respectent les regles fixées par Plan de Prévention des Risques dInondations (annexe 60
du dossier).
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- Les projets de construction dans les parties de la zone UE ou figurent d’anciennes
carrieres (voir annexe 6m du dossier), a condition qu'ils respectent l'avis de I'Inspection
Générale des Carrieres.

- Les constructions le long des voies indiquées au plan des servitudes de classement
acoustique des infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6c du dossier), a
condition qu’elles prennent en compte lisolement acoustique des batiments dans les
secteurs affectés par le bruit (cf. arrété préfectoral n® 2000-306 du 7 décembre 2000 en
annexe 6d du dossier).

La catégorie de classement variant de 1 a 5, la largeur maximale des secteurs affectés par le
bruit se situe dans une fourchette de 10 & 300 m, comptée de part et d'autre de
I'infrastructure, a savoir :

= pour les infrastructures routiéres : a partir du bord extérieur de la chaussée le
plus proche,

= pour les infrastructures ferroviaires : a partir du bord du rail extérieur de la
voie la plus proche.

Art. UE 3 — Accés et voiries

3.1 - Voirie

Toute voie nouvelle publique ou privée créée apres la date d’approbation du PLU, de plus de
50 m de longueur se terminant en impasse ou prolongée au-dela de cette longueur, doit étre
aménagée pour permettre le demi-tour, notamment pour les veéhicules d’enlevement des
ordures ménageres et pour les véhicules de secours.

3.2 - Acces

{ Pour étre constructible, un terrain nu doit avoir un accés a une voie publique ou privée,
soit directement, soit par lintermédiaire d’'un passage aménagé sur le fonds voisin avec
servitude dressée par acte authentique. Les acces doivent étre adaptés a l'opération et
aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation publique.

{ La disposition des acces doit assurer la sécurité des usagers, et leurs abords doivent étre
dégagés de facon a assurer la visibilité. Les accés doivent étre situés en des points les
plus éloignés possibles des carrefours existants, des virages et autres endroits ou la
visibilité est mauvaise.

{ La largeur des voies d’accés ne peut étre inférieure a 3.50 m sauf si un accés pompier ou
une borne d'incendie sont situés a moins de 50 m des constructions projetées, mesurés
dans ces voies.

{ Pour chaque propriété, les possibilités d'accés carrossable a la voie sont calculés sur la
base d'un acces par tranche de 30 m de facade et par rue et sont positionnés de maniere
a assurer la sécurité de la circulation et des piétons.

¢ Lalargeur des entrées charretiére est limitée a 6 m.
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Art. UE 4 — Desserte par les réseaux

4.1 Eau

Toute construction nouvelle doit obligatoirement étre raccordée au réseau public d’'eau
potable (cf. annexes 6g et 6h).

4.2 Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systeme unitaire sauf dans Ile Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1 Eaux usées

Le branchement sur le réseau existant est obligatoire, sauf pour les constructions et les
installations sur le Domaine Public Fluvial. Les canalisations de raccordement doivent étre
souterraines et respecter les caractéristiques du réseau (cf. annexes 6i et 6j du dossier). Les
dispositifs d’assainissement individuels sont interdits.

4.2.2 Eaux pluviales

O A lintérieur dune méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre recueillies
séparément. Toutefois, en labsence de réseau ou en cas dinsuffisance de réseau,
I'aménagement nécessaire au libre écoulement des eaux pluviales est a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

() Tout aménagement réalis€ sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales, conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil. Il
doit garantir I'écoulement dans le réseau collecteur.

{ Tout rejet en milieu naturel direct doit étre privilégié au méme titre que l'infiltration au
plus pres de la source (point de chute sur le sol), sur les parties de terrain d’espaces
verts de pleine terre.

{ En cas d'impossibilité technique de rejet en milieu naturel direct, d'infiltration dans le
sous-sol ou d'insuffisance de capacité d'infiltration, dont la preuve incombe au
pétitionnaire, les prescriptions ci-apres définies devront étre respectees :

- les eaux non infiltrées, sur le domaine privé, seront écoulées dans le réseau
collecteur d'eaux pluviales par des réseaux de canalisation enterrés. Les eaux de
ruissellement des balcons surplombant le domaine public doivent étre recueillies a
I'intérieur de la construction. Les pissettes et tout rejet d’eaux sur le domaine public
sont interdits ;

- tout aménagement réalisé sur un terrain doit étre concu de facon a ne pas faire
obstacle a I"écoulement des eaux pluviales et garantir leur reversement dans le
collecteur public d'eaux pluviales ;

- l'écoulement de ces eaux doit &tre modulé avant de rejoindre le collecteur : en
conséquence, des dispositifs de rétention doivent étre crées sur la parcelle (bassins,

réservoirs, etc.) ;
- le debit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas
excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d'un rejet en réseau unitaire
<> 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau
d’eaux pluviales)

- des aménagements spécifiques peuvent donc étre nécessaires pour les grandes
surfaces de toitures ou de parkings.
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{ Toute installation artisanale ou commerciale non soumise a autorisation ou a déclaration
au titre de la législation sur les installations classées et de la loi sur I'eau, doit s’équiper
d’un dispositif de traitement des eaux pluviales, adapté a lI'importance et a la nature de
I'activité, et assurant une protection efficace du milieu naturel.

4.3 Entreposage des ordures ménagéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux destinés au stockage des déchets
ménagers et déchets industriels banals (DIB) dont les dimensions devront permettre une
collecte sélective de ces déchets (cf. annexe 4g du réglement). Les conteneurs en attente de
la collecte (cf. annexe 6k du dossier) devront pouvoir étre facilement accessibles depuis le
domaine public, sans empiéter sur celui-ci, et devront étre disposés en limite de parcelle.

NOTA 1

Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés suivant les prescriptions
d’'un arrété dautorisation pris a la suite d'une demande spéciale présentée par les
propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA 2:

Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au reglement en 4c (Fiches
Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des eaux
pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de l'eau ». Celles relatives a la
gestion des déchets figurent dans la fiche n°6.

Art. UE 5 — Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

Art. UE 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques
(emprises ferroviaires, rues, places, squares, domaine fluvial...) et aux voies
publiques ou privées

6.1 - En lI'absence d'indication a l'annexe 4k du reglement, la régle d'implantation est la
suivante : a I'exception des plantations et des clotures, aucune occupation du sol ni du sous-
sol n’est autorisée a moins de 4 m de I'axe de la voie.

6.2 — Toutefois pour permettre d’harmoniser les facades, dans le cas ou une construction
voisine existante sur l'unité fonciére ou mitoyenne de la construction projetée ne respecte
pas la marge de reculement, on pourra autoriser I'implantation des constructions projetées
avec un recul inférieur a 4 m de fagon a masquer le pignon existant.

Par ailleurs, pour permettre d'améliorer la qualité architecturale, on pourra autoriser des
retraits partiels de la facade en longueur et/ou en hauteur par rapport au plan vertical de
I'alignement.

Les facades pourront intégrer un décrochement ponctuel pour I'entreposage des déchets.

6.3 - Les constructions en surface doivent étre implantées en dehors des marges de
reculement définies ci-avant, et 50% au moins de I'espace libéré doit étre traité en espace
vert planté d'arbres. Les constructions en sous-sol sont autorisées dans la marge de
reculement.
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6.4 - Pour les constructions neuves, en l'absence d'indication particuliere figurant au
document graphique, les propriétés situées a l'angle de deux voies doivent supporter un
alignement nouveau constitué par un segment de droite de 7 m de longueur formant des
angles égaux avec chacun des alignements des voies adjacentes. Par rapport a ce pan
coupé, le reculement défini précédemment doit étre respecté.

6.5 - Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris sont
autorisées en sous-sol, peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au
minimum. Les dispositions de I'alinéa 6.2 sont applicables a ces constructions.

NOTA 1

Les saillies par rapport a I'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n‘avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la facade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la fagade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a I'alignement.

Art. UE 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 — Dans une bande de 20 m comptée a partir de I'alignement ou du retrait ou
de la marge de reculement, lorsqu’ils sont imposés.

Les constructions sont autorisées sur les limites quelles qu’elles soient si les facades sur ces
limites ne comportent pas d’ouverture, ou en retrait de ces limites; dans ce cas, elles
doivent s'écarter de ces limites conformément aux regles définies ci-aprés qui doivent étre
respectées simultanément :

- La distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement a chaque élément de
facade comportant des baies principales, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 8 m : L = H (min. 8 m)

i ouverture principale
45 !
niveau du P -\ ____________ ~
e EEPEEEL TR
ong isin
S >
Lmin.8 m
L2H
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Lorsque les éléments de fagcade ne sont pas paralléles a la limite séparative, les deux régles
suivantes se substituent a la régle précédente :

» la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au milieu de chaque
élément de fagade, doit étre au moins égale a la hauteur H de cet élément, avec un
minimumde 8 m: L 2 H (min. 8 m)

* la distance a la limite séparative, mesurée perpendiculairement au point le plus prés
de chaque élément de facade, doit étre au moins égale aux 3 de la hauteur H de cet
élément, avec un minimum de 6 m : L = 34 H (min. 6 m)

- La distance comptée perpendiculairement, en tout point, d'un élément de facade ne
comportant pas de baie principale aux limites séparatives doit étre au moins égale a la
moitié de la hauteur H du batiment en ce point, sans pouvoir étre inférieure a 3 m : L =
H/2 (min 3 m)

limite séparative

niveau du
fonds voisin  [{IITTTTTTTT

Lmin.3m
L2H/2
7.2 - Au-dela de la bande des 20 m définie ci-dessus :
a) Les constructions sur les limites séparatives quelles qu'elles soient sont interdites, sauf :

- si elles s'adossent a une construction en bon état et de dimensions égales ou supérieures
existant sur le terrain voisin et qu'elles s'insérent dans les héberges existantes,

- ou si leur hauteur a I'égout du toit mesuré par rapport au fonds voisin ne dépasse pas
3.20 m, avec une pente de toiture de 45° maximum,

- et que dans ces deux cas les facades sur les limites ne comportent pas d’ouverture.

b) Les constructions en retrait de ces limites sont autorisées.

Dans ce cas, elles doivent s'écarter de ces limites conformément aux régles définies au
paragraphe 7.1 du présent article.

7.3 - Reégle de retrait au dernier niveau
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Lorsque la construction est implantée en limite séparative, le dernier niveau peut néanmoins
présenter un retrait par rapport a la limite séparative a condition que ce retrait soit au moins
égal a 6 m et que la facade ne comporte pas d’éclairement autre que des pavés de verre.

NOTA 1

Une limite séparative joignant I'alignement se définit par une ligne droite, courbe ou brisée,
pouvant comporter des décrochements d'une longueur n'excédant pas 3 m, qui joint la limite
de fond de parcelle a l'alignement.

NOTA 2

On définit par élément de facade toute partie d'une facade en débord d’au moins 0,80 m
excepté les balcons, les corniches et les éléments de modénature ou les oriels d'une
profondeur inférieure a 1,50 m.

NOTA 3
Les pavés de verre ne constituent pas une ouverture.

NOTA 4

Les constructions peuvent étre implantées a des distances moindres que celles définies ci-
dessus, avec un minimum de 3 m, lorsque les propriétaires voisins, par acte authentique,
s'obligent réciproquement a créer une servitude de cour commune propre a respecter les
régles de larticle UES. En l'absence d'accord amiable, il peut étre fait application des
dispositions des articles R 471.1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

NOTAS
Pour les pignons supportant des toitures a une ou deux pentes, la hauteur de la construction
est mesurée jusqu'au point médian situé entre le faitage et I'égout du toit.

NOTA 6
Pour I'application de l'article UD 7, la hauteur H désigne la différence d'altitude entre le point
de I'élément de facade considéré et I'altitude du fonds voisin en vis-a-vis.

Art. UE 8 — Implantation des constructions sur une méme propriété

La distance minimale mesurée perpendiculairement entre deux constructions non contigtlies
doit étre au moins égale a :

- 8 mlorsque les éléments de fagade en vis-a-vis comportent des baies principales,

- 6 m lorsqu’un seul élément de facade en vis-a-vis comporte des baies principales,
- 3 mlorsque les éléments de facade en vis-a-vis he comportent pas des baies principales.

Art. UE 9 — Emprise au sol

9.1 — Reégle générale
9.1.1. Dans la bande de 20 m a partir de l'alignement ou du reculement

Y compris les batiments annexes, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 40% de la
superficie du terrain si celui-ci a une surface supérieure a 300 m2 et 50% dans le cas
contraire, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie.
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9.1.2. Au-dela de la bande de 20 m définie a partir de I'alignement ou du reculement

Y compris les batiments annexes, I'emprise au sol des batiments ne peut excéder 10% de la
superficie du terrain, déduction faite des surfaces destinées a des opérations de voirie,
I'emprise totale devant respecter les dispositions de |'article 9.1.1.

9.1.3. Dans tous les cas

L'emprise au sol totale ne pourra pas excéder 40 % pour les terrains d’une surface
supérieure a 300 m2, les 50% pour les autres terrains.

9.2 — Pour les terrains en pente sur les coteaux au Sud de la RD 989, on pourra tolérer des
emprises au sol supérieures a la norme ci-dessus, pour les locaux visés a l'article 12-1 §2.

9.3 - Sur les axes commerciaux définis au plan, I'emprise maximale fixée a l'article 9-1 peut
étre portée a 100% de la superficie des terrains a condition que I'emprise supplémentaire
autorisée soit affectée a une construction a rez-de-chaussée a usage de commerces et de
leurs annexes.

9.4 - La limitation d’'emprise au sol ne s’applique pas aux batiments des équipements publics
deéfinis a l'article L 112-2-3éme alinéa du Code de I'Urbanisme.

9.5- Pour permettre |'acces au rez-de-chaussée surélevé des constructions projetées dans
les zones couvertes par le PPRI, un supplément de 5% d’emprise au sol est autoris€, et
exclusivement affecté aux terrasses, perrons, escaliers et passerelles d’accés au rez-de-
chaussée.

9.6 - Pour les constructions existantes, achevées avant le 1°" janvier 2009, la surface des
locaux, visés a l'article 4-3 ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la limite de
20 m2,

Pour les immeubles nouveaux ou existants de plus de deux logements, la surface des

locaux, visés a l'article 12-1 §3, ne sera pas comptabilisée dans I'emprise au sol dans la
limite de 20m2.

Art. UE 10 — Hauteur maximum

10.1 — Hauteur relative

Compte tenu des voies adjacentes publiques ou privées, la hauteur relative de chaque point
de la facade est limitée a la plus courte distance comptée horizontalement, séparant ce point
de l'alignement opposé, existant ou projete, si une réserve figure au document graphique ou
s'il existe un plan d'alignement approuvé.
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10.2 — Hauteur maximale

La hauteur des constructions, y compris les édicules et les installations techniques dont le
traitement est défini a I'article 11.2, a I'exception des cheminées, pylones, supports de lignes
électriques ou d'antennes, ne peut dépasser :

- Pour le secteur UE a : 10 m au faitage ou 9 m a l'acrotere pour les toitures terrasses ; a
I'intérieur du périmetre de hauteur spécifique : 12 m au 1* plan de fagade et 14 m au
faitage ou a l'acrotére du dernier étage en retrait d’au moins 1,50 m ;

- Pour le secteur UE b : 9 m au faitage ou a l'acrotére, et 6 m au 1* plan de la facade,
avec des combles ou dernier étage en retrait d'au moins 0,80 m ;

- 3.20 m pour les annexes en secteurs UE a et UE b.

{ La hauteur est mesurée a partir du plateau de nivellement.

¢ Dans la zone couverte par le PPRI, la hauteur est mesurée a partir de la cote 31,85 NGF
ou du plateau de nivellement si celui-ci est a une altitude supérieure.

{ Pour les locaux visés aux articles 4-3 et 12-1 §2 du présent réglement, les locaux ne
devront pas dépasser 1,60 meétres au dessus du sol.

Art. UE 11 — Aspect extérieur et clétures

RAPPEL :

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
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paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des perspectives monumentales
(art. R 111.21 du Code de I'Urbanisme).

11.1 - Les matériaux

- Toute utilisation de matériaux légers susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux, tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a
étre recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent étre laissés apparents sur les facades
et les pignons des constructions ni sur les clotures.

- Les batiments privés entiérement congus avec des facades en murs rideaux sont interdits.

- Les batiments annexes de faible importance (abris de jardins, garages a vélos...) devront
étre recouverts de bois et posséder une toiture en zinc afin de se fondre dans
I’environnement végétal des coeurs dflots.

11.2 - Les toitures

11.2.1 - Les toitures a combles brisés peuvent étre admises pour des batiments de 3 niveaux
au minimum.

11.2.2 - Les couvertures ondulées ou d'aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier
goudronné sont interdites.

11.2.3 - Les couvertures des constructions annexes visibles de la rue doivent étre en
harmonie avec la construction principale. L'intégration des capteurs solaires sur toitures en
pente ou toiture-terrasse doit faire l'objet d'un traitement soigné et bien intégré.

11.3 - Les fagades

11.3.1 - Pour conserver le caractére pavillonnaire de la zone, les facades sur rue et les
facades postérieures des constructions devront étre traitées par séquences d’'une longueur
inférieure a 20 m marquées par un jeu d’éléments de modénature verticaux, de variation de
teintes ou de matériaux, de décrochements, de rupture de toitures ou de hauteur de
terrasses.

11.3.2 - Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec des
matériaux de méme qualité que les facades principales et en harmonie avec celles des
batiments existant sur les terrains contigus.

Les pignons ou morceaux de pignon apparents en limite de parcelle joignant I'alignement, et
les pignons sur voies publiques ou privées doivent étre traités en harmonie avec
I'architecture et les matériaux des facades du batiment auxquels ils appartiennent.

11.3.3 - Lors des extensions ou des modifications de facades, les baies créées doivent
respecter les proportions des baies existantes ; les matériaux employés lors de ces
aménagements doivent s’harmoniser avec ceux existant sur le batiment.

11.3.4 - Les aménagements de facades commerciales a rez-de-chaussée ne doivent pas
dépasser les alleges de fenétre du premier étage.

11.3.5 - Afin de garantir I'harmonie des fagades, l'installation d’antennes paraboliques, ainsi
que des groupes de climatisation et de rafraichissement d’air, doit étre réalisée en toiture, et
ce, en garantissant la meilleure intégration possible aux volumes de cette toiture. En cas
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d'impossibilité technique d'implanter un groupe de climatisation ou de rafraichissement d‘air
en toiture, ce dernier devra faire I'objet d'un traitement particulier et étre intégré au volume
de la facade.

11.3.6 - Les équipements de rejet d'eau a lair libre sont interdits sur les facades a
Ialignement.

11.3.7 - Les parties de murs apparentes des constructions visées aux articles, 4-3 et 12-1 §3
devront faire l'objet d'un traitement intégré au paysage.

11.4 - Les clotures

11.4.1 - Les clotures en bordure des voies d’une largeur supérieure a 2 m, exceptés les
poteaux et piliers, ne peuvent pas comporter de parties pleines magonnées a une hauteur
supérieure a 0.80 m. Les habillages sont autorisés a condition de comporter des percements.
Toutefois, cette partie pleine pourra excéder 0.80 m sur une longueur maximum de 1.50 m
(boitiers EDF, Télécom...).

En bordure des voies d’une largeur inférieure ou égale a 2 m, les clotures pleines sont
autorisées. Leur hauteur est limitée a 2 m par rapport a la voie.

11.4.2 - Les piliers de portail d’entrée et de cloture ne peuvent pas dépasser 3 m de hauteur,
sauf dans le cas de cloture existante.

11.4.3 - La hauteur des clotures en mur plein en limites séparatives ne peut excéder 2 m par
rapport au fonds le plus haut, ni 3.20 m par rapport au fonds le plus bas.

11.4.4 - Les clotures a proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours
des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas
une géne pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibilité.

NOTA
La hauteur des clotures sur rue se mesure par rapport au trottoir.

11.5 - Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire 'objet
d’extensions dans le respect du caractere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce
réglement.
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Art. UE 12 — Stationnement

12.1 - Lors de toute opération de construction neuve, des aires de stationnement doivent
étre réalisées conformément aux caractéristiques et normes minimales définies ci-apres :
75% au moins des places devront étre couvertes ou intégrées a la construction sauf
impossibilité technique en cas de restructuration d'un batiment déja existant. Les places
extérieures sont affectées de préférence au stationnement des visiteurs.

Pour les terrains en pente sur les coteaux au sud de la RD 989, on pourra tolérer des
parkings semi-enterrés dans les conditions définies a l'article 9, 10, 11 et 13.

Toute construction de logement collectif devra prévoir la réalisation de stationnement
destiné aux véhicules deux-roues, calculé sur la base de 0.5 m2 par logement pour les vélos
et 0.5 m2 par logement pour les autres deux-roues.

Dans les constructions autres que celles destinées au logement, une partie des surfaces des
parcs de stationnement sera affectée au stationnement des véhicules deux-roues, avec une
superficie minimum équivalente a une place de stationnement VL et a 2 % de la SHON des
constructions. Les aménagements réservés aux deux-roues seront matérialisés et aménagés
a cet effet.

12.1.1 - Dimensions minimales des places
Longueur : place simple = 4.80 m et place double = 8.80 m
Largeur : 2.30 m pour un dégagement de 5.80 m

2.50 m pour un dégagement de 5.40 m

12.1.2 - Rampes d'acces

- Sens unique : 3.50 m
- Double sens : 5.50 m

Ces rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Excepté pour les
immeubles de 2 logements au plus, leur pente, dans les 5 premiers metres a partir de
l'alignement, ne doit pas excéder 5% sauf dans le cas d'indisponibilité technique. Pour les
immeubles de 2 logements au plus, la pente de la rampe peut étre portée a 15% maximum.

NOTA 1
Ces dimensions se mesurent aux nus des poteaux, voiles, murs et bati des portes, etc.

NOTA 2 : Une rampe avec feux alternés est considérée comme sens unique si elle dessert moins
de 30 véhicules.

12.2 - Surfaces de stationnement

12.2.1 —Affectation

- Logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat : 0.5 place par studio ou
studette et 1 place par logement autre que studio et studette.
- Autres logements :
Constructions de 2 logements et moins :
e 1 place par logement d’'une SHON inférieure ou égale a 80 m2
e 2 places par logement d’'une SHON supérieure a 80 m?2
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Constructions de plus de 2 logements : en fonction du nombre de piéces
principales par logement :

e 1 place pour 1 et 2 pieces
¢ 1.5 place pour 3, 4, 5 pieces
¢ 2 places pour 6 pieces et plus.

Une place supplémentaire devra étre aménagée par tranche entiére de 8 logements.

- Résidence de personnes agées : 1 place/10 lits

- Foyer de travailleurs ou d'étudiants : 1 place/4 lits.

- Commerce : 60 % SHON (1 place minimum)

- Bureaux (voir également § 12.5) : 60% SHON

- Artisanat - entrepdts : 15 % SHON (2 places minimum)

- Hébergement hotelier : 1 place/10 chambres, avec un minimum d’une place pour les
autocars

- Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.
Pour répondre aux orientations du Plan de Déplacements Urbains de la région fle-de-
France, le nombre de places est limité aux seuls besoins des gestionnaires des
batiments : 2 places/salle d'une capacité supérieure a 20 personnes, 1 place/classe, 1
place/10 berceaux

12.2.2 - Mode de calcul des places

Lorsque les surfaces de stationnement sont exprimées en pourcentage de la SHON, le
nombre de places de stationnement est obtenu par la division de ces surfaces par 28 m?2
pour des terrains de superficie inférieure ou égale a 500 m2, et par 25 m2 dans les autres
cas.

Les résultats découlant de ces ratios sont arrondis a l'unité supérieure dés que la premiére
décimale est supérieure ou égale a 5, et donnent ainsi le nombre de places exigibles.

Les systemes mécanisés sont admis a condition que les places de stationnement soient
directement utilisables par les usagers. Pour les logements, les places doubles ou
mécanisées ne sont autorisées qu’en complément d’une place par logement en acces direct.

12.3 - Lors de toute opération d'extension ou de changement d'affectation de locaux, des
aires de stationnement doivent étre réalisées conformément aux normes fixées au
paragraphe 12.1 et 12.2, correspondant a la différence entre les besoins théoriques anciens
et les besoins théoriques nouveaux.

Il n'est pas fait application de l'obligation de créer d'aires de stationnement dans le cas d'un
changement d'affectation de commerce en logement pour la création d'un seul logement sur
une parcelle sans facade sur une rue définie au PLU comme axe commercial.

12.4 - En cas d'impossibilité technique de réaliser ces places de stationnement, le
pétitionnaire peut étre tenu quitte de ses obligations en les remplacant par les solutions
mentionnées a l'article L 123-1-2 du Code de I'urbanisme.

12.5 - Les normes de stationnement exigées ci-dessus pour les bureaux sont réduites a 40%
pour les immeubles projetés dont I'accés piétons se situe dans un rayon de 400 m autour
d’une station de métro/RER/Tram.
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12.6 — Sur les rues définies au document graphique du PLU comme axe commercial, il n’est
pas exigé de places de stationnement pour les commerces de moins de 300 m?2.

Art. UE 13 — Espaces libres et plantations

Pour mémoire : tout projet de construction doit faire l'objet d'un relevé des plantations
existantes, a abattre ou a conserver, et a créer (article R 431-9 du code de |'urbanisme).

13.1 — Les espaces libres et plantations
13.1.1 - Définition

Les espaces libres sont les espaces ne comportant aucun ouvrage au-dessus du sol du
projet. Ils comprennent: des espaces minéraux (allées, cours, esplanades, coursives,
espaces sous marquises), des jardins, des éléments techniques a la condition qu’aucun bati
ou édicule ne leur soient associés, des places de stationnement, dans les limites prescrites a
I'article UE 12.

13.1.2 — Tout projet de construction entraine l'obligation de traiter en espace vert au moins
40% de la superficie du terrain, si celui-ci a une surface supérieure a 300 m2, et 20% dans
le cas contraire, avec un minimum d’un arbre par 200 m2 de terrain libre, excepté pour les
équipements publics (UE 9.3). Au moins 20% des espaces verts doivent étre de pleine terre.

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera la contiguité
avec les espaces libres des terrains voisins. Les espaces libres seront plantés d’au minimum
1 arbre par 200 m?2.

13.1.3 - Les espaces minéraux doivent étre sablés, dallés ou enrobés selon les régles de I'art
(voir fiche n°2 du Cahier des Recommandations Environnementales, annexe 4c du
reglement). Afin de ne pas accentuer I'imperméabilisation des sols, les espaces bitumés ou
enrobés seront limités.

13.1.4 — Les espaces verts sur dalle doivent comporter une épaisseur de terre végétale de :

- 0.30 m pour le gazon ;
- 0.60 m pour les plantations arbustives ;
- 1 m pour les arbres de moyen développement (cf. 13.1.2).

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de larticle L.123-1-7° du code de I'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de linventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d'avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .
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Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de l'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage d’arbre remarquable, ou toute action de taille ou d'élagage méme réduite sur
la ramure d'un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable aupres de la Commune et du Département.

Recommandation n©°1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d’'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d'ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

Recommandation n®2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de l'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de l'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de |'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l'application du baréme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s‘imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

14.1 - Dans la bande de 20 meétres comptée a partir de I'alignement ou du reculement.
Il n'est pas fixé de COS.

14.2 - Au dela de la bande de 20 métres comptée a partir de I'alignement ou du reculement.
Le COS, appliqué a la partie du terrain située au dela de la bande des 20 métres, est fixé a :

-  secteurUEa: 0.6
- secteur UEb : 0.4

En application de la loi du 13 juillet 2005 de programme fixant les orientations de la politique
énergétique, un dépassement de COS de 20 % est autorisé par délibération du Conseil
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Municipal en date du 6 décembre 2007 pour les constructions remplissant des criteres de
performance énergétique ou comportant des équipements de production dénergie
renouvelable, dans les conditions précisées par les arrétés des 3 et 8 mai 2007.

14.3 - Le COS n'est pas applicable aux constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d'intérét collectif.
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Zone UL

Article UL 1 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols interdits

Sont interdits :

- Les batiments de toute nature sauf ceux indiqués a l'article UL2.

- l'ouverture et l'exploitation des carrieres, les affouillements et exhaussements de sol
nécessitant une autorisation au titre des articles R 421.19, R 421-20 et R 421-23 du Code
de I'Urbanisme et qui ne sont pas nécessaires a des travaux de construction ou
d’aménagement.

- les dépdts de ferrailles, matériaux, combustibles solides ou liquides.

- dans les parties de la zone classée comme « espace boisé classé », tout changement
d'affectation ou tout mode d'occupation du sol qui compromet la conservation, la
protection ou la création des boisements.

- toute construction située dans la zone A du PPRI.

Article UL 2 — Types d’occupation ou d’utilisation des sols soumis a conditions
particuliéres

Sont autorisées :

- les constructions nouvelles, 'aménagement ou le confortement des constructions
existantes, a condition que les batiments :

= correspondent a des services publics ou d'intérét collectif, de sport, de loisirs, de
protection de I'environnement, et aux équipements commerciaux d’accompagnement
(restaurant...)_ou aux constructions et installations nécessaires au réseau de
transport public du Grand Paris ;

= en constituent les structures indispensables.

- les constructions édifiées dans les zones de risque dinondabilité, a condition qu’elles
respectent les regles fixées par le Plan de Prévention des Risques d'Inondations (annexe
60 du dossier).

Article. UL 3 - Accés

Les acces seront constitués par des voies carrossables en bon état de viabilité et devront
présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et la protection civile.
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Article UL 4 — Desserte par les réseaux

4.1 - Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable existant est obligatoire pour toute construction
nouvelle qui requiert une alimentation en eau (cf. annexes 6g et 6h du dossier).

4.2 - Assainissement

Le systeme d'assainissement est un systeme unitaire sauf dans Ille Saint-Germain ou il est
séparatif.

4.2.1. Eaux usées

Le branchement sur le réseau existant est obligatoire (cf. annexes 6i et 6j du dossier), sauf
pour les constructions et les installations sur le Domaine Public Fluvial.

4.2.2. Eaux pluviales

Tout aménagement réalisé sur un terrain ne doit jamais faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales En cas d'existence d'un réseau collecteur des eaux pluviales, les
aménagements réalisés sur un terrain devront étre tels qu'ils garantissent I'écoulement des
eaux pluviales dans ce réseau.

Le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas excéder :

= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire

= 10 L/s/ha dans le cas d'un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau d'eaux
pluviales)

4.2.3. A l'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément. Tous les raccordements aux réseaux publics doivent étre exécutés
suivant les prescriptions d'un arrété d'autorisation pris a la suite d'une demande spéciale
présentée par les propriétaires des immeubles intéressés au Maire de la Commune.

NOTA : Le Cahier des Recommandations Environnementales est annexé au réglement en 4c

(Fiches Hautes Qualité Environnementale). Les recommandations relatives a la collecte des
eaux pluviales figurent dans la fiche n°2 « gestion alternative de 'eau ».

Article UL 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas fixé de regle.

Article UL 6 — Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques

6.1 — En l'absence d'indication a I'annexe 4k du réglement, et sous réserve de respecter
I'article 6.2, la régle d'implantation est la suivante : les constructions peuvent étre implantées
soit a l'alignement, soit en recul.
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6.2 — Le reculement, chemin des Montquartiers au sud du viaduc de la SNCF, est défini au
document graphique.

NOTA 1

Les saillies par rapport a l'alignement sont autorisées, a condition qu’elles n‘avancent pas de
plus de 0.80 m sur le plan de la facade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du
niveau du sol mesuré a l'alignement.

NOTA 2

Les saillies sur reculement sont autorisées a condition qu’elles n‘avancent pas de plus de
1.50 m sur le plan de la facade et qu’elles soient situées a 4.30 m au-dessus du niveau du
sol mesuré a l'alignement.

Article UL 7 — Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les implantations des constructions par rapport a toutes limites de l'unité fonciére sont
autorisées en limite ou en retrait avec un minimum de 2 m.

Article UL 8 — Implantation des constructions par rapport aux autres sur une
méme propriété

Il nest pas fixé de regle.

Article UL 9 — Emprise au sol

Y compris les batiments annexes, 'emprise au sol des batiments ne peut excéder 80% des
emprises constructibles de l'unité fonciere (emprises hors EBC, hors zone A du PPRI, hors
emprises réservées pour opération de voirie).

Pour les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris, le
coefficient d'emprise au sol peut étre porté a 100%.

Article UL 10 — Hauteur maximum

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 m au faitage, excepté pour les
constructions existantes a la date d’approbation du PLU dont la hauteur pourra étre
conservée en cas de reconstruction.

Article UL 11- Aspect extérieur / Clotures

11.1 - Les matériaux

L'aspect des constructions et installations autorisées sera minutieusement examiné en
fonction de I'emplacement choisi et de l'intégration dans le paysage, tant au point de vue
des volumes que du choix des matériaux ou des couleurs.
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11.2 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine béti a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractére architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce

réglement.

Article UL 12 - Stationnement

Le stationnement des véhicules des usagers, des propriétaires ou visiteurs des batiments ou
installations autorisées devra étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique. Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des possibilités
d’accueil ou de la nature de l'occupation.

Article UL 13 — Espaces libres et plantations

13.1 — Les espaces libres et plantations

{  Tous les espaces libres seront traités en espaces plantés ou aménagés piétonniers paysagers.

{  Toute construction a édifier devra sauvegarder et mettre en valeur les arbres inscrits au
document graphique comme étant a protéger. Ces arbres remarquables sont repérés par
un point vert.

13.2 — Les arbres remarquables

Les arbres remarquables répertoriés par le Conseil Général des Hauts-de-Seine présentent
un intérét tant d’'un point de vue esthétique et paysager qu’écologique, qui justifie de les
identifier comme élément de paysage au titre de |article L.123-1-7° du code de 'urbanisme,
figurant au document graphique général (point vert). Les caractéristiques des arbres
remarquables issus de l'inventaire départemental, notamment la zone de protection des
arbres d’avenir (correspondant a leur circonférence augmentée de 20 %), figurent dans la
liste de I'annexe 4 .

Les prescriptions et recommandations suivantes figurent dans le guide de gestion de l'arbre
annexé au présent PLU.

Tout abattage darbre remarquable, ou toute action de taille ou d’élagage méme réduite sur
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la ramure d'un arbre remarquable pour quelque motif que ce soit, devra faire I'objet d'une
demande préalable auprés de la Commune et du Département.

Recommandation n°l1 concernant le suivi des arbres remarquables au travers des
expertises préalables aux projets d'aménagement et de constructions ainsi que des missions
de maitrise d’ceuvre sur les chantiers (voir page 69 du guide de gestion de I'arbre — annexe
41).

Recommandation n°2 concernant les divisions de terrain (voir page 70 du guide de
gestion de I'arbre — annexe 4 |).

Recommandation n°3 concernant la construction de parkings souterrains ou de sous-sols
a proximité d’arbres remarquables (voir page 73 du guide de gestion de l'arbre — annexe
41).

NOTA 1
L'article R 421-28 du Code de I'Urbanisme régit I'autorisation préalable a tous travaux ayant
pour effet de détruire un élément de paysage.

L'article L.480-4 du Code de I'Urbanisme définit les infractions concernées et les peines
encourues.

En cas de violation des prescriptions de nature a assurer la conservation de ces éléments de
paysage, le contrevenant s’expose également a l‘application du baréme dindemnisation
annexé au guide de gestion de l'arbre.

NOTA 2

Dans le cas ou l'intervention d’un praticien s'imposerait pour des prestations de taille ou des
soins particuliers, aprés accord du Département et rédaction des prescriptions par un
arboriste-conseil, le maitre d'ceuvre devra recourir exclusivement a un entrepreneur
spécialiste de la taille raisonnée.

Article UL 14 — Possibilité maximale d’occupation du sol

1l nest pas fixé de COS.
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UZ 5 : ZAC QUAI DES CHARTREUX
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ZONE UZ 5

Cette zone comporte les secteurs UZ 5 A, UZ 5 B et UZ 5 C qui different aux articles 1, 2, 3,
10, 11, 12 et 13.

icl

1.1 - Les dépdts de ferrailles, de matériaux, d'ordures ménagéres, de résidus urbains, de
déchets, de combustibles solides ou liquides sauf ceux visés a l'article 2 répondant aux
besoins des habitants et des usagers (dépdts d'hydrocarbures liés aux stations-services sur
la voie départementale, chaufferies...).

1.2 - Les entreprises de cassage de voiture et de transformation de matériaux de
récupération.

1.3 - Les entrepdts non liés a une activité commerciale ou de production.

1.4 - Les dépots de véhicules de plus de 10 unités sauf s'ils sont reliés a une activité
autorisée sur le site.

1.5 - Les stationnements de caravanes isolés, 'ouverture de terrains de camping ou de
caravanage.

1.6 - Toute construction située dans la zone A du PPRI est interdite.

1.7 - Secteur UZ 5 C : Les constructions non autorisées par l'article 2.

particuliéres

2.1 - Les installations classées, soumises a déclaration ou a autorisation a condition qu'elles
répondent directement aux besoins des futurs habitants ou des usagers des constructions
(les dépots d'hydrocarbures liées aux stations-services sur la voie départementale,
chaufferies, climatisations, installations de production d’énergie renouvelable, laverie, etc.).

2.2 - La transformation ou I'aménagement des installations classées existantes, a condition :

- qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation de la situation existante,
- que cette transformation ou cet aménagement s'integre dans le volume existant.

2.3 - Les constructions édifiées dans les zones de risque d'inondabilité a condition qu’elles
respectent les reégles et conditions fixées par le Plan de Prévention des Risques d’Inondation
de la Seine dans les Hauts-de-Seine (PPRI, annexe 60 du dossier), approuvé le 9 janvier
2004.
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2.4 - Lles voies indiquées au plan des servitudes de classement acoustique des
infrastructures de transports terrestres (cf. annexe 6¢ du dossier) doivent prendre en compte
I'isolement acoustique des batiments dans les secteurs affectés par le bruit (cf. arrété
préfectoral du 7 décembre 2000 en annexe 6d du dossier).

2.5 - Dans le secteur UZ 5 C sont autorisés :
- toutes constructions si celles-ci sont liées a I'exploitation du réseau ferré,
- les parkings en surface ou enterrés,
- les bureaux et les activités non liés a I'exploitation du réseau ferré lorsqu'ils
s'exercent dans des batiments existants a la date d’approbation du Plan
d’Aménagement de Zone (7 mars 2000).

Article UZ 5.3 — Accés et voirie

{ Le long de la RD 7 et dans le secteur UZ 5 B, les possibilités d'acces (entrée et/ou
sortie) des parkings sont indiquées au document graphique.

¢ Dans le secteur UZ 5 A, le long des voies autres que la RD 7 et depuis les espaces
publics projetés, les accés (entrée et/ou sortie) de parking sont limités a un accés par

tranche de 40 m de linéaire de facade des espaces constructibles.

{ Dans le secteur UZ 5 C, les accés sont autorisés depuis la rue Jean Jacques Rousseau.

Article UZ 5.4 — Desserte par les réseaux

4.1 - Assainissement
4.1.1. Eaux pluviales

{ Quelle que soit l'opération, I'imperméabilisation et le ruissellement engendrés devront
étre quantifiés afin de mesurer les incidences sur les volumes d'eau a transiter dans les
réseaux communaux et départementaux (cf. annexe 4c du reglement, Cahier des
Recommandations Environnementales).

{ Le débit généré par une construction neuve ou une reconstruction ne doit pas excéder :
= 2 L/s/ha dans le cas d’un rejet en réseau unitaire
= 10 L/s/ha dans le cas d’un rejet vers le milieu naturel (direct ou via un réseau d'eaux

pluviales)

¢ A l'intérieur d'une méme propriété, les eaux pluviales et les eaux usées doivent étre
recueillies séparément.

4.1.2. Eaux d'exhaure

{ Le rejet éventuel d'eau d'exhaure dans les réseaux d'assainissement sera soumis a
autorisation du gestionnaire du réseau.

PLU d'ISSY LES MOULINEAUX / REGLEMENT / MARS 2011 -247 -
Document mis en compatibilité

4.1.3. Eaux usées

{ Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques et
conformément a la réglementation en vigueur (cf. annexes 6i et 6i du dossier).

{ Les eaux usées des installations industrielles doivent faire l'objet d'un pré traitement
avant rejet dans le réseau public, les parkings de plus de vingt voitures seront équipés
de bacs séparateurs d'hydrocarbures.

4.2 - Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d'eau potable
(cf. annexes 6g et 6h du dossier).

4.3 - Electricité - Téléphone

A l'intérieur des propriétés, les réseaux doivent étre enterrés ou situés a l'intérieur des
constructions (cf. annexes 6 e et 6f du dossier).

4.3 - Ordures ménageéres

Les constructions devront étre pourvues de locaux (cf. annexe 4g du réglement) destinés au
stockage des déchets ménagers et déchets industriels banals (DIB), dont les dimensions
devront permettre une collecte sélective de ces déchets conformément aux normes définies
en annexe 6k du dossier. Les containers en attente de la collecte devront pouvoir étre
accessibles depuis le domaine public, sans empiéter sur celui-ci.

Article UZ 5.5 — Caractéristiques des terrains

Sans objet

ARTICLE UZ 5.6 — Implantation des constructions par rapport aux voies et
espaces publics

6.1 — Reégle d’'implantation

6.1.1. Aux emplacements mentionnés au document graphique, au nord de la RD 7, les
constructions devront étre édifiées a I'alignement pour au moins 60% du linéaire de la
facade de la construction projetée, mesuré au rez-de-chaussée. Le reste du linéaire de la
facade sera implanté en retrait, au minimum de 2 m et au maximum de 5 m.

6.1.2. Aux emplacements mentionnés au document graphique par, au sud de la RD 7, les
constructions devront étre édifiées a I'alignement pour au moins 40% du linéaire de la
facade de la construction projetée, mesuré au rez-de-chaussée. Le reste de la fagade sera
implante en retrait, au minimum de 2 m et au maximum de 5 m.
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6.1.3. En l'absence d'indications portées au document graphique, les constructions pourront
étre implantées a l'alignement ou en retrait, lequel ne pourra étre inférieur a 2 m.

6.2 - Saillies

{ Les éléments de constructions en saillie sur le domaine public devront se conformer aux
dispositions du reglement de la voirie départementale du 15 décembre 1994, en
particulier la surface cumulée des oriels projetée sur un plan vertical parallele a la
surface n'est pas supérieure au quart de la surface totale de la facade y compris les
€léments de facade en retrait de I'alignement.

() La création d'oriel devra faire I'objet d'une autorisation a solliciter auprés du gestionnaire
de la voirie concernée.

6.3 — Sous-sol

Les constructions en sous-sol du domaine public sont interdites sauf aux emplacements
indiqués sur le document graphique.

Les constructions et installations nécessaires au réseau de transport public du Grand Paris
peuvent étre implantées a l'alignement ou respecter un retrait de 1 m au minimum.

Article UZ 5.7 — Implantation des constructions par rapport aux limites
e
separatives

7.1 - Définition

Sont considérés comme des limites séparatives :

- les limites du périmétre de la zone autres que les emprises publiques de voirie;

- toute limite de propriété autre que les voies, sise a l'intérieur de la zone UZ 5 avec des
terrains ne constituant pas une unité fonciére au sens de l'article 8.1 avec le terrain
d'assiette du permis de construire.

7.2 — Modalités d’application

Est regardée comme facade du batiment le nu de la facade, a I'exclusion des divers
encorbellements (balcons, oriels, auvents...), dés lors qu'ils n'excedent pas 0.80 m.

7.3 — Agrandissement des constructions existantes

Les travaux d'agrandissement des constructions existantes comportant des baies principales
doivent respecter les regles définies au paragraphe 7.4 pour les constructions nouvelles.

7.4 — Constructions nouvelles
7.4.1. Eléments de facades comportant des baies principales

Les facades comportant des baies principales sont interdites en limite séparative. La distance
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3 la limite séparative comptée perpendicularement en tout point de chaque élément de
facade comportant des baies principales, doit &re au moins égale 3 la demi hauteur de
chacun des éléments, avec un minimum de8 m : D = H/2 et D = 8m

7.4.2, Eléments de fx ades ne comportant pas de baies principales

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance a la limite
séparative comptée perpendiculairem ent en tout point du batim ent doit Etre au moins égale
au tiers de la hauteur de chacun des éléments, sans pouwoir &re inféreure & 3 m:
D=H/3etD=3m.

En cas de retrat & partiv d'un niveau différent du niveau de référence, la hauteur de la
facade & considérer pour le calcul du retrat pourra étre prise & patir du dernier niveau en
limite séparative,

7.4.3, Facades mixdes

Lorsque les fagades comportent des parties qualifiées de fagcade avec baies principales et
des parties sans baies principales, la régle dimplantation s'applique sur chaque élément de
facade
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7.4.4, Constructions non paraléles aux limites

Larsgue les facades des constructions ne sont pas paralléles 3 la limite séparative, la réde
7.2 s'appligue au milieu de la facade.

Dans ce cas la distance la plus faible (d) entre les &éments de la facade et la limite
separative ne doit pas étre inférieure aux 35 de Dm: d = 3% Dm, sans ére inféieure 36 m
pour les ééments de facade portant des baies prindpales, et 3 m pow les autres,
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Article UZ 5.8 — Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur _une méme propriété ou sur des terrains sur lesquels les projets de
construction ont été définis dans le cadre d’'une convention approuvée

8.1 — Champ d’application

Outre les terrains appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision, est
regardée comme ne constituant qu'une seule et méme unité fonciére, I'ensemble des
terrains contigus suivants :

- ceux dont I'aménageur est propriétaire ou sur lesquels il dispose d'un titre I'habilitant a
construire,

- et ceux dont la cession, la location ou la concession a déja été consentie ou promise a
I'aménageur a la date de délivrance du permis de construire, mais qui font l'objet d'un
cahier des charges approuvé dans les conditions définies par I'article L 311-6 du Code de
I'Urbanisme ou encore d'une convention par laquelle le propriétaire s'est engagé a
participer a 'aménagement de la zone.

8.2 — Modalités d’application

8.2.1. Les régles de prospect entre batiments ne sont pas applicables aux batiments
contigus.

8.2.2. L'implantation du batiment est calculée au nu de la fagade, abstraction faite des
différents encorbellements (balcons, oriels, auvents...) a condition qu'ils n'excédent pas 0.80
m.

8.3 — Regle générale

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance en tout point de chaque élément
de facade, mesuré perpendiculairement a celui-ci, ne peut étre inférieure a :

8.3.1. la moitié de la hauteur de I'élément de facade du batiment le plus haut, avec un
minimum de 8 m, si I'élément de facade du batiment le plus bas comporte des baies
principales :

D=2H/2etD=8m
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232 la moitié de la hauteur de I'élément de fagade du batiment le plus bas, avec un
minimum de 8 m, si ce dernier ne comportke pas de bae principale et que I'élément de
fagade du batment le plus haut en comporte : D Zh/2etD =8 m

£.3.3. la moitié de la hauteur de I'édément de fagade du batiment |e plus bas et le ters de la
hauteur de I'élément de facade du b&iment le plus haut, avec un minimum de 3 m, si les
deux éléments de fagade ne com portent pas de baie principale : D 2H/3 et D = h/2 et D

=3m

2.3.4. le tiers de la hauteur des ééments de facade des batiments s'ils ont la méme hauteur,
avec un minimum de 3 m, si les deux éléments de fajade ne comportent pas de baie

ptincipale : D =ZH/3 et D = 3m

£.3.5, Lorsque les Fagades des constructions ou parties de constructions en vis & vis ne sont
pas paralléles, la régle 7.2 s'applique au milieu de chaque élément de fagade. Dans ce cas, la
distance la plus faible (d) entre les éléments de facade ne dcit pas étre inférieure aux 3 de
Dm : d = 34 Dm, sans &re inférieure 3 6m pour les éléments de fagade portant des baies

principales et 3 m pour les autres.
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8.4 — Dans les percées visuelles

& droit des percées visuelles indiquées sur le document graphique, & moins que les
batiments ne soient contigus, |a distance en tout point de chaque élément de facade, mesuré

perpendicul airement 3 celui-ci, ne peut étre inférieure & :

£.4.1. la distance résultant de l'article 8.3.1, si I'élément de facade du b&iment le plus bas
comporte des baies principales.

2.4.2. la distance résultant de I'aticle 8.3.2, si I'élément de fagade du b&iment le plus haut
comporte des baies principales, et que I'élément de facade du batiment le plus bas n'en

comporkte pas.
£.4.3. la moitié de la hauteur diminuée de 3 m de I'@ément de facade du b&iment le plus

bas et le tiers de la hauteur diminué de 3 m de I'élément de fagade du batiment le plus haut,
avec un minimum de 4 m, si les deux éléments de fagade ne comportent pas de baie

principale :
D = {(H-3)/3 et D = (h-3)/2 et D =4m

2.4.4, le tiers de la hauteur diminué de 3 m des éléments de fagade des batiments s'ils ont la
méme hadteur, avec un minimum de 4 m, si les deux ééments de facade ne com portent pas

de baie principale : D = (H-3)/3 et D = 4m
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Article UZ 5.9 — Emprise au sol

Les espaces désignés comme constructibles en élévation au document graphique
correspondent 3 |'emprise maximale en éévation des constructions.

Pour les construckions ek instdlations nécessaires au réseau de ransport public du Grand

es
Paris, le coefficient d'emprise au sol peut Ere porté & 100%.

Article UZ 5.10 — Hauteur maximale des constructions

10.1 — Gabarit-enveloppe en bordure de voies

Toute construction doit s'intégrer 3 l'intérieur d'un plan incliné & 45° dont le point d'appui se
situe 3 meétres au-dessus du plan de référence de |'alignement opposé avec une haubteur
maximale définie pour les secteurs & |'alinéa 10.2 ci-dessous.,

A langle de woies de largeurs inégdes, la hauteur maxim de autorisée sur la voie la plus
large peut étre retournée dans la woie la plus étroite sur une distance au plus égale & 15 m,
mesurée a partir de I'dignem ent imposé sur la voie la plus large.
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En face du débouché d'une voie, la ligne joignant les deux angles formés par les alignements
du débouché, sera considérée comme alignement opposé.

10.2 — Hauteur maximum
Plafond de hauteur :

Secteur A : le plafond est fixé a 50 m NGF, sauf dans deux sous-secteurs repérés sur le
document graphique, sur lesquels le plafond est fixé a 64 m NGF.

Secteur B : le plafond est fixé a 47 m NGF, sauf dans une bande de 12 m paralléle a la RD 7
comptée a partir de I'alignement de la RD 7 ou le plafond est fixé a 50 m NGF.

Secteur C : le plafond est fixé a 48 m NGF

Article UZ 5.11 — Aspect extérieur/protection des sites

11.1 - Dispositions générales

Aux emplacements mentionnés au document graphique par une étoile, les constructions
devront étre implantées de facon a marquer I'angle de I'lot.

Aux emplacements mentionnés au document graphique par des percées visuelles, les
constructions devront ménager des transparences vers la Seine. Les percées visuelles auront
une largeur minimale de 4.00 m, la percée visuelle sera ouverte sur au moins 50% de la
hauteur de la fagade, dans sa partie basse.

11.2 — Couronnement - couverture

Pour chaque construction a usage de bureaux et de logements, le dernier étage sera
aménageé en étage partiel.

Les couvertures mixtes associant terrassons et brisis sont interdites.
Les couvertures et tous les édicules feront I'objet d'un plan d'ensemble définissant les

matériaux et seront considérés comme vus. Les toitures terrasses seront traitées en
terrasses accessibles.
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11.2 - Matériaux

L'emploi de l'aluminium naturel ou anodisé en menuiserie, ou garde corps est exclu. Les
matériaux employés en partie supérieure des cldtures seront expressément en serrurerie.

Les matériaux tels que carreaux de platre, briques creuses, parpaings, destinés a étre
recouverts d'un parement ou d'enduits, ne peuvent étre laissés apparents sur les parements
extérieurs des constructions, ni sur les clotures.

Les couvertures ondulées ou d'aspect ondulé, les couvertures d'aspect papier goudronné
sont interdites.

11.3 — Fagades — pieds d'immeuble

Le traitement des pieds d'immeuble sera différencié du plan général de facade a I'aide (par
exemple) de changement de matériaux, de corniches, soubassements, retraits ou tout autre
élément de modénature. Les matériaux de facade de la partie basse des immeubles seront
résistants, d'entretien aisé. En particulier, sont exclus les bardages ou matériaux agrafés de
tout type, seuls les matériaux collés en pleine masse sont autorisés.

Les édicules de ventilation des constructions en sous-sol sous le domaine public sont
interdits sur ces espaces. Seules les grilles de ventilation basse sont autorisées au niveau du
sol a condition quelles soit fixées et confortables pour les piétons (barreaudage épais et
maille serrée).

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les fagades principales et en harmonie avec elles.

Pour les batiments existants conservés, la modénature existante et les éléments la
composant doivent étre respectés, les facades en pierre de taille, meuliére, brique pleine
seront nettoyées pour retrouver leur aspect d'origine.

11.4 - Clotures

Une délimitation physique claire pourra étre exigée entre les domaines public et privé.

Les clotures sur voies publiques ne peuvent pas comporter de parties maconnées a une
hauteur supérieure a 1,20 m, y compris relevé d'acrotére sur parking semi enterré.

Les clotures sur les limites séparatives selon la définition de I'article 7, dans les secteurs A et
B, ne doivent pas excéder une hauteur totale de 2 métres.

11.5 -Antennes

Les antennes devront étre installées en toiture ou dans le volume de la construction. Les
paraboles en facade sont interdites
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11.6 — Eléments de patrimoine remarquables

Eléments de patrimoine bati a caractére particulier figurant au document graphique par des
pointillés bleus : leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de
ces batiments ou partie de batiments doit conserver ou restituer le caractére urbain et
architectural des lieux.

Eléments de patrimoine bati a protéger figurant au document graphique par un aplat bleu
foncé : leur démolition est interdite. Toutefois, ils pourront étre restaurés ou faire I'objet
d’extensions dans le respect du caractéere architectural de la construction.

Ensembles immobiliers caractéristiques figurant au document graphique par des hachures bleues :
leur conservation est recommandée. La restauration ou reconstruction de ces batiments ou
partie de batiments doit conserver ou restituer leur caractére architectural.

La liste de ces éléments de patrimoine remarquables est annexée en piece 4 j de ce

reglement.

Article UZ 5.12 - Stationnement

12.1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre
assuré dans le volume des constructions sauf dans le secteur UZ 5 C ou le parking en
surface est autorisé.

Les places de parking devront étre d'une superficie de 27 m2 accés compris.

12.1.1. Les dimensions minimales des places sont les suivantes :

Longueur : 4.80 m pour une place simple, 8.80 m pour une place double.

Largeur : 2.30 m avec un dégagement de 5.80 m de large minimum ou 2.50 m avec un
Dégagement de 5,40 m minimum au nu des voies et des poteaux.

12.1.2. Les rampes d'acces

Les rampes d’accés au sous-sol ne doivent pas entrainer de modification de niveau du
trottoir.

Leur pente, dans les cing premiers métres a partir de I'alignement, ne doit pas excéder 5%.

Elles feront une largeur minimale de 3.50 m pour une rampe a sens unique, 5.50 m pour une
rampe a double sens. Une rampe a sens unique avec feux alternés ne peut desservir plus de
30 places de stationnement.

Nonobstant les dispositions prévues au paragraphe 12.1, si pour des raisons d'ordre
technique, urbanistique ou architectural, il se révele impossible de réaliser les aires de
stationnement prévues ci-dessus, le constructeur pourra étre autorisé :
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- soit a réaliser ces aires sur un terrain situé dans un rayon maximum de 300 m de
I'immeuble a construire ou a transformer,

- soit a justifier de l'application de l'article L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme (concession
a long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation),

- soit a payer une participation financiére dans les conditions définies a l'article R 332-7 et
suivants du Code de I'Urbanisme dans la mesure ou elle a été instaurée,

- soit a acquérir ces places dans un parking privé situé dans un rayon de 300 m, a
condition que ces places ne soient pas affectées ou réalisées pour une autre
construction.

12.2 - Les normes de stationnement sont ainsi définies

12.2.1. Constructions a usage d'habitation

1 place pour 60 m2 de SHON pour les logements libres ou aidés a I'exclusion des
logements PLA et PLATS

- 1 place par logement de 2 pieces et plus pour les PLA, 0.5 place par studio PLA, aucune
place pour les PLATS.

- Un emplacement pour 2 roues sera prévu a raison de 0.5 m2 par logement compris en
plus des places de stationnement véhicule.

- Les places doubles sont autorisées dans une proportion de 10 % des places, soit une
place double pour 20 places simples.

12.2.2. Maisons de retraite, foyers : 1 place pour 4 chambres
12.2.3. Bureaux

- SHON inférieure ou égale a 500 m2 : 1 place pour 50 m2 de SHON
- SHON supérieure a 500 m2 : limité a 30% de la SHON

- Une partie des surfaces des parcs de stationnement d'au moins 2% de la SHON réalisée
sera affectée au stationnement des véhicules deux roues, avec une superficie minimale
équivalente a une place de stationnement VL.

12.2.4. Artisanat ou entrepots (outre le stationnement des véhicules lourds) : 15% de la
SHON

12.2.5. Commerces (outre le stationnement des véhicules de service ou de livraison) : 20%
de la SHON

12.2.6. Hébergement hételier

12.2.7. Constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif :
en fonction du programme
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13.1 — Les espaces collectifs et plantations

13.1.1 — Tous les espaces libres réalisés sur une méme unité fonciére en pleine terre ou en
terrasse sur rez-de-chaussée sont aménagés. Dans le secteur UZ 5 A, a l'exception des
équipements publics, 50% des espaces seront végétalisés.

13.1.2 - Un arbre de haute tige sera planté par tranche de 200 m?2 d'espace libre.
13.3 - Les aires circulation et de stationnement ne sont pas comptabilisées en espaces verts.
13.4 - Les espaces verts sur dalle doivent étre végétalisés, avec une épaisseur de 30 cm de

terre végétale dans les zones engazonnées, des fosses de 1 m de profondeur pour chaque
arbre.

Article UZ 5.14 — Possibilités maximales d’occupation du sol

La surface constructible hors ceuvre nette totale de la zone est de 66 500m2, hors
équipement public et réaménagement de la gare et hors constructions liées a I'exploitation
du réseau ferré et hors constructions et installations nécessaires au réseau de transport
public du Grand Paris.

Les SHON maximales par secteurs sont de :

- UZ.5A :47 000 m? ;

- UZ.5B: 21 000 m2;

- UZ.5C : 0 sauf constructions liées a I'exploitation du réseau ferré et au réaménagement
de la gare ;

Les SHON maximales par nature d'occupation sont de :

- 48 500 m2 au minimum a usage de logements, foyers, hotels et locaux professionnels ;
- 16 500 m2 au maximum a usage de bureaux ou d'activités, dont au maximum 4 000 m?2
d'activités. ;

- 1000 m2 au maximum de commerces et de services.

La SHON affectée aux équipements publics de la ZAC est de 7000 m?2.

Les travaux d'aménagement ou d'extension des batiments existants, sont autorisés sous
réserve :

- qu'ils n'excédent pas 10% de la SHON existante

- qu'ils soient conformes aux regles édictées par le réglement applicable au secteur o ils
se situent.
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